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ROJTOKMUZSAJ KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
9/2021. (1X.10.) ONKORMANYZATI RENDELETE

ROJTOKMUZSAJ KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL
ES A KOZSEG SZABALYOZASI TERVEROL

Rojtékmuzsaj Kézségi Onkormanyzat Képviseld-testilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérél széld 1997. évi LXXVII. térvény 62.§.(6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. §.(1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold6 1997. évi LXXVIII. térvény
13.§.(1) bekezdésben meghatarozott feladatkérében eljarva, az épitett kérnyezet alakitasarol
és védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVII. toérvény 8.§.(2) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkérében eljaré szervek véleményének kikérésével a kovetkezéket rendeli
el:

l. FEJEZET

ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§.
(1)Jelen eléirasok hatalya Réjtokmuzsaj kdzség igazgatasi tertletére terjed ki.

2. Kozteriilet alakitasara vonatkozo eldirasok

2.§.

(1) Koéztertleten épitmények csak a kézlekedésre nem szolgalé teriileteken, a kozmUiveket
nem zavard modon helyezheték el kézterilet alakitasi terv alapjan az alabbiak szerint:
a) Kereskedelmi rendeltetés(-un. pavilon- épitmény hatarozott ideig sz6l6 érvénnyel és
elbontasi, helyredllitasi  kotelezettséggel Iétesithetd. A  pavilon  kizardlag
autébuszvaro, jegy-,hirlap-, viragarusitas, vagy valamely konkrét koztertleti
szolgaltatashoz kapcsolddo rendeltetési lehet.
b) Vendéglato teraszok csak kozterilettel hataros vendéglatd egységhez kapcsoldéddan
létesithetbk, azonban valamennyi Gzemeltetési és kozegészségligyi feltétel (étel-, ital
elékészités, hulladéktarolas, kotelezd szocialis helyiségek stb.) a vendéglatd
egységen belll alakitando ki.
ba) A vendéglaté terasz idényjelleggel létesithetd, hasznalati idejérél, az
épités/elbontas idészakardl rendelkezni kell.

bb) A vendéglatd terasz a kdzut gépjarmui és kerékparos forgalmat nem zavarhatja,
attél korlattal, vagy egyéb épitészeti megoldassal kell elvalasztani.

bc) Biztonsagos médon meg kell oldani a jarda gyalogos forgalmanak atvezetését,
valamint az ingatlan kapubejaratanak vagy egyéb rendeltetési egységének
akadalymentes megkozelitését.

bd) Vendéglaté teraszok vaszon arnyekoldkkal, ernydkkel fedhetdk.



3. Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozé eléirasok

3.§.

Az épitési Gvezetekben a nem beépitett, vagy atalakitasra szant tertleteken telkeket
kialakitani illetve beépiteni a vonatkozo épitési évezeti eléirasok szerint lehet.
(1) A mar kialakult terlileteken az (1) bekezdés elbirasaitél az alabbiak szerint lehet
eltérni:

a) Ha a telek jelenlegi beépitettsége meghaladja az &vezetre eléirtat, akkor a
meglévé épllet az éplletmagassag ndévelése nélkul felyjithatd, de a telek
beépitettsége tovabb nem ndévelhetd.

b) Ha a telek jelenlegi terilete kisebb, mint az dvezetre eléirt kialakithato legkisebb
telekterulet, akkor a telek csak akkor épithetdé be, ha az épllet elhelyezésére
vonatkozé szabalyok (tliztavolsag, oldal,- eld,- és hatsdkert méretek) betarthatok

c) Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az évezetre eldirtat,
akkor az épulet felujithato, de a jelenlegi éplletmagassaga nem névelheté.

d) Ha a telek jelenlegi beépitési mddja nem felel meg az dvezetre eldirtnak, vagy az
eléiras szerinti beépitési mdéd a szomszédos telken kialakult allapot miatt
atépitésnél vagy Uj épllet épitésénél nem érvényesithetd, abban az esetben az
épllet az dvezeti eldirasoktol eltéré beépitési moddal is elhelyezhetd a telekre
vonatkozo6 egyéb épitési eléirasok betartasa mellett.

(2) Az egyes telkeken az éplletek elhelyezésénél a kévetkezdket kell figyelembe venni:

a) Ha a szabalyozasi terven van épitési vonal, akkor az elékert mélységét az
hatarozza meg.

b) Ha a fé funkcidéju épitmény elhelyezése el6tt kertl a telekre melléképitmény,
akkor azt nem kell az épitési vonalra helyezni.

c) Ha a szabalyozasi terven épitési hely van kijeldlve, akkor az épitményt azon belll
barhol el lehet helyezni.

4. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

4.§.

(1) Helyi jelentéségli védett természeti teriilet a 058hrsz. tertiletén 1évé bukkfak.

(2) Kozérdekl kornyezetalakitas (kornyezet, taj és teleplléskép védelem) céljabdl a
Szabalyozasi Terven korilhatarolt telekrészek esetében belltetési kotelezettség all fenn.
Az igy lehatarolt terlleten Ultetési terv alapjan a Szerkezeti Terven jeléltek szerint zart,
vagy ligetes névényallomany alakuljon Ki.

5.Kornyezetvédelmi eléirasok

5.5.
(1) Levegétisztasag védelem
Levegoétisztasag-védelmi szempontbol védelmi dvezetet igényld tevékenység kizardlag
abban az esetben folytathatd, ha védé ovezete lakéteriletet, vegyes terliletet, rekreacios
célu teriletet (sportteriilet, zoldterllet) vagy természeti teriletet nem érint. Védelmi
dvezeten belul allandd, idészakos, vagy atmeneti emberi tartézkodasra szolgald
|étesitmény (pl. oktatasi, egészségugyi, Udulési stb. célt szolgald létesitmény) nem
helyezheté el. A véddodvezet teriletén levegbterhelésre érzékeny, élelmezési célt
szolgalo névényi kultura nem termesztheté.

(2) Hulladékgazdalkodas



pe
o)

a) A keletkez6 kommunalis szilard hulladékok rendezett gylijtését és a szilkséges
idékozdnkénti elszallitasat biztositani kell. A keletkezd hulladékok kizarolag kijelolt
hulladékleraké helyre szallithatok.

b) Veszélyes hulladékokat eredményezd tevékenységek a lakoterlleten kizardlag a
lakossag alapfoku ellatasahoz kapcsol6dé tevékenységek (pl. fogaszat, fotélabor,
kozmetika,  gyogyszertar, javitészolgaltatdasok, stb.) folytatasa esetén
engedélyezheték.

c) A veszélyes hulladékokat az artalmatlanitasig, ill. az elszallitasig a vonatkozo
jogszabalyokban eldirt modon, hulladék fajtanként elkilénitetten kell gydjteni és
kornyezetszennyezés nélkul tarolni.

d) Réjtékmuzsaj terlletén kivul keletkezett veszélyes hulladékok a kézigazgatasi
tertileten nem tarolhatdk és nem dolgozhatok fel.

(3) Foldvédelem
a) A telkeken rézsiik kizarolag oly médon alakithatok ki, hogy a rézsii allékonysaga

a telek tertletén belll biztosithat6 legyen.
b) A mezbgazdasagi terlleteken a deflacié elleni védelem érdekében mezdévedd

erdésavokat kell telepiteni.
c) A vizerozio altal veszélyeztetett terlileteken az ero6zidt gatlé mivelési modot kell
bevezetni, vagy allandd névényzetet kell telepiteni.

(4) Vizvédelem
a) A felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A vizfolyasok kérnyezetében nem
folytathatdok olyan tevékenységek, melyek talaj vagy talajvizszennyezést okozhatnak.
b) A felszini vizek ontisztulasanak elésegitése miatt a vizparti savban a természetkozeli
gyep és ligetes fas tarsulasok, természetkézeli d6koszisztémak védelmét biztositani

kell.
c) A csapadékviz elvezeté rendszerbe csak a jogszabalyban eldirt mindségi
paramétereket meg nem haladé szennyezettségl, csapadékbdl szarmazo

vizmennyiség kerilhet.

d) Réjtokmuzsaj igazgatasi tertletén a szennyvizek szikkasztasa tilos.

e) A keletkez6 szennyvizet igazoltan zart szennyvizgydjtében kell tarolni,

f) Nem burkolt feltleten hulladék, illetve Utsdzasi és egyéb a talajra, felszin alatti vizekre

potencidlisan karos hatasu anyag ideiglenesen sem helyezhet6 el.

g) Terlletek feltéltése csak szennyezédésmentes anyaggal (kbézet, f6ld, homok, esetleg
épitési tormelék) torténhet.

h) Szennyviz, szennyezett csapadékviz és egyéb szennyezd anyag felhagyott kutakba,

az arkokba, vizfolyasokba, tavakba nem vezethetd.

6. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok

6.§.

(1) A szabalyozasi tervlapon jelélt M85 gyorsforgalmi ut védétavolsagan belul barmely
épitési tevékenység, az érintett Ovezetre vonatkozd szabalyozas és egyéb
jogszabalyban foglaltak szerint, csak az illetékes és érintett szakkérdés elbiralasara
jogosult szerv hozzajarulasaval és feltételeivel végezhetd.

(2) A kozut kezelbéjének hozzajarulasa szilkséges

a) kulterlleten mellékutak esetén a kdzut tengelyétél szamitott 50m-en belll épitmény
elhelyezéséhez, bdvitéséhez, rendeletetésének megvaltoztatasahoz, nyomvonal jellegl
épitmény elhelyezéséhez, bdvitéséhez, ko, kavics, agyag, homok, és egyéb asvanyi
nyersanyag kitermeléséhez, valamint a koézut terlletének hataratdl szamitott 10 m
tavolsagon belll fa Ultetéséhez vagy kivagasahoz;

b) belterlleten — a koézut mellet — ipari, kereskedelmi, vendéglaté-ipari, tovabba egyéb
szolgaltatasi célu épitmény épitéséhez, bdvitéséhez, rendeltetésének



megvaltoztatadsdhoz, valamint a szabalyozasi tervben szerepld kozlekedési és
kézmlterlleten bellil nyomvonal jellegl épitmény elhelyezéséhez, bdvitéséhez.

(3) Az lkva — patak (kizarélagos allami tulajdon) partélétél szamitott 6,0m-es savot
mederkarbantartas céljabol szabadon kell hagyni. valamint kilterlleten a partéltél
szamitott 50,0-50,0 m-en belll épitmény nem helyezheté el és kérnyezetkiméld

mezégazdasagi termelést kell folytatni.

b) A Mogyorési mellékag, a Mogyorési csatorna és az lkva arapaszté mellett 3,0m széles
parti savot kell biztositani.

i) A teleplilésszerkezeti és szabalyozasi lapon kérilhatarolt vizbazis védéovezetekkel
érintett ingatlanok hasznositasa kizarolag a kijel6lé hatarozatban, valamint a vizbazisok
védelmeérdl szold jogszabalyban foglalt eléirasok betartasaval lehetséges.

(4) A 06/14helyrajzi szamon all6 viztorony védoétavolsaga 30m, amelyen belll épitési
tevékenység nem folytathaté.

(5) A szennyviztisztitd és bdvitménye veédétavolsaga 300m, amelyen belll épitmények az
illetékes szakhatésagok engedélye alapjan helyezhetdk el.

(6) Fold feletti szigetelt nagy- és kisfeszultségl vezeték biztonsagi 6vezete minden iranyban
a vezeték szélsé pontjatol mért 0,5 m tavolsag. A biztonsagi oOvezeten bellul a
11/1984.(VIIl.22.) IpM szamu rendeletében eldirtakat be kell tartani.

(7) A gazszallitdé vezeték védoétavolsaga 9,0 — 9,0 m, amelyen beltl mindennem( épitési
tevékenység az lizemelteté engedélyével végezhetd.

(8) Atnyulik az igazgatasi tertiletre a fertészentmikldsi regionalis hulladékleraké 1000m-es
védétavolsaga, valamint a fertészentmikldsi repllétér védézonadja, azl érintett ingatlanok
hasznositasa kizarolag a kijel6lé hatarozatban foglalt eléirasok betartasaval lehetséges.

(9) Koézerdekl kornyezetalakitas (kérnyezet, taj és telepuléskép védelem) céljabdl a
szabalyozasi terven kdérillhatarolt telekrészek esetében belltetési kotelezettség all fenn.
Az igy lehatarolt terlleten Ultetési terv alapjan zart, vagy ligetes noévényallomany
alakuljon ki.

(10) A telekalakitas szabalyai:
a) Nyeles telket Ujonnan létrehozni nem lehet.
b) A kialakithaté telkek minimalis terlletét, szélességi és mélységi méretét e rendelet

mellékletei tartalmazzak.

7. Kozmilvek elbirasai
7.8.

(1) Barmely épitési Ovezetben és Ovezetben Iétesitett gazdasagi céli létesitménybdl
kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kdzcsatornara vald rakotési eldirasoknak
meg kell felelnie, az ettdl eltér6 szennyezettségli vizet telken belul létesitendd
szennyvizkezeléssel - legalabb a szennyezettség megengedett mértékéig - eld kell
tisztitani.

(2) Ahol a meglévé kozcsatorna haldzathoz csatlakozni 200 m tavolsagon belil nem lehet
zart szennyviztarolo létesithetd.

8. Epités altalanos szabalyai

8.§

(1) Beépitésre szant terlleten az el6irt kozmivek és utak |étesitésérél az énkormanyzat,
vagy a telektulajdonosok gondoskodnak.



(2) Beépitésre nem szant terlleten a telkek kézm(vesitésérél az érintett tulajdonos sajat
koltségén koteles gondoskodni.

(3) A magas talajvizszint miatt pince épitése a szikséges talajviz elleni szigetelés
alkalmazasaval lehetséges. Az épitési hatdsag a terepszint alatti Iétesitmények épitését
esetenként korlatozhatja.

(4) Ahol a szabalyozasi terv (j szabalyozasi vonalat jeldl, ott a kdzterulet feldli keritést az U]
szabalyozasi vonalon kell elhelyezni

(5) Beépitésre nem szant terlleten kerités csak vadkarelharitas céljabol épithetd.

9. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges

védelmi szint kovetelményei

9.§

(1) Polgari védelmi szempontbdl a telepulést érinté veszélyezteté hatasok komplex elemzése
alapjan Rojtékmuzsaj telepulés a Il. katasztréfavédelmi osztalyba kertlt besorolasra. Az
elégséges védelmi szint kdvetelményeit a Telepllési veszély elharitasi terv tartalmazza.

1l FEJEZET
10.Terliletfelhasznalas

10. §.

@) A szabalyozasi terviap beépitésre szant és beépitésre nem szant tertileteket hatarol le
az alabbiak szerint:
a.) A beépitésre szant terlleten az épitési hasznalat altalanos jellege szerint:
aa) lakoéteriletet,
ab) gazdasagi terlletet,
ac) Udulétertletet és
ad) kulénleges tertletet.
b.) A beépitésre nem szant terlleten:
ba) kézlekedési és kézmliterliletet,
bb) zéldteriletet,
bc) erdéteriletet,
bd) mezdgazdasagi teriletet
be) vizgazdalkodasi teriiletet és
bf) klénleges beépitésre nem szant terlletet

Lakoteriiletek felhasznalasanak litemezése

. 11.8.
l.Utem:

1.sz. teriilet

- A Rojtoki utca legdélebbi végének kétoldalassa valasa

4.sz. teriilet

- Rgjtoki utca déli teresedésének nyugati lakétombje mogétti haromszégletl befoglald
formaju terulet lakoterlet lesz.

6.sz. teriilet
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- A muzsaji kdzségrész 067/9, 067/10, 067/11,es 067/12 hrsz.-ok belterlletbe
vonasaval boviil a lakoterlet.
I.0tem

2.sz. teriilet északi része

-A 034hrsz. mezdgazdasagi ut kdzotti savban fekvd 035/3-5 és 035/1 hrsz. féldrészletek
északi része a033/2 hrsz. aroktdl a tervezett Gtig.

3.sz. teriilet

- A fertészentmiklosi kdzut kérnyéke.

l.Utem

2.sz. teriilet déli része

-A 034hrsz. mezdgazdasagi ut kdzoétti savban fekvd 035/3-5 és 035/1 hrsz. foldrészletek
déli része a tervezett uttdl az llma majorig terjedéen.

RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
Beépitésre szant teriiletek épitési 6vezetei
11. Lakoteriiletek altalanos eléirasai

12.§.

(1) Rojtokmuzsaj kdzség lakoéterlletei sajatos épitési hasznalatuk szerint falusiasak.
(2) A lakoterlletek beépitésik jellege, karakterbeli kiilénbségik szerint az alabbi egységekre

(3)
(4)

(1)

(2)

tagozodnak:

a) Az oOrokségvédelmi szempontbdl fontos kézségmag tertletén 1évd telkek épitési
Gvezeteit az LF alapjelén tul M betl (és alovezetek esetén szamozas),

b) A kialakult &ltalanos jellegli épitési 6vezeteket K betli (és szamozas) kulénbozteti
meg.

c) Az uj, tervezett lakoterlletek épitési dvezeteinek az alapjelen tul megkilénbéztetd
betljele nincs.

d) Az M jelli bvezetekben alkalmazott szabalyozas célja a telepuléskarakter védelme.
A beépitési méd, az Uj éplletek, az Ujraépitések és felljitasok épllettémege az
Ovezetre jellemzd hagyomanyos telepulésképhez kell igazodjon.

e) A falusias lakoterlletet teljes kozmdvel kell ellatni. Kivételt képeznek ez aldl az lima
major keleti oldalan elhelyezkedé 143 — 164 helyrajzi szamokon allo lakéépiiletek,
melyeknek szennyvizelhelyezését egyedileg kell megoldani.

A lakotelkeken egységenként egy gépkocsi elhelyezését biztositani kell.

Az O jelli épitési dvezet paramétereit az érintett terilet felhasznalasat megelézéen

maodositani kell.

12. Falusias lakéteriilet karaktervédelmi épitési dvezetei

13. §.

Az M jelli épitési dvezetek elbirasait e rendelet 3.szamu melléklete tartalmazza.

Az @ jel karaktervédelmi 6vezet kiegészitd épitési eldirasai:

a) Az atépités szabalyai:
aa) 10,0m-nél keskenyebb telkeken meglévé éplletek a beépitettség és a
szintterllet névelése nélkul feltjithatdk, de nem épitheték Ujra.
ab) a 10,0-12,5 m széles telkeken oromfalas hossztihaz épithett legfeliebb 8,00 m
homlokzatszélességgel
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ac) a 12,5 m-nél szélesebb telkeken az utcai homlokzat megengedett legnagyobb
szélessége 15,0 m, a parkany kiulése a kozterllet és a szomszéd felé
legfeljebb 60 cm lehet.
b) A gazdasagi épulet relativ gerincmagassaga nem lehet nagyobb a lakéépliletenél.
c) Az épitményeket elékert nélkil az utcai telekhataron kell elhelyezni.
d) Uj beépitéseknél és Ujraépitéseknél az oldalkert legkisebb mérete: 14,0m
telekszélességig a megengedett legnagyobb épitménymagassag, azon felul 6,0m
lehet.

(3) Az It épitési, a kozségmaghoz tartoz6 témbbelsében Iévd, valamint az lima
majortorkeletre elhelyezkedd volt cselédlakasokra és kérnyékikre kiterjedd dvezet
kiegészitd eldirasai:

a) A volt cselédlakasok felljitasa soran témegformajuk megtartandé vagy szikseg
esetén visszaallitandd. Tetéterik legfeljebb 50,0 cm térdfal és egységenként 1 db,
a szénabedoboknal alkalmazott megoldassal kiképzett tetdablak épitése mellett
beépithetd. A beépitettség névelése nem engedheté meg, belsé teriikben azonban
a szomszédos lakasok igény szerint 6sszevonhatdk.

13. A kialakult falusias lakoteriilet épitési 6vezeteinek kiegészitd el6irasai
14.8.

(1) Az LfK jell épitési 6vezetek eldirasait a 4. szamu melléklet tartalmazza.

(2) Az @jelﬂ kialakult épitési évezetben:

a) A 12m-nél keskenyebb telkek nem épitheték be. Az ilyen telken mar meglévd
épulet nem épithetd Ujra, csak az épitménymagassag és a beépitettség novelése
nélkul feldjithato.

b) Az eldkert méretét az adott utcaszakaszon kialakult allapotnak megfeleléen az
épitési hatésag allapitja meg.

c) A gazdasagi éplletek gerinc- és parkanymagassaga nem haladhatja meg a
lakoépuletét.

d) Az oldalkert legkisebb mérete 14,0m telekszélességig a megengedett
legnagyobb épitménymagassag, azon felul 6,0m kell legyen.

e) Az épitési Ovezetben a melléképlletek tetdidoma illeszkedjen a féépulet
tetéidomahoz, a legalacsonyabb tetéhajlasszége pedig 20° lehet.

(3) Az @jeh’j kialakult épitési évezetben:

a) Az épitményeket a utcaszakaszon kialakult elékert szerint kell elhelyezni.
b) Az oldalkert mérete legalabb 6,0m, a hatsékerté 10,0m kell legyen.

(4) Az@ jeld épitési dvezetben:

a) A 14,0m-nél keskenyebb telkek nem épithetdk be.
b)Az eldkert legkisebb mérete 5,0m lehet.
c) Az oldalkert legkisebb mérete 6,0m, a hatsokerté 10,0m lehet.

(5) Az jeIL'] részben kialakult telekosztasu épitési 6vezetben:

a) A Szabalyozasi Terven abrazolt telekhatarok javasoltak. Ahol a terv a jelenlegihez
képest merdleges atosztast tartalmaz, azt kételezéen végre kell hajtani.



b) Gazdasagi épullet és gépkocsitarold legkisebb épitménymagassaga 3,0m lehet,
parkany- és gerincmagassaga azonban nem haladhatja meg a lakééptletét.

(6) Az @ jell részben kialakult telekosztasu épitési dvezetben:

a) Az ovezethez tartoz6 lakotelkeken |évd éplletek jelenlegi épitménymagassaguk
novelése nélkil a Szabalyozasi Terven jelolt épitési vonal megtartasaval
atépithetok.

(7) Az jell tervezett épitési dvezetben:

a) Gazdasagi épllet és gépkocsi tarolé parkany- és gerincmagassaga nem haladhatja
meg a lakéépuletét.

(8) Az @jell’j, 180/2hrsz. liget terliletére kiterjedd tervezett épitési 6vezetben:

a) A telek hatarait a szabalyozasi terven abrazolt évezethatar és szabalyozasi vonal
szerint kell kialakitani. Telekfelosztas nem engedheté meg.

b) Az 6vezetben az orszagos jogszabalyban meghatarozottakon tul csillagvizsgalo
torony is elhelyezhetd.

c) Az épitményeket a szabalyozasi terven abrazolt épitési helyen belll kell elhelyezni.

d) A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5m, kivétel ez aldl a
csillagvizsgalo torony, melynek magassaga 8,0m lehet.

(9) Az jeld tervezett épitési dvezetben:

a) Az ovezetben |évé telkek utcai telekhatarait a szabalyozasi terven abrazolt
szabalyozasi vonal szerint kell kialakitani.
b) Az épitmények utcai homlokvonalat a szabalyozasi terven abrazolt épitési vonalra

kell helyezni.
14. Gazdasagi teriilet
15. §.

(1) Rojtokmuzsaj terlletén sajatos épitési haszndlata szerint a szabalyozasi terv
kereskedelmi szolgaltato terlletet hatarol kordl.

Gazdasagi teriiletek felhasznalasanak litemezése

16.8.
(1) lLutem a volt ROTEJ telephely teriilete
Il.item a Beled-Pereszteg 6sszekdtd Ut keleti oldalan [évé terilet.

(2) Al Utem felhasznalasa csak az |.Gtem 80%-o0s beépitettségét kdvetden kezdheté meg.
15. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet altalanos eldirasai
17. §.

(1) A kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriletet teljes kézmlvel kell ellatni.
) A létesitmények miikodéséhez szikséges elbirt szamu gépkocsi parkolét telken bell

kell elhelyezni.
(3) Terepszint alatti létesitményeket a magas talajvizallas miatt gondos talajmechanikai és
statikai vizsgalatok alapjan lehet megtervezni és megépiteni.



16. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési ovezeteinek
kiegészit6 elGirasai

18.§.

(1) A Gksz jelli épitési dvezetek elbirasait az 5.szamu melléklet tartalmazza.

(2) A jell épitési dvezetben:

a) Gazdasagi tevékenységi célu épuletek és lzemanyagtolté allomas helyezhetd el.

b) Az elékert legkisebb mérete 5,00m, amelyen belll portaépilet és arnyékolt
kozlekedési eszkdz tarold elhelyezheté.

c) A létesitmények mikddéséhez szikséges gépkocsi parkolokat és rakodokat
telken belll kell elhelyezni.

(3)A jeIt’J épitési dvezetben:

a) Az el6kert legkisebb mérete 8,0 m, amelyben fasitott személygépkocsi parkol6
elhelyezhetd.

b) A beépitettség legnagyobb mértéke: 60 %, de egy épitmény brutté alapteriilete nem
haladhatja meg az 2500m?-t.

C) A létesitmények miikodéséhez sziikséges, el6irt szamu gépkocsi parkolét és
rakoddhelyeket telken belll kell biztositani.

17. Udiil6teriilet épitési dvezetének kiegészité elSirasai

19.§.

(1) Rojtokmuzsaj terlletén sajatos épitési haszndlata szerint a szabalyozasi terv
uduléhazas Uduléteruletet hatarol kordl.

(2) Az jeld aduldhazas épitési ovezet eldirasai:

a) Az épitési 6vezetben kemping és kiszolgalé létesitményei helyezhetdk el.
b) Az dvezet telke nem oszthaté meg.

c) A beépitési mod szabadonallo.

d) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 15%.

e) A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0m.

f) Az dvezetet teljes kozmdvel kell ellatni.

g) Legkisebb zdldfelllet arany 20%.

h) Az 6vezetben egységenkeént egy gépkocsi elhelyezését biztositani kell.

18. Kiilonleges teriiletek

20.8.
(1) A@ jelii épitési bvezet a volt Verseghy kastély, ma Szidonia Szallo teriiletére terjed
a) Elsédleges cél a multban betdltott szerepet nem sértd (szallas, idegenforgalom,

sport &€s mUivelédés célu) funkcionalis kialakitas.
b) A beépitettség megengedhet6 legnagyobb mértéke 10% lehet.
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c) A parkban tervezett, parkfenntartason tulmend munkalatokhoz
parkrekonstrukciés tervet kell késziteni.

(2) @ jell tertlet a volt Erdégazdasag és kornyékének ma a kastélyhoz tartozé

mely kiszolgald létesitmények (parkold, javitdmUihelyek, mosoda, irodak, baromfiudvar
tb.) elhelyezésére szolgal.

d) A beépitettség legnagyobb mértéke 25% lehet.

e) A megengedett legnagyobb épitménymagassag 5,0m.

(3) A@ jell épitési dvezet a rojtoki romai katolikus templom és a muzsaji kapolna
e

amelyek elsésorban egyhazi, szakralis funkciét szolgalnak. Epitészeti megjelenésiik,
aIapterUIeti kiterjedéslik nem valtoztathato.

(4) jelli épitési ovezet a kozségi sportpalya tertiletére terjed ki. Terlletén csak az
C|ot kiszolgald épitmények helyezhetdk el.

%) A @ jell épitési 6vezet a muzsaji miemlék vizimalom (485/2 és 485/3 hrsz)
tert

terjed ki. A malmot és melléképitményeit idegenforgalmi funkciékra és ipartorténeti
bemutaté céljara lehet felhasznalni.

(7) A@ jell épitési dvezet az lima major tertletére terjed ki.

a.) A meglévd éplletallomany felljitdsa soran eredeti homlokzati megjelenése
megtartand6é vagy szikség esetén visszadllitandd. Tetdterik térdfal épitése
nélkul beépithetd. A meglévé szénabedobok bevilagitasra valoé felhasznalasan tul
csak sikban fekvd tetéablakok alkalmazhatok.

b.) A zéldfelulet aranya legalabb 30% kell legyen.

Beépitésre nem szant teriiletek
19. Kozlekedési teriiletek

21.§.

(1) A telepllés kozigazgatasi tertletén belll a kozlekedési haldzatot a rendelet 6.sz.
melléklete szerinti tablazatban foglaltak szerint kell kialakitani.

(2) Beéepitésre szant teruletekhez kapcsolodo kozlekedési terlileteken (a kilonleges, tzemi
mezdgazdasagi terlletek kivételével) a kozmU és elektronikus hirkozlési nyomvonalas
halézatok és jarulékos mltargyaik kiépitésénél, illetve a meglévé halozatok
korszer(isitéesénél a tajkép védelme és az esztétikai kovetelmények érvényesitése
céliabdél a mlszaki lehetéségek és a védett értékek védelmi szempontjainak
mérlegelésével terepszint alatti elhelyezést kell biztositani.

(3) Az utak, parkoldk fasitasa koételezé, melyet kertészeti tervek szerint a kézmdivek
figyelembevételével kell megvaldsitani. Elétérbe kell helyezni a honos, tajba illé fajok
telepitését.
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20. Kézmuliteriiletek
22.8.

(1) A kézuzemi kdzmlhalozatokat és kézmlilétesitményeket altalaban koézterileten, vagy
kézml Uzemeltetd telkén belll kell elhelyezni. Az elhelyezésnél OTEK eléirasait,
valamint a megfelel6 agazati szabvanyokat és eléirasokat be kell tartani.

(2) A kbzm(ihalozatok és létesitmények agazati eléirasok szerinti biztonsagi 6vezetén belll
mindennem( tevékenység csak az illetékes Uzemeltetd hozzajarulasa esetén
engedélyezhetd.

(3) Uj kézmiivezetékek létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (Utépités, épitmény-
épulet, m(targy-épités, stb.) esetén a kivitelezés soran a meglévé kdzmlvezeték
nyomvonalaval, vagy koézmdllétesitmény telepitési helyével tkéz6é épitéseknél a
meglévd koézmUlvezetékek, vagy koézmllétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos
keresztezését agazati eldirasok szerint kell kivitelezni.

(4) Uj Ut épitésénél, Utrekonstrukcional a tervezett kézmivek egyidejl kiépitésérdl illetve a

c s

(5) Az SZT jell 6nallo kézml(tertletre vonatkozd dvezet a szennyviztisztitd (019/30 hrsz.) és
tervezett bdvitménye teriiletére, mint terjed ki, melyen belll csak a rendeltetésszerl(
mikddéshez szikséges épitmények helyezhetdk el.:

21. Zoldteriiletek

23.§.

(1) A Szabalyozasi Terv 1ha-nal kisebb tertletl zoldfeltleteket, kozkerteket hatarol korl.

(2) A Zk-1 jeli 6vezet a gyermekjatszotér terllete, amelyen belill csak rendeltetésnek
megfelelé eszkdzok, épitmények. helyezhetdk el.

(3) A Zk-2 jelii dvezetekben a pihenést szolgalod épitmények mellet legfeljebb 15m? bruttd
alapteruletli, 2,5m legnagyobb éplletmagassagu esébedllé helyezheté el. A legkisebb
zéldfelllet arany 70% lehet.

22. Erdéteriiletek
24 8.

(1) Erdétertlet az orszagos jogszabalyok szerint erdének minésuld terilet, valamint a
telepllésszerkezeti és szabalyozasi tervben erdéként koérilhatarolt és megjelélt, e célra
szolgalo terilet.

(2) Az erdéterulet rendeltetése szerint

a) Védelmi (Ev) és
b) Gazdasagi(Eg) .

(3) A védelmi erdd lehet védo és védett erdé.

(4) Az Ev1 jelli védelmi erddk sajatos funkciojuk szerint lehetnek:

a) aszomszédos mezdgazdasagi terilet védelmét szolgald mezéveédd erddk

b) akdzséget védo telepllésvédelmi erdék

c) az utak és mdltargyak, a kozlekedés biztonsagat szolgald mutargyvédelmi
erddk

(5) A szabalyozasi terven védelmi rendeltetésii erdd &vezetként szabalyozott teriileten
épuletet elhelyezni nem lehet.

(6) A szabalyozasiterven Ev2 jellel jeldlt erdék nyilvantartott védett erddk.

a) A vedett erdék kezelésénél elsébbséget élvez a bioldgiai sokféleség védelme és
masodlagosak a gazdasagi szempontok.
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(7) A gazdasagi erd6 (Eg) 6vezetben a gazdalkodas elsddleges célja az erdei termékek
el6allitasa. Csak a fa- vagy szaporitéanyag-termeléshez, vadgazdalkodashoz, erdészeti
kutatashoz, oktatashoz kapcsolédo éplletek helyezhet6 el a kovetkezd feltételekkel:

a) beépithetd legkisebb telekteriilet 10 ha (100 000m?)
b) beépitési mod: szabadonalld
c) a megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5m

23. Mezb6gazdasagi teriiletek altalanos eloirasai

25.§.

(1) A mezdgazdasagi tertleteken a deflacio elleni védelem érdekében mezdévédd
erddsavokat kell telepiteni.

(2) Mezbgazdasagi terllet az azonos tajjelleg és haszndlat szerint a koévetkezd
Ovezetekbe tartozik:
a) A hagyomanyosan kertgazdalkodasu teruletrészek MK jelliek
b) Az altalanos mezégazdasagi Ma jell dvezetbe az arutermeld, zdmében szantd
foldrészletek,
c) A MO jeli 6vezetbe a féldhivatali mUivelési ag szerint gyepgazdalkodassal
hasznositott tertletek.

24. Kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezete

26.§.

(1) Az Mk jell 6vezetre vonatkozo épitési eldirasok:

a) Az dvezetben csak kert, gyimalcsoés, sz616 mivelési agban Iévé , legalabb a telek
teljes tertletének 50%-ara kiterjedéen valamelyik agban mvelt, aktiv gazdasagi
hasznositasu telek épithetd be.

b) Beépitési mod: szabadonallé.

c) A beépitettség megengedhetd legnagyobb mértéke 3%, de legfeljebb egy 20,0
m2 alapterulet(i épulet + félddel boritott pince épithetd.

d) Az épuletmagassag legfeljebb 2,5 m.

e) Elékert: min. 10,0 m.

f) Az oldalkert: min 3,0 m kell legyen.

25. Altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezetei

27.§.

(1) A mezbégazdasagi tajfasitds fennmaradt elemeinek maradéktalan megévasan tul, az
arkok, csatornak, a koéz- és dlléutak, a birtokhatarok mentén Uj, az élévilag
fennmaradéasat szolgal6 fasorokat, cserjesavokat, erdésavokat kell telepiteni..

(2)A mezbgazdasagi terllet 6vezeteiben a terv jdvahagyasa elétt mar meglévé gazdasagi
épuletek a kialakult beépitettségtdl fuggetlentl megtarthatok és feltjithatdk
(amennyiben a vonatkoz6é Gsszes szakhatdsagi eldirdsoknak maradéktalanul
megfelelnek), illetve — ha jelen el6irasokban foglaltak és a megengedett beépitési
szazalék azt lehetévé teszi — az érintett telken (j épulet is |étesitheté.

(3) Az (Ma) évezetben az épitett kornyezet védelme, valamint vizvédelmi okokbdl a I6tartas
kivételével az Allategészségiigyi Szabalyzat 1.szamu fiiggelékében meghatarozott
nagyszamu allattartas tilos.



a2

13

(4) Az (Ma) dvezetben létesitmények elhelyezése az alabbi eldirasok szerint lehetséges:

a) a beépithetd telek legkisebb terulete: 3 ha
b) szélessége: 50,0 m
c) mélysége: 80,0 m

d) azel6-, oldal- és hatsokert mérete min. 15,0 m kell legyen
e) beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 3%

f) amegengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5 m

g) a beépitési moéd szabadonallo.

(5) Az MO jell dvezetbe tartozo terlletek kialakult gyepmivelési aguk alapjan korlatozott
hasznalatu mez6égazdasagi teriletek.
a) Mezdgazdasagi hasznositas elbirasai:
aa) A kialakult tablahatarok mezsgyéit, gyepes tabla szegélyeit meg kell érizni.
ab) A gyepteriileteken meglévd faallomany védendd, poétlasuk Gshonos fafajokkal
térténhet.
ac) A keletkezé vizek megérzenddk, a felszini vizek elvezetése, a talajviz
csokkenését eredményezé tevékenységek nem végezhetok;
b) Epitmények elhelyezésére vonatkozé el6irasok
ba) Az dvezet terlletén csak a hagyomanyos allattartast szolgald és szénatarold
épitmeények helyezhetdk el.
bb) A beépithett foldrészlet legkisebb teriilete 3,0ha.
bc) A megengedett legnagyobb beépitettség 0,5%.

26. Vizgazdalkodasi teriilet és 6vezetei

28.§

(1) Rojtokmuzsaj teruletén a kovetkezé vizgazdalkodassal 6sszefiiggé terlletek
talalhatok:
a) VA1 jell a folyovizek arkok medre és parti savja,
b) V2 jell az alléviz medre és parti savja, valamint
c) V3 jell a vizgazdalkodasi miszaki létesitmények dvezete.

(2) A V1 jell dvezetre vonatkozo eldirasokat a Rendelet 6.§.(3 ) bekezdése tartalmazza.

(3) A V2 jelli, extenziv halastd vizfellletén épitmény (stég) elhelyezése csonakkikétd
kivételével nem engedhetd meg.

(4) A V3 jelii vizgazdalkodasi mulszaki |étesitmények &vezetében (vizmikutak és
vizmitelep) csak a rendeltetésszeri mikodéshez szikséges épitmények és
szerkezetek helyezhetdk el.

27. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet 6vezetei

29. 8.

(1) AT jeldi tertlet a temetok terllete, amelyen a temetkezési funkciot kiszolgald és a tertilet
fenntartasa érdekében szikséges épitmény épithetd. A beépitettség legfeljebb 2% lehet.

(2) A KB jelli 6vezet a felhagyott agyagbanya terilete. (092/2 hrsz) Rekultivalasa esetén a
madarak fészkel6helyét meg kell kimélni. Az 6vezet terliletén épitmény nem épithetd.

(3) A KH jell dvezet a volt mocsar (067/5 hrsz.) teriiletére terjed ki:
a) Az dévezet telke nem oszthaté meg
b) Az épitési dvezetben egy szerszamtarolé épllet helyezheté el.
c) A beépitési mod szabadonallé.
d) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 1%.
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e) A megengedett legnagyobb épitménymagasséag 2,5m.
f) Legkisebb zoéldfelllet arany 95%.

28. Zaro rendelkezések

30. §

(1) E rendelet 2021. oktober 15-én Iép hatalyba és a 451-TR/2020 térzsszamu dokumentacioé
4.2 rajzszamu Igazgatasi terlilet szabalyozasi terve az 1. szamu mellékletét, a 4.3 rajzszamu
Beépitésre szant terlilet Szabalyozasi Terve a rendelet 2. mellékletét képezi.

(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejlleg hatalyat vesziti Roéjtdkmuzsa) Kézség
Onkormanyzata Képviseld-testiletének Rojtokmuzsaj kézség helyi épitési szabalyzatarol
és a kdzség szabalyozasi tervérdl szolé 9/2005. (VI1.24.) énkormanyzati rendelete.

Kiss Jozsef

b

Zdradék: Fiicsokné Torma Livia Jegyz6 Asszony tartds tavolléte miatt, a fenti rendeletet
helyetteseként alairtam.

yné Fulop Anita
aljegyz6
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3. melléklet a 9/2021. (1X.10.) 6nkormanyzati rendelethez
Tablazat a karaktervédelmi falusias lakoéterilet épitési dvezeteirdl

a telek megengedett az épllet megengedett
legkisebb legnagyobb legkisebb | legnagyobb
épitési beépitési , o beépi- terepszint
ovezet jele | méd feriiesgs | SEEISE- | 2OlTEIUIEL |\ p i épuletmagassaga
sége aranya SEas beépitett-
9 sége
m? m % % % m m
1| Lf-M1 o} K K' 50 30° 30 K K
2 | Lf-M2 Z K K 50 K K K K
A kialakult (K jelli ) épitési dvezetben telekalakitas esetén engedélyezhetd legnagyobb
telekszélesség 38m
2 Az épitesi 6vezet legnagyobb beépitettsége 30%, de legfeliebb 6sszesen bruttd 400,0m?
alapteruletti épulet épitheté
4. melléklet a 9/2021. (1X.10.) 6nkormanyzati rendelethez
Tablazat a kialakult és tervezett falusias lakoétertlet épitési dvezeteirdl
a telek megengedett az epulet megengedett
legkisebb legnagyobb legkisebb | legnagyobb
épitési ovezet | DECPIt betpl- | eropszint
jele = fortiiste: | 2125 | ZOKIRIOE | 4o 2l épuletmagassaga
méd sége aranya séqe beépitett- P gassag
9 sége
m? m % % % m m
1 Lf-K1 0 16,0 40 30° 30 3,5 4,5
2 | LfK2 o} 40 25 25 - 5,0
3 | LfK3 O 16.0 40 30° 30 3,5 4,5
4 Lf-K4 (o} 18,0 40 30 30 4,0 4,5
5 Lf-K5 (0] K K 40 25 25 - K
6 Lf-K6 o} 18,0 40 30° 30 4.0 4,5
7 Lf-1 o' 700 18,0 40 30 30 4,0 4.5
8 Lf-2 Sz - - 80 15 15 - 45
9 Lf-3 Sz K K 40 30 30 3,5 4.0
10 Lf-O Sz 6000 30 70 30 30 2,5 2,5

Kivéve a sarok-, a szabalytalan alaku, valamint a 20m-nél szélesebb telkeket, ahol szabadonallo
beépitési mad is megengedhetd.
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2ESOcm csurgbtavolsag elhagyhato, saroktelkeken szabadonalld beepitési mod is megengedheto
30° A beépitettség legnagyobb mértéke 30% lehet, de legfeljebb 6sszesen bruttd 500, 0m? alaptertilet
épllet épithetd

5. melléklet a 9/2021. (IX.10.) 6nkormanyzati rendelethez
Tablazat a kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi tertlet épitési dvezeteirdl

a telek megengedett az épllet megengedett
- legkisebb legnagyobb legkisebb | legnagyobb
P eé-
épitesi .y :
Svezet pite- zoldfelu- —_ terepszint
i Si terilete | szélessége let bEEpite: st épliletmagassaga
jele | o4 g , sége | beepitettség P Rkt
aranya a
m? m % % % m m
1 Gk152~ Sz 1500 25 20 60 60 3,0 12,0
2 | Gksz- | Sz 1500 40 20 60 50 4,5 10,0
2
6. melléklet a 9/2021. (IX.10.) 6nkormanyzati rendelethez
A meglévé és tervezett helyi uthalézati elemek
- Ut jele . L Szabdlyozdsi szélesség,
R (szama, neve, vagy hrsz.-a} Hemsegona (veédotdvolsdg)
KGu-1 M85 {Gylr - Csorna) autout K.IL. 60m (100-100M)
KGu.p |B627 Iell (Fertészentmikids — Lové - Készeg) K.V. min. 12.5m (50-50m)
0sszeko6to Ut B.V. min. 11m
B K.V. min. 14m (50-50m)
KOu-3 | 8612 jell (Beled - Pereszteg) 6sszekotd ut
B.V. min. 14m
KOU<4 Rojtokmuzsaj - Ebergdc telepiléskozi K.V. min. 12 m
osszekotd Ut B.V. min. 12 m
KGu-5 Belterileti Kiszolgalé utak B.VI. . RS
(uj utakanal min. 12m)
K6u-51 B.VL . Sin
KOu-6 Kiilteruleti mezégazdasagi utak K.VL min. 6m
KOu-7 Orszagos kerékparut B.VIL / K.VIL -
KOu-8 Térségi kerékparut B.VIL / K.VII. -
KGu-g Gyalogut B.VIII. 3am




Gzuiti 3si - 3 isi 52€lessé
Eam tet:V&ZCSI Uthalozati szerep . S.zabalyozaswz . g
osztaly - ) Tulajdonos mintakeresztszelvennyel
A (OTEK szerint) i p
(KTSZ szerint} igazolando6
Autéut Gyorsforgalmu ut Allami nem
. : igen (1)
Osszekotd ut Orszagos mellékit Allami
igen (2)
y . igen (3}
Osszekotd ut Orszagos mellékut Allami
igen (4)
} - igen (5)
Osszekoté Ut Helyi gydjtéut Onkormanyzat
igen (§)
Lakséut Kiszolgald ut Onkormanyzat igen (7)
Kozforgalom eldl ] ET I 2 -
¥ h—= Kisz o u Maganvallalkozas igen (7
elzart maganut olgalo ut g gen (7}
Mezogazd.a sagl . Kiszolgalé Gt Onkormanyzat igen (8)
szervizut
Kerekparut Kerékparut Onkormanyzat nem
Gyalogut Gyalogut Onkormanyzat nem
Gyalogut Gyalogut Onkormanyzat nem




