ROJTOKMUZSAJ KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

15/2017. (X11.18.) onkormanyzati rendelete

a telepiiléskép védelmérol

Rojtokmuzsaj kdzség Onkormanyzat Képviselé-testillete a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkorméanyzatairol szold 2011, évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szélo 1997. évi LXXVII. térvény 57. § (2) es (3)
bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva — a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. §-&ban biztositott
véleményezési jogkdrében eljard

- az éllami f6épitészi hataskorében eljaré Gyor-Moson-Sopron Megyei Korméanyhivatal,

- Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hatosag,

- Fert6-Hansag Nemzeti Park Igazgatosag;

- Minisztereln6kség, mint a kulturalis 6rokség védelméért felelés miniszter, valamint

- azerrdl sz6lo kilén 6nkormanyzati rendeletben partnerségi egyeztetésre megjeldlt partnerek
veleményének kikérésével — a kovetkezéket rendeli el:

l. fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet célja

18
Rojtokmuzsaj kdzség Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Képviseld-testilete (a
tovabbiakban: Képviselé-testiilet) — az altala elfogadott telepilésképi arculati kéziknyvre (a
tovabbiakban: Tak.) alapozva - Rojtdkmuzsaj telepiilés (a tovabbiakban: telepiilés) sajatos
teleplilésképe védelme céljabdl, a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvényben (a
tovabbiakban: Tvtv.) meghatérozottak biztositasa érdekében alkotja meg ezen teleplléskepi rendeletet

(a tovébbiakban: Tkr.).
A rendelet hatalya

28
(1) A Tkr. hatélya - az 2. bekezdés kivételével — kiterjed a teleplilés teljes kdzigazgatasi teriletére.
(2) Nem terjed ki a Tkr. hatalya azokra a telepiilésképi szempontbdl kiemelt jelentéségi
tertiletekre, amelyek torveny, vagy felhataimazasa alapjan kiadott jogszabély alapjan egyedi

telepuléskép-védelem alatt allnak.
A Tkr. alkalmazasa

38
Amennyiben alkalmazasara keril sor, ugy a Tkr. eléirasait a Képviselé-testiilet altal a telepulésre
elfogadott — az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVII. térvény (a
tovabbiakban: Etv.) és a telepiilésképi kdvetelmények részletes tartalmi kereteit megallapits, a



telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepilésfejlesztési strateégiarol és a telepulésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl szold 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) szerinti — telepiilésrendezési eszkdzokkel, tovabba az 1-2. §-okban
meghatarozott szabalyokkal, valamint az azokban emlitett térvények végrehajtasra kiadott kdzponti
jogszabalyokkal egyditt kell alkalmazni.

A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek megallapitasanak célja
48
A telepllésképhez illeszked6 teleplilésképi kovetelmények megallapitasaval a jellegzetes, értekes, helyi
hagyomanyt 6rzé épitészeti arculat megérzése, a telepiléskép kedvez6 alakitasa:
1. az épitési tevékenyseggel érintett épitményekre — ide értve a sajatos épitményfajtékra is,
2. a helyi egyedi épitészeti Orokség védelmére, védetté nyilvanitasara, a védettség
megszintetésére,
3. a reklamok és reklamhordozok, cégérek és egyeb miszaki berendezések elhelyezésére,
alkalmazésara, illetve tilalmara vonatkozdan.

A Tkr. értelmezé rendelkezések
5.§
(1)A Tkr.-ben hasznélt fogalmak tekintetében els6dlegesen a Tkiv.-ben és a végrehajtasara kiadott
jogszabalyokban megéllapitott fogalmakat, mig azt kivetd sorrendben az Etv.-ben és a végrehajtasara
kiadott jogszabalyokban - kiilondsen az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolo
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) megallapitott fogalmakat kell iranyadonak
tekinteni, mig azok hianyaban a mas jogszabalyok rendelkezéseit kell figyelembe venni.

(2)A Tkr. szempontjabal:

a) Attort kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara meréleges atlathatosaga 50%-nal
nagyobb mértékben nem korlatozott.

b) Cégtabla: kereskedelmi-, szolgéltatd-, vagy vendéglato létesitmény (helyiség, helyiség
egyuttes) nevét és az ott folytatott tevékenységet a bejaratnal feltlintetd tabla, illetve felirat;

c) Cimtabla: az intézmény vagy vallalkozas nevét, esetleg egyéb adatait feltiinteté tabla,
névtabla;

d) Egyedi tajékoztato tabla: olyan - rogzitett, egyedi méretl, allandd tartalmi - hirdet6
berendezés, mely gazdasagi-, kereskedelmi-, szolgaltatd-, vendéglatd tevékenységet
végzok helyérdl, iranyardl, megnevezésérdl, tevékenységérdl, telephelyérdl, nyitvatartasirol,
megkozelitésérdl, ill. a telepulés szolgaltaté épiileteirdl utcairdl ad informaciot;

e) Epiilet fégerince: Az épiilet tomegét meghatarozo, jellemzéen az utcai traktus legmagasabb
és leghosszabb gerince.

f) Eredeti &llapot: a védett épitmény épitésekor fennélld allapot vagy egy olyan késébbi
allapot,melyet az értékvizsgalat a védelem elrendelésekor védendd értékként hatarozott
meg.

g) Ertékvizsgélat: a telepiilési érték helyi védelem ala helyezésének szakmai megalapozasara
szolgalo, a megfelel6 szakképzettséggel rendelkez személy(ek), szervezet(ek) altal
keszitett, esztétikai, miiszaki, torténeti és természeti vizsgalatot tartalmazo munkarész.



h) Helyi védett érték: Telepiilésszerkezet, telepiiléskarakter szempontjabol jelentds helyi védett
telepiilésszerkezet, helyi védett utcakép és helyi egyedi védett épilet, mitérgy (épitmeny)
bsszessege.

i) Onkorményzati informéacios tabla: olyan rogzitett, egyedi méretli hirdet6-berendezés, mely a
helyi lakosok szamara nyuijt, rendszeresen valtozé tartalommal, kdzérdekd informéciokat.

j) Pasztellszin: a szinek nagyon vilagos és kis telitettségli amyalatai, melyeknek (a szin
mellett) csak fehértartalma van, fekete nincs.

k) Tomor kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara merdleges atlathatosédga 90%-nél
nagyobb mértékben korlatozott.

) Uzletfelirat: kereskedelmi-, szolgaltato- vagy vendéglato, egy vagy tobb egységet magaba
foglalé épitményen, a benne foly6 tevékenységet hirdetd feliratot hordozo berendezeés.

Il. fejezet
HELYI VEDELEM
A helyi védelem feladata

6.§

(1)A helyi védelmet igényld épitészeti 6rokség:

a) meghatérozésa és dokumentalasa,

b) vedetté nyilvanitasa és nyilvantartasa,

c) megdrzése és megériztetése.
(2)A védelem alatt alld épitészeti orokség karosodasanak megeldzése, illetve a karosodas
csokkentésének vagy megsziintetésének elésegitése

A helyi védelem ala helyezés, valamint megsziintetés szabalyai

7.§

A helyi védelem ala helyezés, valamint megsziintetés szabalyait az épitészeti Grokség helyi
védelmenek szakmai szabalyairdl sz6l6 66/1999. (VII.13.) FVM rendelet tartalmazza. A helyi védelem
altalénos szabélyait — amennyiben indokoltnak tartia — a Képvisel6-testiilet kilon rendeletben
szabalyozza.
Il fejezet
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK
8.§

(1) A telepiilésszerkezet, teleplléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsag alapjan a
teleptilésképi szempontbol meghatarozo karakter(i teriletek térképi lehatarolasat a Tkr. 1.
melléklete tartalmazza.

(2) A teleplléskepi arculati kézikényvben meghatarozottaknak megfeleléen, telepllésképi
szempontbdl meghatérozé karakter( teriletek:

a) régi lakdszovet
b) vegyes felhasznélasu terilletek kozil — a telepiilés torténeti magjara, orokségi épiileteire
vonatkozo tertletek
c) kulteruleten elhelyezkedd épitett 6rokség és kornyezete.
(3) A telepulésképi szempontbél meghatérozo, természeti védelemmel érintett teriiletek:



a) NATURA 2000 teriilet, tajvédelmi korzet terlilete, orszagos jelentdségli természetvedelmi
terllet;

o Wofejezet
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

9.§.

E rendeletben meghatarozott telepiilésképi kovetelményeket Rojtokmuzsaj kézség Onkormanyzata
Képvisel6-testilletének a Rojtokmuzsaj kdzség helyi épitési szabalyozasarol és kézség szabalyozasi
tervérdl szolo 9/2005.(V1.24.) Gnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) elgirasaival, valamint a
Teleplésképi Arculati Kézikdnyvvel egyiitt kell alkalmazni.

A Tkr. a HESZ altal meghatarozott miszaki tartaimakat taglalja, egésziti ki a Tak.-ban meghatarozott
telepuilésképi minéségek hozzaadasaval.

A teleplilésképi kovetelmények a kdvetkez HESZ bekezdéseket érintik: 2.§ (5);3.§ (3);6.§ (4)/b);

7.8 (1)/c);d);f);9); (2)/a);8.8 (1)/h);i);i); (3)/a);b); (4)/h);a)e);i); (5)/b);c)f)q); (6)a); (T)c):f);a);
(8)/1);m);9.§ (7) 12.§ (3)/d)

Altalanos épitészeti kdvetelmények
10.§
(1) A kozterliletek és épiiletek részletképzéseben a helyi, hagyomanyos épitészeti ertékek és az
orokségi épitett kornyezet részletképzése a kivetendd példak.
(2) Kézterlletek kialakitasanak a tajba ill§ fafajok alkalmazhatdk, amelyhez a Tak. nyujt utmutatast.
(3) A teleplilés kozigazgatasi teriiletén bellil az épitmények homlokzati szinezésére a pasztell
arnyalatu szinek alkalmazhatok.

A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozo terlileti és egyedi épitészeti
kovetelmények
11.§
(1) Belterlleten a beépitésre szant telepllésképi szempontbdl meghatérozd terlletekre vonatkozd
teriileti kovetelmények a kovetkezéek:
Az utcaképre vonatkozo eldirasok:
a) az utcakép kdvesse a kialakult allapot, er6sitse annak karakterét
b) oldalhataron allo merleges, vagy flirészfogas beépités a megengedett
c) lakdéplletek esetén azok boévitésére az épllet utcara merdleges tengelye mentén,
hossziranyban van lehetéség, a HESZ-szel 6sszhangban
(2)A kerités kialakitasara vonatkozo el6irasok:
a) A kerités anyaga hullamlemez, cementlap, nagytablas fémlemez, feliletkezelés nélkili
zsaluké nem lehet.
b)  Utcafronton épul kerités esetében javasolt:
o éptlhet kdbél, teglabol 1:4-1:6 - szélesség:magassag arannyal, Tak.-ban javasolt
kivitelben;
o éplhet fabol, féembdl a helyi karakter megtartasaval



c)

d)

A keritésmez6 fabdl, fémbdl, vakolt falfeliiletbdl illetve eléregyartott betontablakbol

készilhet
a kerités kapu és gépkocsi bejarati kapu a helyi karakter megtartaséaval készuljon

(3) Az épliletek el6tti koztertletekre vonatkozoan:

a)

b)

Uj épitése esetén, a tulajdonos kételes 1db nagyobb novésl, vagy két kisebb névési fat
ultetni, a Tak.-ban javasolt fafajok kdzlil. (2.melléklet)

k6zGsségi, hivatali, szolgaltatéi funkcioval 1étesild épuletekhez kiépitendd elektromos és
hirkozlesi vezetékek csak foldkabelben helyezhetéek el.

12.§

A telepllésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozd egyedi épitészeti kvetelmények a
kovetkezbek:
(1) Az épllet elhelyezésének, alaprajzi méreteinek, tomegaranyainak megvalasztasa a funkciohoz
és a kornyezet kialakult allapotahoz igazodjon.
(2) Tovabba

a)

Az oromfalas megjelenésli épulet-részek homlokzati szélessége legfeliebb 12,0 m lehet,
ennel szélesebb koztertlet feldli homlokzati hossz tetéformalasa satortetével, vagy az
utcaval parhuzamos nyeregtetével épiilhet.

A tet6tér-beépités esetén csak egy szintes tet6tér alakithatd ki, ez altal csak egy soros
tetGablak (all6 vagy sikban fekvo) letesithetd. Kozteriilet feldli homlokzaton, tetétérben (]
erkély, Uj zérterkély nem létesithetd.

A saroktelken, oldalhataron allo épliletnek utcaképet formald homlokzattal kell
rendelkeznie, kozteriilet felé tlizfalas nem lehet.

A kdzponti beltertileten az utcai homlokvonalhoz, vagy az elékerthez kapcsolodoan csak a
f6 rendeltetés epllete épithetd. Két szomszédos Gsszevont telek esetén sem létesithetd a
f6 rendeltetés( épiilet helyén melleképiilet, pajta, gépszin, istallo, takarmanytarold a telek
homlokvonalatél szamitott 15m-en bellil.

(3) Homlokzatok kialakitasat a kérnyezethez vald illeszkedés hatérozza meg, a kovetkezéek
szerint:

a)

c)

Az illeszkedés érdekében a telepiilésrészen jellemz6 homlokzati nyilasok aranyrendszere,
telies homlokzati feliilethez vald arénya, a homlokzati diszité elemek és tagozatok,
tovabba szinezés veendo figyelembe.

A tetbszerkezet kialakitasa, hajlasszoge, a tetégerinc magassaga, tetéfelépitménye,
anyaghasznalata, annak szinhasznalata a kornyezet adottsagaihoz illeszkedjen, akar
lépcsdzetes magassagok alkalmazaséaval is.

Az épllet-ornamentika (diszitéelemek), anyaghasznalat, homlokzati fellileti megjelenés
tekintetében az épilethez legyen aranyos, illetve illeszkedé a kornyezetéhez.

(4) Magastetds éplleten, utcaképben megjelenéd napelem, napkollektor a tetésiktdl eltérd
hajlasszogben nem helyezhetd el.

13§

(1)A telepiilésképi szempontbol meghatarozo terliletekre vonatkozd egyéb kovetelmények a
kdvetkezdek:



Az épitmények elhelyezésénél biztositani kell dsszefliggd zoldfeliiletek kialakitasat, a kovetkezdek
figyelembe vételével:
a. atajés aterméhelyi adottsagoknak megfeleld fas szaru novények telepitésével,
b. atelekhatar mentén nem telepithetd fas szari névényzet Ugy, hogy az a szomszédos telek
hasznélatat fizikailag korlatozza és ezzel szikségtelen zavarast okozzon, teljes
kifejlettsége esetén.

(2)Epiileten, épitményen, eldkertben az energiafogyasztast mérd berendezések és gépészeti
berendezések takaras nélkil nem helyezheték el.

(3)Epiileteken antenna, hirkdzlési berendezés — a hatsokertre nézé homlokzat kivételével - nem
helyezhetd el.

(4)A bejarati el6 lépcs6, az akadalymentesitésre szolgald épitményt (rampat és elemeit), kozteriiletbe
nyualé épuletrészt és az utcai keritést nem lehet gy kialakitani, hogy az a kapcsolédo kozteriilet
funkcionalis hasznalatat akadalyozza, és ne igazodjon annak hasznalatahoz.

A beépitésre szant, uj lakoszoveti teriiletekre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti
kovetelmények
14.§

Az Uj lakoszbvetre vonatkoznak a 11.§,12.8,13.§ -okban meghatérozott rendelkezések, a kovetkezd
kivetelekkel:

* Megengedett az el6kertes beépités, és indokolt esetekben a szabadon allé beépitése maod is.

= Alegalacsonyabb tetdhajlasszog 35°.

= Megengedett korcolt fémlemez, illetve etemit tetéfed6anyag hasznélata.

» A fteriiletre allattartasra, mez6gazdasagi tevékenységre szolgélod épiilet, létesitmény, kilon

polgarmesteri engedélyhez kotott.

A beépitésre nem szant, védett taji teriiletekbe ékel6dé (allattarto-, lizemi-, mezégazdasagi-
tzemi-, kiilonleges-, valamint tanya teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények

15.§
(1) A t& értékeinek megfelelé beépitési mod biztositasa érdekében, az épliletek, épitmények
szabadon allé épitési modban, telepszeriien helyezenddk el.
(2) A telepszeri elhelyezésen belili éplilet 6sszeépitések csak technoldgiaval igazolt médon és
esetben lehetséges.
16. §
(1) Epitmények tajba illesztésének biztositasa érdekében:

a) az Ujonnan kialakitasra keriil6 termeld, tarolo és éallattartd épiiletek hosszikasan
nyujtott témeggel, magastetés kialakitassal kell kialakitani. Ett6l eltérni csak
technoldgiaval igazolt médon és esetben lehetséges.

b) az ipari funkcidju éplletek esetén az egyszert ipari formak alkalmazésa az elsédleges,
ezen bellll a nagyfesztavl ipari csarnoktol a félnyeregtetés és lapostetds kialakitast
egyedi szerkezet is épithetd.

c) Szocidlis, iroda, laké és széllas éplletek modern épitészeti anyag és
tomegkialakitassal is épithet6k. A manzéard tet6 kialakitas nem lehetséges.



(2) A majorsagi/mezégazdasagi (zemi terlleteken a szélvédelem és a taji latvanyvedelem
biztositasa érdekében az ingatlan hatarokon vedéfasitas szikseges.

A helyi védelemben részesiilé teriiletekre és egyedi elemekre vonatkozé altalanos
kovetelmények
17.§

(1)A 7. §-ban foglaltak szerint a helyi védelemben részesuld teriletek, épuletek kilon rendeletben

keriilnek meghatarozasra.
(2)Uj elektromos és hirkdzlési vezetékek csak foldkabelben helyezhetSek el.

Reklamokra és reklamhordozéra vonatkozo telepiilésképi kévetelmények
18.§

A reklamokra és reklamhordozdkra vonatkozd telepllésképi kovetelményeket Rojtokmuzsaj kdzség
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a reklamok, reklamhordozok, cégérek elhelyezésének,
alkalmazasanak kovetelményeirdl, feltételeirél és tilalmardl, valamint a telepllésképi bejelentési
eljarasrol szolo 12/2017.(X11.01.) dnkormanyzati rendelete hatarozza meg.

V. fejezet
TELEPULESKEP-VEDELMI TAJEKOZTATAS ES SZAKMAI KONZULTACIO
19.§

(1) A telepuléskeépi kovetelményekrdl a féépitész — alkalmazasa hianyaban a polgarmester altal
megbizott épitész, az épitéssel érintett telken tervezett épitési munkak végzéséhez, kérelemre,
szakmai konzultéciot biztosit.

(2) A konzultacid az Onkormanyzat hivatalos helyiségében vagy kérésre a helyszinen is
lefolytathato.

(3) Szakmai konzultacio az épités megkezdése elétt legalabb egyszer kételez6:

a) telepliléskép szempontjabdl meghatarozo teriileten:
e Ujépllet épitése;
e meglévd epllet bévitése, atalakitasa, felljitasa;
e utcai kerités épitése;
b) telepiléskép szempontjabdl meghatarozo besorolast terlleteken kiviil:
o Ujlakdépllet épitése;
e helyi védelem alatt all6 épulet/épitmény felvjitasa, atalakitasa, bévitése
o telepulésképet meghatarozo kiilteriileti beruhazas esetén

(4) A telepiilésképi konzultacié soran a jogosult épitész javaslatot tesz a teleplilésképi
kovetelmények érvényesitésének modijaira.

(5) A konzultaciorol készilt emlékeztett az altalanos iratkezelési szabalyzat szerint sziikséges
kezelni.

(6) Az eljarasban kozrem(ikodd féépitész vagy megbizott épitész dijat a kérelmet benyujto tgyfél
kételes megfizetni.

(7) A kérelem nyomtatvanyt a rendelet 3. melléklete tartalmazza.



VL. fejezet
A TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ES BEJELENTESI ELJARAS SZABALYAI
Telepiilésképi véleményezési eljaras
20.§

(1) Ha épitéslgyi hatdsagi engedélykérelemhez kotott, a 20. § 3. bekezdésben meghatarozott
valamely épitési tevékenység (a tovabbiakban ezek egyitt: engedélykoteles tevékenyseg), ugy
a polgarmester — a Tvtv,, a R. és a Tkr. ezen alcimének keretei kozott, kérelemre —
telepuléskéepi véleményezési eljarast (a tovabbiakban: véleményezési eljaras) folytat le.

(2) A Polgarmester teleplilésképi véleményét (a tovabbiakban: vélemény) — alkalmazésa esetén —
az dnkormanyzati féépitész, vagy a polgarmester altal megbizott épitész szakmai allaspontjara
alapozza.

(3) A véleményezés soran — a R.-ben foglaltakon tdl, komplex modon — az alabbi szempontokat
kell figyelembe venni:

a) az engedélykoteles tevékenységgel érintett épitmény véarhatd utcaképbe, tajképbe valo
funkcionalis és esztétikai szempontl, valamint ezen tul a kdzvetlen kérnyezetébe torténd
épitészeti illeszkedéset, ha az a Tkr. mas rendelkezései szerint egyébként nem minésl
onallé teleptlésképi kovetelménynek;

b) kozterlletet érinté engedélykételes tevékenység esetén azt, hogy a tevékenység milyen
mddon és mennyiben érinti a kdzterllet egyes részei (burkolta, targyai, berendezései,
reklamhordozoi, novényzete stb.) meglévé és kialakitasra kerild miszaki, esztétikai
allapotat, amely az engedélykdteles teveékenység vegeztével 6sszessegében nem romolhat;

c) ha az engedélykételes tevékenység nem kozvetlendl helyi védett értékre iranyul, ugy azt,
hogy méas mddon érint-e helyi védett értéket, s érintettség esetén hogyan biztosithaté a
védett értek megdvasa, a ra vonatkozé eléirasok betartasa.

(4) Ha a véleményezési eljaras lefolytatasara iranyuld kérelmet, vagy az annak mellékleteként
kotelezéen benyujtandd R. szerinti dokumentaciét a kérelmezé a R.-ben meghatarozottaktol
eltéréen (pl.: eltéré modon, hianyos tartalommal stb.) nyGjtotta be, dgy a Polgarmester — 5 (6t)
napos teljesitési hataridd megjeldlésével — hianypotlasra szdlitja fel.

(5) Ha a hianypdtlasra biztositott hataridé eredménytelenil telt el és a kérelmez6 nem kérte és
kapta meg a hataridé meghosszabbitasat, vagy mulasztasat nem igazolta és elfogadott modon
nem mentette ki, Ugy a véleményben a tervezett engedélykoteles tevékenységet
engedélyezésre nem lehet javasolni.

(6) A vélemény irasba foglalasa kotelezé formai kdvetelmények nélkiil torténhet, de abban a
jogorvoslati lehetdség kizartsagardl tajékoztatast kell nyujtani.

(7) A hataridé szémitdsa és az igazolasi kérelem tekintetében az altalanos kozigazgatasi
rendtartasrol szolo térvény (a tovabbiakban: Akr) rajuk vonatkozd rendelkezéseit kell
alkalmazni, azzal, hogy az igazolasi kérelem elbiralasa (igyében nem kell alakszerli déntést
hozni, csupan irasban értesiteni kell a kérelmez6t az elbiras eredményérdl.

(8) A kérelem nyomtatvanyt a rendelet 4. melléklete tartalmazza.



Telepiilésképi bejelentési eljaras
21.§
(1) Teleplilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi
eljarasokrol és ellenérzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrél szolo 312/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 1. mellékletében felsorolt, épitési engedély nélkiil végezhetd épitési munkak kozul:

a) épitmény atalakitasa, felljitasa, helyreallitasa, korszerlsitése, homlokzatanak
megvaltoztatasa,

b) meglévd épitmény utdlagos hdszigetelese, homlokzati nyilaszard cseréje, a
homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa,

c) Uj, 6nalld (homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon allé) égéstermék-elvezetd kémeny
épitese melynek magassaga a 6,0 m-t nem haladja meg,

d) az épilet homlokzatahoz illesztett el6tetd, vedétetd, ernydszerkezet épitése, meglévé
felljitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszer(sitése, bdvitése, megvaltoztatasa,

e) a kereskedelmi, vendéglato rendeltetésii épllet épitése, bdvitése, amelynek merete az
épitési tevékenység utan sem haladja meg a nett6 20,0 m2 alaptertiletet,

f) nem emberi tartozkodasra szolgalo épitmény épitése, atalakitasa, felUjitasa, valamint
bévitése, amelynek mérete az épitési tevékenység utan sem haladja meg a netté 100
m3 térfogatot és 4,5 m gerincmagassagot,

g) szobor, emlékmdi, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak a talapzataval egyitt
mért magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t,

h) emlékfal épitése, amelynek talapzataval egyiitt mért magassaga nem haladja meg a 3,0
m-t,

i) park, jatszotér, sportpalya megfeleléségi igazolassal - vagy 2013. julius 1-je utan gyartott
szerkezetek esetében teljesitménynyilatkozattal - rendelkez6 miitargyainak épitése, egyéb
épitési tevekenység végzese.

j) legfeliebb 180 napig fennalld rendezvényeket kiszolgald szinpad, szinpadi tetd, lelato,
mutatvanyos, szérakoztato, vendéglato, kereskedelmi, valamint eléadas tartasara szolgalo
épitmény, kiallitasi vagy els6segélyt nyljto épitmény, levegdvel felfljt vagy feszitett
fedések (satorszerkezetek), ideiglenes fedett lovarda, legfeliebb 50 6 egyidejl
tartozkodaséara alkalmas allvany jellegl épitmény épitésére,

k) a telek természetes terepszintiének épitési tevékenységgel dsszefliggd, 50 cm-nél
nagyobb, de 1,0 m-nél nem nagyobb mérték(, végleges jellegli megvaltoztatasa

)  kozterlleti kerités, kdzterlletrdl lathatd kerti épitmény, tereplépcsd épitése, meglévé
atalakitasa, bévitése.

m) épitménynek mindsiil6, haztartasi hulladék elhelyezésére szolgald hulladékgyijté és -
tarold, aryeékol6 kdzterileten lathato elhelyezése,

n) magasles, vadetetd, erdei épitmény, kilatd épitése, amelynek a terepcsatiakozastol mért
legfelsé pontja az 5,0 m-t nem haladja meg,

0) kozterileten, filmforgatasoz kapcsolodd épitmény épitése esetén akkor, ha a
teleptlésképet érintik.

(2)Meglévo épitmények- részben vagy egészében torténd Uj rendeltetés kialakitasat megelézden,
(3)Az épitmény homlokzatara és kirakatportalon régzitett cégér, cégfelirat, cimtabla elhelyezése esetén.



22.§

(1)A telepiilésképi bejelentési eljaras az Ugyfél altal a polgarmesterhez benydijtott bejelentésre indul, a
bejelentési kérelem nyomtatvanyt a rendelet 5. melléklete tartalmazza. A bejelentéshez 2 példany papir
alapt dokumentaciot kell mellékelni a bejelentés targyahoz igazodé tartalommal, mely az elvégzendd
tevékenység tekintetében elegendd informéaciot nyujt az elbiralasahoz. A dokumentacio tartaima: a
teleplilésképi kdvetelményeknek valé megfelelést igazolo rajz, mlszaki leiras.

(2)A bejelentési eljaras soran a polgarmester, vagy az altala megbizott épitész vizsgalja, hogy a
tervezett tevékenység megfelel-e a telepiilésrendezési eszkdzben és ezen rendeletben foglalt
eléirasoknak és illeszkedik-e a Telepiilésképi Arculati Kézikonyvben megfogalmazott javaslatok szerint
a telepiilésképbe. A reklamok és reklamhordozok elhelyezése esetén a polgarmester, vagy az altala
megbizott épitész vizsgalja tovabba, hogy a tervezett reklamhordozd elhelyezése illeszkedik-e a
telepiilésképbe, megfelel-e a reklam-elhelyezési rendeletben foglalt elhelyezési kbvetelményeknek.

(3)A dokumentacio tartalmat az Onkormanyzati f6épitész vagy a megbizott épitész ellendrzi.
Amennyiben a benyujtott dokumentacié nem felel meg az 1. bekezdésben meghatarozott tartalmi
kovetelményeknek, a polgarmester a tervezett tevékenységet megtiltja.

(4)Amennyiben a benyuijtott dokumentacio hianytalan, a polgarmester az 6nkorméanyzati féepitész, vagy
a megbizott épitész szakmai allasfoglalasa alapjan, a Kormanyrendelet szerint, feltétellel vagy anelkul
tudomasul veszi a bejelentést, illetve megtiltja, ha az nem felel meg a meghatérozott kévetelményeknek
vagy nem illeszkedik a telepuléskepbe.

(5)A polgérmester a dontését hatosagi hatarozatban hozza meg.

(6)Amennyiben a telepllésképi bejelentési eljaras lefolytatasahoz kotott tevékenyseg koztertlet-
hasznalati hozzajarulashoz is kotott, a kdzterlilet-hasznalati hozzajarulas kiadasara csak a telepulésképi
bejelentési eljaras lefolytatasat kdvetden, a megengedd hatarozat birtokédban és az abban
meghatarozott kikotések figyelembevételével kertilhet sor.

23.§

(1)A telepllésképi bejelentési kotelezettség teljesitését és a bejelentett tevékenység folytatasat a
polgarmester ellendrzi.

(2)Az eljarasban kozrem(ikddé f6épitész vagy megbizott épitész dijat a kérelmet benyjtod Ggyfél kbteles
megfizetni.

(3)Polgarmester a reklam- és reklamhordozé elhelyezése esetében tapasztalt eltéré végrehajtas esetén
értesiti a Gyér-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatalt.



VII. fejezet
A TELEPULESKEPI KOTELEZES ES BIRSAG
Telepiilésképi kotelezési eljaras

24.§

(1)A polgarmester telepilésképi kotelezési eljarast folytathat le

a) atelepulésképi szempontok érvényesitése érdekében, amennyiben az épitési tevékenység
soran az e rendeletben foglalt telepilésképi kdvetelményeket megsértették;

b) a helyi épitészeti értékvédelem érdekében, amennyiben a telepiilésképi elem (egyedi és
terlileti) fenntartasa, karbantartasa, vagy rendeltetésének megfelel6 hasznalata ezen
rendeletben meghatarozott szabalyokkal ellentétes;

c) e rendelet szerint kotelez teleplilésképi szakmai konzultacio, teleplilésképi véleményezési
eljarés és telepilésképi bejelentési eljaras elmulasztasa;

d) a telepiilésképi szakmai konzultacioban készitett emlékeztetben foglaltak megsértese
esetén;

e) a telepllésképi véleményezési eljarasban hozott telepllésképi véleményben foglaltak
megsertése esetén;

f)  atelepllésképi bejelentési eljaras soran hozott dontésben foglaltakat megsértése esetén.

(2)Az eljérasra az altalénos kdzigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. torvény rendelkezései az
iranyadok.
(3)A telepulésképi kbtelezési eljaras hivatalbol, vagy kérelemre folytathato le.
(4)A kérelemnek tartalmaznia kell a bejelentés targyat képez6 ingatlan pontos cimét, a jogsértés
megjeldlését és a bejelentés indoklasat, valamint a bejelenté nevét, értesitési cimét és egyéb
elérhetéségét

25.§

(1)A teleplléskép érvényesitési eszkdzok dontéseinek betartasat a féépitész — alkalmazasanak
hianyaban a polgarmester - ellendrzi. Az eljarasra az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolo 2016.
évi CL. térvény rendelkezései az iranyadok.

(2)A telepliléskép érvényesitési eszkdzok hatarozatanak, emlékeztetéjének be nem tartasa esetén, a
polgarmester telepulésképi birsagot szabhat ki az épittetére, mely tébbszor is kivethetd, amennyiben a
jogszertitlen allapot fennmarad.

(3)A telepiilésképi birsag befizetésének és behajtasanak modjat az Onkormanyzat kiilén rendeletben
szabalyozza.

(4)A teleplléskép ervényesitési eszkozok hatarozatanak, emlékeztetéjének be nem tartasa esetén az
eliaras a mulasztas jogkévetkezményeire torténd figyelmeztetést tartalmazo felszolito levéllel indul.
Amennyiben az elmulasztasrol szol6 tudoméasszerzést kdvetéen 8 napon beliil nem reagal az épittets a
felszolitasra, a Polgarmester teleplilésképi birsagot szabhat ki az épittetre, mely tobbszér is kivethetd,
amennyiben a jogszer(itlen allapot fennmarad.



(5)A teleplesképi birsag 0sszege:

a) telepiilésképi szempontbdl meghatérozd terlleteken terlileti és egyedi épitészeti
kovetelmények be nem tartdsa esetén, amennyiben az egyedi védett épitményt érint
100.000 forint,

b) teleplilésképi szempontbdl meghatarozd teriileteken terlleti és egyedi épitészeti
kdvetelmények be nem tartésa esetén, amennyiben az egyedi védett épitményt nem érint
75.000 forint,

C) egyéb telepllésképi és egyéb miszaki berendezésekre vonatkozo kévetelmény be nem
tartasa eseten 50.000 forint,

d) kotelezd teleplilésképi konzultacio elmulasztasa esetén 20.000 forint.

VIII. fejezet
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK
26.§

Jelen rendelet 2018. januér 1. napjan lép hatalyba.

(

Kiss Jozsef Fiicsokné Torma Livia
polgarmester jegyzé

A rendelet kihirdetésének napja: 2017. december 18. /J;@&QV
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1. melléklet a 15/2017. (XI1.18.) 6nkormanyzati rendelethez

1. Telepiilésképileg meghatarozo teriiletek térképen torténd lehatarolasa
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R6jtoki utca:

Torténeti lakoszovet, telepiilésképileg meghatarozo teriiletek: 1-59., 91-110., 112-155., 118-151,
171/1-171/5. hrsz.



Uj lakoszovet, telepiilésképileg nem meghatarozo teriiletek: 153-157/7., 159-168., 182-246., 249-
299. hrsz.

Muzsaji utca:

Torténeti lakoszovet, telepiilésképileg meghatarozo teriiletek: 401., 403., 405., 407., 409., 415-
417., 418/2-448., 457-479, 481, 485/4., 488-489/2. hrsz.

Uj lakoészovet, telepiilésképileg nem meghatarozo teriiletek: 449-456. hrsz.



2. melléklet a 15/2017. (X11.18.) 6nkormanyzati rendelethez

1. Természet- és tajvédelmi szempontbdl névénytelepitésre javasolt fajok listaja

Oshonos fafajok

Tudomanyos név Magyar név
Acer campestre mezei juhar

Acer platanoides korai juhar

Acer pseudoplatanus hegyi juhar

Acer tataricum tatar juhar

Betula pendula kdzénséges nyir
Carpinus betulus kdzonséges gyertyan
Fraxinus angustifolia subsp. pannonica magyar kdris
Fraxinus excelsior magas kéris
Fraxinus ornus viragos kéris
Malus sylvestris vadalma

Populus nigra fekete nyar
Populus termula rezgé nyar
Prunus avium madarcseresznye
Prunus padus zselnicemeggy
Pyrus pyraster vadkorte

Quercus cerris csertolgy
Quercus petraea kocsanytalan tolgy
Quercus pubescens molyhos tolgy
Quercus robur kocsanyos tolgy
Salix alba fehér fliz

Sorbus aria lisztes berkenye
Sorbus aucuparia madarberkenye
Sorbus domestica hazi berkenye
Sorbus torminalis barkoca berkenye
Tilia cordata kisleveld hars
Tilia platyphyllos nagyleveli hars
Ulmus glabra hegyi szil

Ulmus laevis vénicszil

Ulmus minor mezei szil

Staphylea pinnata

mogyords holyagfa




Oshonos cserjefajok

Tudomanyos név Magyar név
Berberis vulgaris kdzonséges borbolya
Cerasus fruticosa csepleszmeggy
Cornus mas hasos som

Cornus sanguinea veresgy(ri som
Coryllus avellana kdzonseéges mogyoro
Cotinus coggygria cserszémorce
Cotoneaster niger fekete madarbirs
Crataegus laevigata kétbibés galagonya
Crataegus monogyna egybibés galagonya
Euonymus europeus csikos kecskerago
Euonymus verrucosus bibircses kecskerago
Hedera helix k6zonséges borostyan
Ligustrum vulgare kézbnséges fagyal
Lonicera xy

losteum ukorke lonc

Prunus spinosa kokény

Prunus tenella trpemandula

Rosa canina gyeplirozsa

Rosa pimpinellifolia jajrozsa

Rubus caesius hamvas szeder

Salix cinerea rekettyefiiz

Spiraea media szirti gyéngyvessz6
Viburnum lantana ostorménfa
Viburnum opulus kanyabangita

Vinca minor

kis télizold meténg

Telepitésre javasolt egyéb fa- és cserje fajok

Tudomanyos név Magyar név
Acer ginnala tlizvords juhar
Aesculus carnea vadgesztenye
Aesculus hippocastanum vadgesztenye
Catalpa bignonioides szivarfa
Colutea arborescens sarga borsofa
Corylus colurna torokmogyoro
Ginkgo biloba pafranyfenyé
Laburnum anagyroides k6zonséges aranyesd
Liriodendron tulipifera tulipanfa
Malus baccata diszalma




Platanus x acerifolia

kdzOnséges platan

Prunus x cistena vérszilva

Salix caprea kecskefiiz

Sophora japonica japanakac

Sorbus rotundifolia kereklevelli berkenye
Staphylea pinnata mogyoros hélyagfa
Tilia tomentosa ezlisthars

Prunus fruticosa csepleszmeggy
Prunus serrulata diszcseresznye

2. Tiltott fajok listai:

Magyar név

Tudomanyos név

borfa, tengerparti sepriicserje

Baccharis halimifolia

kaliforniai tiindérhinar

Cabomba caroliniana

vizijacint

Eichhornia crassipes

perzsa medvetalp

Heracleum persicum

sosnowsky-medvetalp

Heracleum sosnowskyi

hévizi gazlé

Hydrocotyle ranunculoides

fodros atokhinar

Lagarosiphon major

nagyviragu téalma

Ludwigia grandiflora

sargaviragu toalma

Ludwigia peploides

sarga lapbuzogany

Lysichiton americanus

kézénséges sulléhinar

Myriophyllum aquaticum

keser( hamisurom

Parthenium hysterophorus

ordogfarok kesertifi

Persicaria perfoliata

kudzu nyilgyoker

Pueraria montana var. lobata

Varhatdan 2017-ben az alabbi fajokkal fog béviilni a lista:

Magyar név

Tudomanyos név

kozdnséges selyemkord

Asclepias syriaca

vekonylevell atokhinar

Elodea nuttallii

bibor nebancsvirag

Impatiens glandulifera

felemaslevell stlléhinar

Myriophyllum heterophyllum

kaukazusi medvetalp

Heracleum mantegazzianum

oriasrebarbara

Gunnera tinctoria

tollborzfli

Pennisetum setaceum

Alternanthera philoxeroides

Microstegium vimineum




A NATURA 2000 gyepteriiletek fenntartasanak foldhasznalati szabalyairél szolo 269/2007. (X. 18.)
Korm. rendelet melléklete meghatarozza azoknak a fajoknak a tovabbi listéjat, melyek invazids és
terméhely-idegen névényfajoknak tekintheték, valamint a névényvédelmi tevékenységrél szold 43/2010.
(IV. 23)) FVM rendelet hatarozza meg a természetes ndvényvilagra veszélyt jelentd idegenhonos
invazios fajok hazai tudomanyos alapu jegyzéke szerinti tovabbi tiltott fajok listéjat.



3. melléklet a 15/2017. (XI1.18.) 6nkorményzati rendelethez

KERELEM
Telepiilésképi Szakmai Konzultaciohoz

Kérelmez6 Neve:

Ertesitési cime:

Telefonszama

e-mail cime:

Lakcime:
Felelds tervezd Neve:

Ertesitési cime:

Telefonszama:

e- mail cime:

Tervez6i jogosultsaga:

Tevékenység Helye:

Targya:

Rovid leirasa:

Hrsz:

A terv tipusa:

Megjegyzés: ETDR azonositd, stb.

Kérelmez6




4. melléklet a 15/2017. (X11.18.) 6nkormanyzati rendelethez

KERELEM
TELEPULESKEPI VELEMENY IRANT

Epitteté/Kérelmezé

Neve:

Ertesitési cime:

Telefonszama

e-mail cime:

Lakcime:

Tervezett épitési
tevékenységgel érintett
ingatlan adatai

Cime:

Helyrajzi szama:

Rendeltetése:

ETDR azonosito:

Az engedélyezési eljaras
fajtaja (alahuzando)

épitési engedély - (j épitmeny épitése
- meglévo épitmény bdvitése/atalakitasa
- engedély mddositasa

0sszevont telepitési eljaras

fennmaradasi engedély

egyeb:

A tervezett épitési

tevékenység révid

ismertetése

Mellékletek: Epitészeti-miszaki tervdokumentacio 1 pld
Egyéb:

<] U S S—

Kérelmezd



5. melléklet a 15/2017. (X11.18.) dnkorményzati rendelethez

KERELEM

TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS IRANT

Kérelmez6

Neve:

Ertesitési cime:

Telefonszama

e-mail cime;

Lakcime:

Tervezett épitési
tevékenységgel érintett
ingatlan adatai

Cime:

Helyrajzi szama:

Telepiilésképi bejelentési
eljaras megjelélése
(alahuzando)

- bejelentéshez kotott épitési tevékenység
- reklamelhelyezés

- rendeltetésvaltozas

A bejelentéssel érintett
épitési tevékenység,
reklamelhelyezés vagy
rendeltetésvaltozas révid
ismertetése

Mellékletek: - miszaki leiras (telepitésrdl, épitészeti kialakitasrol)
- helyszinrajz (szomszédos épitmények és terepviszonyok
feltiintetésével)
- alaprajz, homlokzat
- utcaképi vazlat, szinterv, latvanyterv
- parkolémérleg szamitas
WG, s e . S b e s TR TS v

Kérelmez6



