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1. HIDEGSEG KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK LEiIRASA

1.1. ATERULETFELHASZNALAS
1.1.1. Beépitésre szant terGletek:
Lakoteruletek:

Hidegség kdzseg belterUletének a legmeghatdrozébb funkcidja a lakdterllet és az
azt kiszolgdld alapinfrastruktirdk és szolgdltatdsok helyigényének biztositasa.

A lakoterUletek dvezeteinek alakitasakor a jelenkor igényeinek megfeleld szuverén
lakéhely igényeken tul, a terv biztositia a hagyomdnyos lakoterlletekhez
kapcsolddd hdztdji dllattartd és kertmUveld életforma igényeit is. A meglévéek
fejlesztésénél és az Uj lakoterlletek kijeldlésénél figyelembe vettlk a kilonbdzd
igények térbeli elkGlonitését.

A telepUlésen kertvdrosias és falusias lakdterUlet terUletfelnaszndldasi kategoridkba
soroltuk.

Falusias lakoterUletek:

Meglévd, beépllt lakodterlletei:

- F& utcat és annak térbeli folytatdsaként vezetd
- Ferté utca

- Petéfi SGndor utca

Tervezett falusias beépités:
- Fert6 utcai pajtasor mogotti beépités és Uj utca

Kertvarosias lakoterUlet:

Meglévd, csak egészen beépult lakoterUlet
-Csillahegy

Tervezett kertvdrosias lakdterUlet:
- Csillahegyi U] beépités

Telepilésk6zpont terilet:
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A terv a telepulés torténeti magjdban taldlhatd keét, kdzterlletek dltal hatdrolt
tdmbjét az intézményi, szolgdltatasi funkcidk preferdldsa, az intenzivebb
kdzpontkepzd beépités lehetdseége, valamint az ezeket kiszolgdld parkolotertletek
kiepithetésége miatt telepUléskdzpont terlletbe sorolja.

TelepUléskdzpont terllet:

- Polgdrmesteri hivatal és kérnyezete: a Petéfi Sdndor utca, Szt. Andrds templomhoz
vezetd lépcsdsor, Szt Andrds Sétany és F6 utca dltal hatdrolt tdmb

- Régi kis Iskola és kdrnyezete: a Petdfi SGndor utca, Iskola utca, Ferté utca dltal
hatdrolt tomb.

Kilonleges teruletek:

- Régi hatdrdérhdz és kérnyezete

- Papkert

- llona maijor

1.1.2. Beépitésre nem szant terUletek:

Zoldteruletek:

A zoldterUlet dllanddan ndvényzettel fedett kdzterllet, amely a telepUlés klimatikus
viszonyainak megdrzését, javitasat, dkoldgiai rendszerének védelmét, a rekredciot
és testedzést szolgdlja.

Meglévé zdldfelUletek:

A telepulés kdzpontjdban és a Csillahegyi lakoterUleten a kdzuti terUletektdl térben
egyérteimUen lehatdrolhatd zéldfelUletek kijeldlése.

- H&sOk tere
- Szt. Andrds tér

Tervezett zéldfelUletek:
A telepUlés terlletén a tervezett lakdterlletek kdzvetlen kiszolgdldsat biztositd

z6ldfelUleteket, f6 funkcidjat tekintve jaték, sport és pihenést szolgdld , 1 ha-ndl
kisebb zdldterUletek: kdzkertek kerUltek kialakitdsra.

- Ferté utcai pajtasor mogotti beépités és Uj utca centrumdban,
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- Szt. Andrds templom el&tti terGleten.

Erdoteriletek:

A terv védelmi és gazdasdgi célu erdbterlleteket dbrazol.

Mezdégazdasagi teriletek:

Mezégazdasdagi terlleteket a terv dltaldnos mezdégazdasagi dvezetbe sorolja.

A mezdgazdasagi terlleteket a kUlterUleti szabdlyozdsi terv differencidlja.

Az dltaldnos mezdgazdasdgi terlleteken belUl taldlhatéak a hagyomdnyos
mezdgazdasdgi terlletek, amelyek a ndvénytermesztés, az dllaftartds és
dllattenyésztés és a haldszat, tovabbd az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék
feldolgozasdra, tdroldsdra és drusitdsdra szolgdld épitmények helyezhetdk el,
valamint a MEAPAR a mezdgazdasdg parcella azonositd rendszerben dllando,
érzékeny gyepként feltintetett terUleteket, amelyeken épuletet elhelyezni nem
lehet.

Nem beépithetd mezdgazdasdgi ferUletek vannak jeldlve a bedllt tajképet
megdrzé Fertbhomok, a Nagycenk iranydabdl jeldlt és a Fertéboz felé a Fertdtora
nézd kildtasvédelmi pontokon felvett IGtdszOgek hatdroldsdaban.

Természet kozeli teriletek:

A terv természetkdzeli terGletekbe sorolja a 8518 szamu foUttol északra taldlhatd
muvelési dgként, mint nddast feltUntetett terlletet, valamint a Ferté-t6 nddasainak
terUleteit.

Vizgazddlkodadsi teriilet:
Vizgazddlkoddasi terGletek a vizfolydsok és drkok terUletei:

- Ferté 16,

- Hidegségi fécsatorna,

- KUlIsé 6vesatorng,

- Belsé dvesatorna,

- Kéresatorna,

- egyéb a régi nadmuiveléshez kialakitott csatorna.
- Hidegségi tézegbdnyato
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Kozlekedési terUletek:

A kOzlekedés és a kozmuU elhelyezésére szolgald terllet az orszagos és a helyi kdzut,
a kerékparut, a gépjarmy varakozdhely (parkold) - a kdzterlletnek nem mindsuld
telken megvaldsuld kivételével -, a jarda és gyalogut (sétany), kdztér, mindezek
csomopontja, vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi épitményei, a kdzuti, a
kotottpdlyds, a vizi és a légi kdzlekedés, tovabbda a kézmU és a hirkdzlés épitmeényei
elhelyezésére szolgdl.

Kozuti kdzlekedés:

Orszagos mellékut:

- 8518 . Fertéendred — Sopron &sszekoté Ut (Petdfi Sandor utca)
- 8525 Nagycenk-Hidegség 6sszekbtd dt (FS utca)

Lakoutcdk:

Megleva:

- Ferté utca, Iskola utca, Szt. Andrds sétdny, Csillahegyi utca, Domb utca, Szt. Antal
utca, B6ddhegyi utca, Széchenyi Istvan utca

Tervezett:

- Fert6é utcai pajtasor mogotti beépités Uj utcdja

- Csillahegy keleti terUletén Uj utca

K&tott palyas kdzlekedés:

- Gyoér — Sopron vasutvonal

Kilonleges beépitésre nem szdnt teriletek:

- Sportpdlya a Fertd utcdban
- Temetd terUlete
- Vaddaszhdz

1.2. A TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

Hidegség terUletének természeti védettség ald esd terUletei, melyeket a tervezés
sordn figyelme vettink:

- NATURA 2000 kiemelt jelentdségU természetmegdrzési terlUletek:

- NATURA 2000 kUlénleges madarvédelmi terUletek
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- Ferté-Hansag Nemzeti Park terUlete
- Orszagos okoldgiai haldzat terllete
- Ex lege védett kunhalom

- Ex lege védett 1dp

- Vizbdzis védelemmel érintett terUlet

Hidegség kozség kozigazgatdsi terllete tdjképveédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd terGlet dvezetébe tartozik. Jelen terv a védendd tdjkép, az értékes
tQjszerkezet, tajhaszndlat megdrzését szem eldtt tartva jeldlte ki az Uj fejlesztési
terUleteket.

1.3. A ZOLDFELULETI RENDSZER

A zoldfelUleti rendszer a telepUlés ndvénnyel fedett terlletek 6sszefuggd hdlézata
alkofja. A kdzterUleteken, a kdz szamdara fenntartott jGtszdterek, parkok, sportpdlydk
névényzetéhez ugyan Ugy kapcsolddnak a magdnhaszndlaty kertek, mint az utat
szegélyezd fasorok, sévény killtetések.

Az utcafdsitdsoknak a koérnyezetvédelmi szerepUk mellett a kdzterllet komfortos
haszndlatdban is fontos szerepUk van. A szildrd Utburkolat felmelegedését
arnyékukkal gatoljak, vagy a fasor drnyékdban hizédo gyalogjdarda kellemessé teszi
az oft kdzlekedést.

Meglévé zdldfelUletek:

A telepuUlés kdzpontjgban és a Csillahegyi lakoterUleten a kdzuti terGletektdl terben
egyértelmUen lehatdrolhatd zéldfelUletek kijeldlése.

- H&sOk tere
- Szt. Andrds tér

Tervezett zoldfelUletek:

A telepUlés terlletén a tervezett lakoterUletek kdzvetlen kiszolgdldsat biztositd
zoldfelUleteket, f6 funkcidjat tekintve jaték, sport és pihenést szolgdld , 1 ha-ndl
kisebb zdldterUletek: kdzkertek kerUltek kialakitdsra.

Az utcafdsitdsoknak a kdrnyezetvedelmi szerepUk mellett a kozterllet komfortos
haszndlatdban is fontos szerepUk van. A szildrd Utburkolat felmelegedését
Aarnyékukkal gdatoljdk, valamint a gyalogos kdzlekedés is kdzvetlen napfény dltal
nem folyamatosan ért felUleten térténhet.
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Az Uj aktiv és passziv id&toltésre alkalmas zéldfelUlet:
- Ferté utcai pajtasor moégotti beépités és Uj utca centrumdban,
- Szt. Andrds femplom el&tti terGleten.

1.4. OROKSEGVEDELEM

Hidegseg kdzseg telepuUlésrendezési eszkdzeinek &sszhangban kell lenni a mar
elkészitett telepulésképi arculati kézikdnyvvel, valamint az elfogadott telepUléskép
vedelmeérdl szolo rendelettel is.

A tervben szerepelnek a mdr meghatdrozott, védelemmel rendelkezé értékek,
valamint a telepuUlésarculati kézikdnyvben helyi védelemre javasolt objektumok és
telepuUlés egyedisegét tovabbdrokitd karakterek.

Az Ujonnan meghatdrozott lakoterUlet fejlesztések kdzUl a Csillahegy mellé tervezett
erinti ismert régészeti leléhelyeket. A régészeti leléhelyek védelmét a kulturdlis
orokseg vedelmeérdl szold jogszabdly biztositja.

Az Ujonnan tervezett szerkezeti elemek a védett és védelemre javasolt értékeket,
azok mUszaki dllapotdt kdrosan nem fogjak befolydsolni, sét intenzivebb haszndlata
elésegiti azok felUjitdsat és korszerUsitését.

1.5. A KOZLEKEDES

Hidegség telepUlésrendezési tervében kijeldlt kdzlekedést érintd vdltozdsok a
kdvetkezdk:

- 8518 j. Fertéendréd — Sopron Osszekotd Ut belterlleti szakaszdnak (Petéfi Sandor
utca) forgalomcsillapitasa.

- Uj utca nyitdsa a Fertd utcai pajtasor mégdtti beépitésnél és a Csillahegy mellé
tervezett beépitésnél. Mindkét utca datmend forgalomtdl mentes, forduldsi
lehetdséggel és a kdzpont felé gyalogos kapcsolattal.

- A Fertéhomok feldl/felé kozlekedd mezdgazdasdagi gépek az Urasagi Boddhegy
Ujonnan kijeldlé mezégazdasdgi Utkapcsolaton keresztll kerUljgk meg Hidegség
telepUléskdzpontjat.

1.5. AKOZMUELLATAS

A meglévd lakoterUleten a kdzmuelldtas megfeleld, az Ujonnan jeldlt fejlesztési
terUleteken a k6zmuiveket ki kell épiteni.
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1.6. A KORNYEZETVEDELEM
A telepilésszerkezeti elhatarozasok kérnyezeti elemekre gyakorolt hatasa

Levegémindség
Az Uj, tervezett terUletfelhaszndaldsok nincsenek karos hatdssal a levegdmindségre.

Vizvédelem
Az Uj, tervezett terUletfelhaszndlasok nincsenek karos hatdassal a vizmindsegre.

Zajvédelem
Az Uj, tervezett terUletfelhaszndldsoknak nincsenek kdros zaj hatdsai.

Hulladékelbdnads
A kdzség terUletén keletkezd hulladék kdzUzemi gyUjtése és elszdllitdsa esetén
csekély a hulladék dltali szennyezés veszélye.

Termd&féldvédelem

A termd&foldek igénybevételével jard fejlesztések esetén a termdéfold védelme az
Utemezeftt

igénybevétellel, illetve a gyengébb mindsegu terGletek elsé UtemU felhaszndldsaval
biztosithato.

2. VALTOZASOK, BEAVATKOZASOK

A rendezeési tervi eszkdz a meglévd terlletfelhaszndldsban a kdvetkezd valtozdsokat
rogziti:

1. Uj lakéterUleteket jeldl ki:
- Fert6 utcai pajtasor mogotti terlleten
- Csillahegyi Uj beépités

2. Kiemeli a falusias terUletfelhaszndldsbdl és telepuléskdzponti vegyes dvezetbe
sorolja a telepUlés kdzponti magjdban taldlhatd két t6mbot.

3. A felepllés egyedi sajatos tulajdonsagu &vezeteinek Kulonleges dvezetbe
soroldsa:

- Régi hatdarérndz és kdrnyezete

- Papkert

- llona maijor
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4. A hidegségi sportpdlya terlletének kildnleges beépitésre nem szant dvezetbe
soroldsa. A hatdlyos orszagos eldirdsoknak megfeleld minimdlis beépitést és burkolt
felUletek kialakitdsanak lehetéségét megengedi.

5. Természetkdzeli terlletek kijeldlése a Ferté-Hansag Nemzeti Park terUletén a Fertd
toval szoros szimbidzisban [évd legeld terGleteken.

6. A telepUlés egyedi sajatos tulajdonsagu dvezeteinek Kulonleges beépitésre nem
szant dvezetbe soroldsa:

- Sportpdlya terllete

- Temeté terUlete

- Vaddszhdaz

7. A 8518 szamu telepUléseket &sszekdtd Ut Fertéboz hatardban meglévé fasitott
mezégazdasdgi terUletet védelmi erdd dvezetbe sorolja.

3. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A telepUlésszerkezeti terv az OTT és az MTIT &vezeti eldirdsait, az Ovezetek
lehatdroldsat figyelembe vette, az dllamigazgatdsi szervek adatszolgdltatdsa
alapjén azokat hatdrait pontositotta és dbrdzolta.

4. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

A biologiai aktivitasértéket a terGletek bioldgiai aktivitdsertekének szamitdsardl szo16
9/2007.(1vV.3.) OTM rendelet elirdsai szerint kell meghatdrozni.

A terUlet eredeti (vdltoztatds elbtti) bioldgiai akfivitasértékét a hatdlyos
telepUlésrendezési eszkdzdk hidnydban a beépitett terUleten a kialakult dllapotnak,
az egyeb terlleten az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett mivelési dg szerinti
terUletfelhaszndlasnak megfelelben kell kiszamitani.

Az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold toérvény (1997. évi LXXVIIL. tv.)

eldirja, hogy az Ujonnan beépitésre szant terlUletek kijeldlésével egyidejlleg a
telepUlés kdzigazgatdsi terUletének aktivitas értéke nem csdkkenhet.
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Tertilethasznalat Szorzosz. Telepiilésrendezési terv szerint
Teriilet | Megsziing | Uj érték
(ha) érték

Csilla hegyi Mezd6gazdasagi teriilet 5 3,66 18,3

beépités (miiv. ag szerint: gyitim., sz010)
Kertvarosias lakotertilet 2,7 2,8 7,56
Kiszolgalo ut 0,6 0,59 0,35
zoldtertilet 6 0,27 1,62

Fertod utca Mezbgazdasagi teriilet 3,2 1,97 6,30

mogotti (miiv. ag szerint szanto)

beépités Falusias lakotertilet 2,4 1,4 3,36
zoldtertilet 6 0,17 1,02
Kiszolgalé 1t 0,6 0,4 0,24

A régi Mezbgazdasagi teriilet 0,7 0,135 0,09

hatarorhaz és |(Mezdgazdasagi lizemi

kérnyezete tertilet )
Kiilonleges teriilet (Egyéb 1,5 0,135 0,2
helyi sajatossagot magaba
hordozé tertilet)

Fertod utca Mezbgazdasagi teriilet 6 0,9 54

Sportpalya (Rét, legeld)

teriilete Kiilonleges beépitésre nem 6 0,9 5,4
szant teriilet (Nagy kiterjedésti
sportolasi célu teriilet 80%
zoldfeliilettel )

Sztarina - Régi |Kiilonleges beépitésre nem 6 1 6

Sportpalya szant teriilet (Nagy kiterjedésti

tertilete sportolasi célu teriilet 80%
zoldfeliilettel )
Mezbgazdasagi teriilet 6 1 6
(Rét, legeld)

Telepiilés Falusias lakéteriilet 2,4 1,48 3,55

kozpont Telepiiléskozpont teriilet 0,5 1,48 0,74

tertilete

Ecce Homo Mezo6gazdasagi teriilet 3,2 0,05 0,16

szobor és (miv. ag szerint szanto)

kérnyezete 17514 teriilet 0,05 0,3
Kiszolgalé it 0,6 0,06 0,04
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Szt. Jakab Z0ld tertilet 6 0,06 0,36
kapolna és
kornyezete
Ilona major Mezbgazdasagi teriilet 3,2 1,86 5,95
teriilete (miiv. ag szerint szanto)
Mezbgazdasagi lizemi teriilet 0,7 491 3,44
(régi TSZ major)
Kiilonleges teriilet (Egyéb 1,5 6,77 10,15
helyi sajatossagot magaba
hordoz6 tertilet)
Zsellérek Mezbgazdasagi teriilet 3,2 2,5 8
Felstfertsi Védelmi céli erds 9 2,5 225
legelGje
57,2 59,8

A terilet biolégiai aktivitdsanak vdltozasa:

A telepUlésrendezési terv készitésekor a fenti tabldzatban felsorolt célra és

nagysagban maodosulnak a terUletfelhaszndldsok, a telepUlés bioldgiai akfivitds

értéke nem csokken.
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