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Késziilt: Hidegség K6zség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 2017. oktéber 31—
én (kedden) 18,00 6rai kezdettel megtartott rendkiviili tilésérél. '

Ulés helye: Hldegseg, Faluhaz tilésterme
Jelen vannak: Kovécs Istvan polgérmester
dr. Jakab Zsolt jegyz6
Kéczan Zoltan Istvan  alpolgarmester
Dr. Kocsé Mihaly  képvisels
Hipsagh Lajos képviselt
Horvéth Tamaés képvisel6
Meghivottak: :
Kérmendy Janos telepiilési f6épitész
Fekete Szilard A2 Epitész Iroda Kft. tigyvezetsje

Kovacs Istvan polgérmester kdszontdtte a ‘megjelenteket. Megallapitotta, hogy a
Képvisel6-testiilet hatarozatképes, mivel annak 5 tagja jelen van. Napirendnek a
meghivoban megjelolt témat javasolta.

Hidegség Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének dontéshozataldban 5 £6
vett részt. A Képvisel6-testiilet 5 igen szavazattal a kovetkezd hatarozatot hozta:

87/2017.(X. 31.) képviselG-testiileti hatarozat:

Hidegség  Kozség Onkormanyzatanak KépviselS-testillete a 2017.
augusztus 22-i ilés napirendjét az alabb1ak szerint hagyja jova:

1. Napirendi pont: ~

A teleptilésképi arculati kézikdnyv és a telepiiléskép védelmérsl sz616
onkorményzati  rendelet tervezetének véleményezése;, - az
elkészitéstikre kotott szerz6dés modositasa '
El6adé: Kovacs Istvan polgarmester

Meghivott eladé: Kormendy Janos telepiilési foepltesz, Fekete Szilard
tigyvezets, A2 Epitész Iroda Kft.

Felel6s: Kovacs Istvan polgarmester

Hataridé: azonnal

1. Napirendi pont:

Kovacs Istvan polgarmester: A mai tilésiinkon ismét a Telepiilésképi Arculati
Kézikonyv és teleptilésképi rendelet tartalmat fogjuk targyalni, mert sikeriilt
attekintenem és szeretném, ha az észrevételeimen végigmennénk. Fontosnak tartom,
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hogy a Képvisel6-testiilet dontse el, a jov6ben milyen telepiilésképet szeretne latni a
faluban. Ezért mindenkit megkérek ra, mivel nagy horderejti dologrél van. szo,
figyeljen oda nagyon, féleg azokra a pontokra, melyek a mostani arculatot és a
jovebeni arculatot is meghatdrozhatjak. Felkérem Koérmendy Janos urat, hogy a
felvetéseimre valaszoljon, ha tud, vazoljon fel lehetéségeket is. Sok helyen szerepel a
rendeletben a ,kell” sz6 - én gy gondolom, valamiféle alternativédkat sziikséges a
rendeletbe beépiteni, mivel nem mindenkinek egyforma az anyagi helyzete Ezt
Vegyuk figyelembe.

Dr. Jakab Zsolt jegyz6: A most kiosztott anyagban polgarmester tr rhegjégyzeseit a
lablécben taldljatok meg (3. melléklet). Az alahuzott szovegreszletekre teszi
megjegyzésiil a lab]egyzetben irtakat. Ez igy v11agos7

Dr. Kocsé Mihaly képviseld: Igen.

Koérmendy Janos telepiilési f6épitész: Az els6é megjegyzés, hogy a Fert6 utca jobb
oldala is narancssdrga szinnel lett jeldlve, holott csak kevés haz felel meg a
kovetelményeknek, mivel a legtobb az 50-es, 60-as években atépiilt. Ugy gondolom, a
Fert6 utca a legels6 utcaja Hidegségnek, ami a torténeti térképek szerint az 1856
koriili telkeket abrazolja, melyeken a hizak mer6legesek az utcara. Kés6bb nyilvan
volt, ami atépiilt. Volt olyan haz is amit beforditottak, most mar nyilvan nem ilyen.
Van 1-2 4j héz és mindenhol van kockahdz is, az egész telepiilésen. Abbol a
- szempontbdl megfelel a jogszabalynak, hogy az értékeket prébaljuk kiemelni. A
masik, hogy ez a rendelet a TAK-on alapul, amibe csak jo példékat lehet fényképezni.
Ez lehet 4] és régi is, de csak j6 hazak. A masik, amit mondanék ehhez, hogy a 314-es
korményrendelet kimondja: a meghatéaroz6 teriileten tilt6 vagy megenged szabalyt
lehet csak tenni. Tehat vagy megtiltom, vagy megengedem. Amit esetleg a HESZ-ben
szabalyozok, hogy ilyen legyen, azt ebben a rendeletben nem lehet alkalmazni. Ezért
van benne sokszor, hogy ,kell”. Az eddigi szabalyozasban is mindenhol szerepel,
hogy a Fert6 parton ezt a rendes Fert6-t4ji hazat szeretnénk latni, amibé&l tobb
szerencsésebb telepiilésen még sok van, Hidegségen kevesebb. Az illeszkedés
szabalyét itt is meg kell tartani. A tornac: én azt gondolom, hogy Magyarorszagon a
fedett-nyitott terek mindig értékek. Az erkélyek helyett én jobban szeretném a
tornacot, mert szép, jO, és igazi kapcsolat a kert és a haz kozott. Nem gondolom, hogy
annyira draga, de ha valaki akar csindlni, csinaljon és ha van neki, tartsa meg. Az
épiilet tomege csak egyszer( lehet. En azt gondolom, hogy az épiilet akkor j6, ha
egyszer(i tdmegekb6l rakjuk ossze. Ez most nem azt jelenti, hogy csak egy kocka
lehet, vagy téglatest. Az egyszeri épiilet egyrészt j6l megépithet, tehat nem
kertilnek bele épitéskori hibak, melyeket nehéz korrigalni. A masik: az
energiatudatossdgnak végiil is, ez az alapja, hogy egyszerti zért tdmegeket probal
létrehozni. Az {izemelési koltség szempontjdb6l hosszd tavon ez bizonyul a
legjobbnak. Itt, a Fert6 parton szélnek hattal épitették a hazakat. Arrél nem- is
beszélve, hogy szép is az ilyen héz. Tet6tér kialakitésa: ez egy lehetéség, hogy 11yen,
vagy olyan lehet, ki, hogyan akarja. :

Fekete Szilard épitész: Ha térdfal késziil, marpedig késziil, akkor biztosan j6 is lesz a
tetGtérbeépités. 90%-ban szokott késziilni. Egyébként, ha nem készil, az
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ereszcsatorndval a foldszinti nyilaszarok szemoldokét mar iiti, tehat biztos, hogy
fentebb kell vinni.

Kovics Istvan polgarmester: Abbol indultam ki, hogy ha 45 fok, akkor lesz majd egy
parkénymagassag, amit megadunk? Volt Hidegségen valaki, akinek meg kellett
emelni 40 cm-rel a- parkdnymagassagot, mert csak igy tudta kialakitani a tetSterét
megfelelGen.

Fekete Szilard épitész: Azt mondtuk, hogy 4,5 méter lehet az épitménymagassag.
Tehat, ha kiemeli 60 centivel a hazat és 3 méter szintkiilonbség van, akkor maris 3,6
méternél vagyunk és még mindig van 90 centiméter.

Kormendy Janos telepiilési féépitész: A HESZ-ben is 4,5 méterben szoktak
meghatarozni az épitménymagassagot, de Hidegségen ugye nincs HESZ...

Fekete Szilard épitész: Annak viszont nincs akadalya, hogy 5 meéterben
maximalizaljuk, és akkor mindenki belefér.

Kormendy Janos telepiilési f6épitész: A helyi épitési szabalyzatokkal kapcsolatban
most orszagos szinten gondot okoz a szigetelés vastagsdga. Hirtelen megnétt a
szigetelési igény mindenhol, tehat majdnem mindenhol nagyobb méreteket adnak a
hézaknak, hogy elférjen rajta az a 20-30 centis szigetelés, mert azt utélag megoldani,
nem lehet szépen.

Koviécs Istvan polgarmester: Az utcai kapukra és keritésekre még nem tértiink ki...

Koérmendy Janos telepiilési f6épitész: En Ggy gondolom, hogy a régi hazaknél ez
egy épitett oszlopot és egy fakaput jelent. Ma nem mindig ilyen, de én ezt tartom a
legjobb keritésépitésnek. FertSrakosrdl jottem ma, ahol ugyanezt a napirendi pontot
targyaltuk. Mivel hamar vége lett az {ilésnek, tettem egy sétat Hidegségen a Pettfi
utcaban. Azt tapasztaltam, hogy majdnem minden kerités fabol van és gyonyortiek.
Fel6lem vasrudakra is rateheti..

Kovacs Istvan polgérmester: Tehat akkor az a megoldés jatszik, hogy fém véazra
rakja fel valaki a fa kaput?

Kormendy Janos telepiilési f6épitész: Hogyne, természetesen. Csak a fém egy
hideg, a fa pedig meleg, él. Nagyon szeretem a fat. Még akkor is szép, ha egy fémre
rateszik. Kiegészito épiilettomegek: azt htizzuk ki, hogy 6 métert lehet , hatrahtizni”.

Dr. Jakab Zsolt jegyz6: Tehat akkor ezt a mondatot vegytik ki: ,A keresztszirnyat az
éptilet homlokvonaldtl mérve legaldbb 6 méterrel hitra hiizva, az utcdra merdleges f5
tomegnek aldrendelt modon kell megformdlni.”?

Kormendy Janos telepiilési f6épitész: Nem, csak a métert vegyiik ki.

Fekete Szilard épitész: Azt kellene kiemelni, vagy beleirni, hogy az utcaképben ne
legyen dominéns. :



Dr. Jakab Zsolt jegyz6: Akkor a mondat igy hangzik: A keresztszdrnyat az épiilet
homlokvonaldtol hitra hizva, az utcira merdleges f6 témegnek aldrendelt modon kell
megformdlni”.

| Koérmendy Janos telepiilési f6épitész: J6 lesz igy.

Dr. Jakab Zsolt jegyz6: Térjiink vissza az épiilet tdmegéhez. ,Az épiilet té‘mege: csak
egyszerii lehet.” - igy van jelenleg, akkor ez mire médosul? '

Kormendy Janos telepiilési f6épitész: Egyszerti tomegekbdl épithetd.

Fekete Szilard épitész: Szintén itt, a 2.b. pontnal moédositsuk belsé sikrél kiilsé sikra.
Mindkét mondatban.

Dr. Jakab Zsolt jegyz6: Err6l még nem beszéltiink: ,A tetd nem hizhato vi az
oromzatra, nem dllhat til azon az utca felé”.

Kormendy Janos telepiilési féépitész: Hat igen, ez a klasszikus Fert6 parti hazak
miatt van. Ez ennyit jelent.

Kovics Istvan polgarmester: De most ilyeniink egy sincs.

Koérmendy Janos telepiilési f6épitész: Ugy tudom, hogy van. Ez a klasszikus, szép
oromfal. Nem huzza rd a tet6t, csak nekihtzza. Abb6l nem lesz borzaszté nagy baj,
ha kicsit rdhtizza, de szerintem ez a szép. '

Dr. Jakab Zsolt jegyi()’: A kisiskola ilyen. Meg a Csilla-hegyen is van ilyen haz:
Kovacs Istvan polgarmester: Most akkor ez a mondat igy marad?

Kormendy Janos telepiilési féépitész: Akkor azt vegyiik ki, hogy ,nem hiizhato ri az
oromzatra.” Ha oromfalas hdzat szeretnénk, akkor ez a feltétele, vagy akkor ne
oromfalasat akarjon. A kockahdzaknél meg akkor kontyoljak le. J6 igy?

Dr. Kocs6 Mihaly képvisel6: Igen.

Kormendy Janos telepiilési féépitész: Menjiink tovabb a d) pontra. ,A

tetdfelépitinények megengedett legnagyobb szélessége 1,5 m, a kiztik megtartando

megbontatlan tetdfeliilet megengedett legkisebb szélessége 2,5 m, nagyobb nem.” A 1,5 méter
maradjon, de a 2,5 méterhez nem ragaszkodom, mert az nem is pontos. ,A fetén
napelem, napkollektor is csak az utcavonaltdl legaldbb 6,0 m-el hitra hiizva helyeztetd el” -
innen pedig a 6 métert kihtznam. A szinekr6l annyit, hogy az oromfalas hazak
jellemzen fehérek, a kockahdzak meg pasztell szintiek, van mindig egy elvalaszt6
csik kozépiitt. A kérdosiveket kitoltok is a fehér, illetve pasztellszinek mellett alltak ki.
Els6sorban a meleg pasztellszinekre gondoljunk, hideg pasztellszin ne legyen pl. lila.
Ezek a szabalyok Kkifejezetten a kérddivet kitolt6k kedvéért lettek igy. Egyébként -
Hegykd tudna mesélni a kék szinti hdzakrol...



Dr. Jakab Zsolt jegyzd: Igen, most lett egy 6j kék hazunk...
Horvath Tamas képviselg: Mélyik utcaban? -
Dr. Jakab Zsolt jégyz()’: A Szent Mihaly utcdban, tehét rdadasul magteriileten...

Kormendy Janos telepiilési f6épitész: Tet6fedés anyaga: én szerintem a legszebb a
cserép. Hogy ez égetett agyag vagy mds, az mindegy, de hagyoményos pikkelyes
cserép legyen. Parabola antenna, égéstermékkivezets: tudom, hogy a parabola
antenna kihelyezése tajoldsi kérdés. Ennek a kihtzésat elfogadom. De a klima kiiltéri
elhelyezése és az égéstermék kivezets elhelyezése a kiilsé homlokzaton nagyon
cstinya. Homlokzati nyilaszarék: a hagyoméanyost meg kellene &rizni, a Fert6
utcdban lattam még 1-2 hazon, de az is mar at van alakitva. Fn tudom azt, hogy a
mfianyag ablakot és a hozz4 tartozo6 redényt egy szegény telepiilésen anyagi okokbol
kockazatos megtiltani. De egy mtianyag ablak 10 év mulva olyan ronda lesz. Az én
hazam ablaka fa, 25 éve vettem és egyszer kellett lekenni. A redény helyett legyen
zsalu, amit olyanra fest, amilyenre akar. A mianyag redény elrontja az ablak
aranyéat. Aki teheti, tegyen tablat.

Dr. Kocsé Mihaly képviseld: Es ha valaki az utca felé lakik és nyitogatnia kell?
K(‘ifmendy Janos telepiilési f6épitész: Alig van mar utcafronti haz. .

Dr. Kocsé Mihaly képvisel6: A Ferts utcaban van még. Egyébkeént a kitamasztasa is -
macerds, az északi szél miatt. Ossze-vissza veri. A masik, hogy festeni kell 3 évente.

Kormendy Janos telepiilési f6épitész: De azt legalabb lehet festeni.
Fekete Szilard épitész: A red6ny szerintem is ronda. Vastag és letakarja az ablakot,
dardzs koltozik bele, stb. Fn a belsé arnyékolokat szoktam javasolni. Nyilvan erre
mindenki azt mondja, hogy arnyékolni kiviil kell, de ez nem feltétlen igaz. Nézziik
meg az ALDI-t. Ha nyugatr6l siit a nap, lehtizzak az drnyékolét és nincs meleg.

Dr. Kocs6 Mihily képvisel6: De ott van klima.

Fekete Szilard épitész: Ekkora iivegfeliiletnél nem sokat szarit, komolyan mondom. |

Dr. Kocso Mihaly képvisel6: Jo6, az ﬁj' éptiletekné] lehetne zsalu, de a régi mit
csinaljon? '

Fekete Szilard épitész: Azt, amit most mondtam.

Dr. Kocsé Mihaly képvisels: En a bels§ arnyékolast sosem tudtam megoldani,
mindig 50 fok volt, mert nem volt klimank. Amugy régen eladtak nekiink a rendszert
4-5 centis szigeteléssel, most meg 20-30 centis szigetelésre van sziiksége egy haznak.
Mi johet még?
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Kormendy Janos telepiilési f6épitész: Abszolat értelek. Ausztridban lattam sok,
csunyén szigetelt hazat. Olyan, mint mikor egy szivbeteg embernek az arca puffad a
betegségtol. Annyira nem tudjak megoldani szépen, pedig nekik nem pénz kérdése.

Ko6czan Zoltan Istvan képvisels: Hat pedig az orszdgban méshol nemlgen
hungarocelleznek. :

Kovics Istvan polgarmester: Fn azért vettetem fel mindezt, mert, ha valak1 elad egy
hézat, akkor kell hozzd adnia energetikai tantsitvanyt. Ugy gondolom, hogy az
elkovetkezend6 20 évben ez fog domindlni majd a hézaknal. Ha most azt a
megoldast valasztjuk, hogy a régi ablakokat feldjitjuk a hazaknal, akkor tantsitvanya
meg fog felelni a mai el6irdsoknak?

Kormendy Janos telepiilési f6épitesz: Ne haragudj, hogy ezt mondom, de én egy
régi hazban lakom, mar az 1700-as évek térképén is 4llit. Ugy djitottam fel az
ablakokat, hogy a régi kétréteg(ibdl, a kiils6 rész lett a kétrétegti, és a kiils6 szarnyrol
levettem a dekoraciot, erre foltettem, vastagabb a tok, mert nyilvan nem birja el az
tiveget. A ndvényeket ki kellett cserélni, mert az a légjaras mar nem volt. A forgalom
ott megy el el6ttem, de becsukom az ablakot és nem hallok semmit, bar dreg haz,
még spalettdm van.

Dr. Kocs6 Mihaly képviselé: Most mar szakember sincs, az a baj. Sorban &llunk
naluk. Ezért kéne valahogyan, méashogyan megfogalmazni, hogy valami lehet6séget
adjunk.

Kormendy Janos telepiilési féépitész: Tudom, de ha valamit nem lehet
gazdasagosan feltjitani, akkor nem lehet feltjitani. Ez nem kérdés, mert nem fogja_
tudni kifizetni. Ezt tudom beleirni: ,ha gazdasigosan nem lehet megoldani, - Most jottem
Fert6rédkosrol, 39 mtiemlékhazuk van, hat nem valami j6 az arany...

Dr. Kocsé Mihaly képviselé: En igy javaslom: ,Nyildszird-korszerilsités szindéka
esetén legaldbb a homlokzati kiilsG ablakszdrnyakat uz eredetivel azonosan, a hagyomdinyos
ablakosztdssal kell elkésziteni, vagy ott az eredetit feliijitani és megtartani.”

Dr. Jakab Zsolt jegyz6: ,Arnyékoldsi igény esetén - amennyiben ez , gazdasdgosan
megoldhaté - az utcai homlokzaton csak vejtett redénytokos vagy fatiblds zsalugiteres
darnyékold-szerkezetek alkalmazdsa megengedett.” - erre cseréljiik ki.

Kovacs Istvan polgarmester: , Utdlagos felszerelésti miian Jag redonytok nem helyezhetd el
az utcai homlokzaton” - ezzel mi lesz?

Kormendy Janos telepﬁlési féépitész: Ki kell venni, mert nem lehet megoldani. Ha
ablakcserét csinalsz, akkor nem lesz j6 hozza a régi redény. Hat sajnélom... En ugy
jottem ide, hogy dontés fog sziiletni és a dontés, az dontés.

Fekete Szilard épitész: Altaldban egy ilyen, hészigeteléssel egyiitt késziil, és az oda
befér.
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Kormendy Janos telepiilési f6épitész: Igen, ez akkor gond, ha nem szigetelnek.
Akkor nagyon kidll. Lattam itt tobb helyen a f6épitészt alahtizva. Az el6zetes
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szakmai konzultécio és tandcsadas szerintem f6épitészt igényel, akkor is, ha 8 napon
beliil kell megcsindlni és ez a polgarmester joga. Err6l beszéltiink mér tobb
telepiilésen, és mindenki azt mondta, hogy ha egy polgarmester épitész, akkor
csindlja, de ha nem, akkor kérdezze csak meg a f6épitészt. Az gondolom, ez igazan
tgy torténik, hogy a f6épitész elokésziti a polgdrmester részére, aki pedig
megallapodik az illetével és akkor papirra vetik, amit szdmon kérhettink. Ugy
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gondolom, hogy ennek ez a korrekt menete. Es a konzultdcién a fé6épitész ne is

- maradjon egyedtil, mert nincsen héttere.

Dr. Kocs6 Mihaly képvisel@: ,A hatiskirt a polgdrmester gyakorolja, aki a konzultdcict és
a tandcsaddst a foépitész szakértdi véleményére alapozva végzi” - mi lenne, ha Ggy frnank,
hogy véleménye alapjan?

Kormendy Janos telepiilési f6épitész: Szerintem az ugyanaz, de jol van, atirjuk. Es
van még a véleményezési eljards, mely a tervtandcs visszadlmodasa. Amit
megprobalunk jegyz6 trral anyagilag megalapozni a Miniszterelndkségnél. Akkor
lehetne ezt megalapozni, ha ez kozos feladatellatas lenne, és ehhez a sok feladathoz
egy félallast kapna az Onkormanyzat. Ha kapunk pénzt, akkor marad, ha nem, akkor
nem, mert erre mar nem lenne kiilon pénze az @nkorményzatnak.

Dr. Jakab Zsolt jegyzé: Emlékeztek, hogy ez az a téma, amelyrSl mar volt sz6 az
el6z¢ tilésen: ehhez nincsen szakmai kapacitdsa a hivatalnak, sem mennyiségben,
sem tudésban, szakértelemben. Akkor ezt ki végzi? Mert a feladatokat is végs® soron
delegalni fogja a polgarmester, de sajnos nincs kire. Ez értelmesen f6épitésszel és
helyi tervtanaccsal tolthet6 meg tartalommal. A vildgorokség tertiletén.lehetne ra
adni anyagi forrast, mert erre van torvényi el6iras. Ez a helyi tervtanécs legalabb
kivaltana a teriileti tervtanacsot, tehat nem kellene Gy&rbe menni. A vilagorokségi
egyestilet valamilyen tarsuldsos formédban megprébalnad megszervezni, tehét tobb
teleptilés kozosen kérné fel Janost erre.

Kovacs Istvan polgarmester: ,A feriileten a torténeti beépitési vonalat viltozatlanul
tartva, jellemzben oldalhatdron dllo, utcira merdleges gerincii oromfalas éptiletek helyezhetdk
el” - ezzel most azt mondjuk, hogy csak oromfalas hazakat lehet elhelyezni?

Fekete Szilard épitész: Igen, ez a szandék és ez az akarat pontosan. Azért, hogy
maradjon a teleptiléskép, ami egy vilagorokségi teriileten van.

Kormendy Janos telepiilési f&épitész: Ez csak a torténelmi telepiilésrészre
vonatkozik.

Kovics Istvan polgarmester: Frtem, de a Ferto utcaban akkor csak ez a 7 darab haz a
torténelmi rész?

Fekete Szilard épitész: Sajnos igen, én a masik oldalt is szerettem volna beletenni,
mert teletilésképileg tgy lenne j6, csak nem mertiik, mert az mér egy teljes
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mértékben é’tépitett rész, ttl nagy megkotésnek éreztiik volna. Szerintem a Fertd utca
30 év mulva &t fog épiilni, kicsit meredek gondolat, de lehet, hogy be kellene
tenniink. '

Kovacs Istvan polgarmester: Azok a hézak a 80-as, 90-es években éptiltek.

Fekete Szilard épitész: Igen, de tgy gondolom, azokat a hazakat le fogjuk bontani.
Maér most is tendencia, hogy épiileteket bontunk, mert gazdasagtalan feldjitani. Nem
tudjuk jol hészigetelni. Az Gj épiileteknél mar alulrdl is 20 centi szigetelés van. Egy
régi haznal azt tudjuk tenni, hogy elvissziik az alaphoz, meg elvagjuk a hézat, mert,
ha ezt nem tessziik meg, akkor h6hidas lesz. Hiaba keriti korbe szigeteléssel, alulrol
penészes lesz a haz. Az energiaarak is ndvekedni fognak és ezeket a hazakat le fogjuk
bontani.

Kovacs Istvan polgarmester: Hat az nagy luxus lenne...

Fekete Szilard épitész: Nagy luxus lesz. A szerkezetépités 20%-a a h4dznak, ez régen
nem igy volt, mert akkor a fele volt. Most annyi a gépészet, hogy a szerkezetépitészet
ardnya sokkal kevesebb. Ez prognosztizalhat6; mar sok ilyet csindltunk sajnos. En is
szeretném megtartani, de kiilonosebb értéket nem képvisel, igy marad a bontés.

Kovéacs Istvan polgarmester: De most méar vannak lehetéségek a viz elleni
szigetelésre...

Fekete Szilard épitész: Igen, de most a hészigetelésrol beszéltiink. A kék és a
rézsaszin hészigetelést nem lehet ¢sszenyomni, azt be tudjuk tenni az épiilet ala.
Ami nincs alulrél hészigetelve, ott hoszigetel6 téglarsl inditjuk az alsé sort, ami ki
van toltve hungarocellel, és ez megszakitja a h6hidat. De egy ilyen, a 70-es években
épilt, utcara néz6, nagy verandas hdzak, utcdra nézé gardzzsal, palatetével, ezeket
nehéz leszigetelni. Az erkélylemezt le kell vagni a hazrél, mert, ha elszigetelem,
akkor nem tudok kimenni a hazbol. Egyszertien mar nem lehet jol megcsindlni
ezeket a hdzakat. De nem akarok éptiletszerkezeti el6adast tartani, elnézést kérek. A
maésik megoldas a bels6 hoszigetelés, de azt senki sem akarja, mert vessziik el a
helyet beliilr6l. Meg egészen biztos, hogy paralecsapédas van a hészigetelésen beliil,
mivel olyan j6 a h6szigetel6 anyag tulajdonsaga, hogy télen lecsapodik, nyaron pedig
elparolog és nem vessziik észre. Az ilyen épiilet parahaztartdsa - ugyan még nem
mutattak ki - nem egészséges. Tehat ezek azok az épiiletszerkezeti szempontok,
amelyek a korral jarnak.

Kovacs Istvan polgarmester: J6, én megértettem.

Fekete Szilard épitész: Ha a testiilet megengedné, hogy legalabb itt ezt a pajtds részt
belevegyiik a magteriiletbe, amely egyébként Hidegség biiszkesége, ilyen még egy
nincs a Fert6 parton... Ha idaig kihtzhatndnk a sérga teriiletet, én annak nagyon
oriilnék, mert ezzel konzervélnank a régi telepiilésmagot. A régi térképeken latszik,
hogy ez volt az egyetlen utca, amely nem a Fert6 parton megy, hanem befelé. Egy
foldnyelven vagyunk. A telekosztdsa megmaradt a hagyomanyos, a régi. Lehet latni
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ezt az organikus rendet. Akkor mi a javaslat a pajtakra? Egyéként ez ilyen
masodikgeneraciés probléma, mert amit apam épitett, azt én nem bontom le.
Amennyiben azonban el kell adni a h4zat, az 4j vev lehet, hogy lebontja és Gjat épit.
Vagy a nagyapdm hazara mar gy nézek, hogy az mar nem a mai kornak megfelel.

Kovacs Istvan polgarmester: Azon gondolkodom, hogy az els6 hazon kiviil a 80-as,
90-es években épiilt hdzak vannak. Szerintem hagynunk kellene, hogy a kovetkezd
generaci6é dontson errél. '

* Fekete Szilard épitész: Polgarmester Ur! En csak kérdezek, a testiilet dont. Lehet
szavazni. ’

Dr. Kocs6 Mihaly képviseld: Szavazzuk meg!

Horvath Tamas képviseld: Szerintem azokkal a hazakkal nem fog torténi semmi sem
egyel6re. ' '

Dr. Jakab.Zsolt jegyzé: Az elhangzott modositasi javaslatokrél egyenként dontsiink,
vagy szavazhatunk-e réluk egyben?

Kovacs- Istvan polgarmester: Mindenki emlékszik még az elhangzottakra, igy
egyben szavazzunk az Osszes modositasrél. Ugy is lesz még lakossagi foérum.
Egyébként, mind a 4 képviseld besargitana, akkor legyen tgy!

Dr. Jakab Zsolt jegyz6: Akkor a magteriiletrsl ne szavazzunk? Itt nincs konszenzus.

Kovacs Istvan polgarmester: Nem kell, mert a négy er6sebb, mint az egy.

24 2

Kormendy Janos telepiilési f6épitész: Legyen errél rendes szavazas.

Kovécs Istvan polgarmester a kovetkezé hatdrozati javaslatot tette fel szavazasra:
,Hidegség Kozség Onkorminyzatinak Képuiselb-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolé
onkormdnyzati rendelet-tervezet 3. § (1) bekezdésében hivatkozott 2. szdmui mellékletben
narancssirga szinnel jelolt ,meghatirozott karakteril toriéneti telepiilésrész” teriiletét a Fertd
utcdban a pajtikig jeloli ki”.

Hidegség Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének dontéshozataldban 5 £6
vett rész. A Képvisel6-testiilet 4 igen és 1 nem szavazattal a kovetkezé hatérozatot
hozta:

88/2017.(X. 31.) képviselS-testiileti hatarozat:

Hidegség Kozség Onkorményzatanak Képvisels-testiilete a teleptiléskép
védelmérsl szolé onkorményzati rendelet-tervezet 3. § (1) bekezdésében
hivatkozott 2. szama mellékletben narancssarga szinnel jelolt
»~meghatarozott karaktert torténeti telepiilésrész” tertiletét a Fert6 utcdban
a pajtakig jeloli ki.

Felel6s: Kovacs Istvan polgarmester

Hataridé: azonnal
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Kovacs Istvan polgarmester a kovetkez6 hatdrozati javaslatot tette fel szavazasra:
,Hidegség Kozség Onkorminyzatinak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szdlo
onkormidnyzati rendelet-tervezet 3. § (1) bekezdés 1. ¢), 2. b-d), és g) pontjaira, valamint 7. §
(2) bekezdés 1. pontjdra vonatkozé modositdsi javaslatait elfogadja”.

Hidegség Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének dontéshozataldban 5 f6
vett részt. A Képvisel6-testiilet 5 igen szavazattal a kovetkez6 hatdrozatot hozta:

89/2017.(X. 31.) képviselG-testiileti hatarozat:

Hidegség Kozség Onkorményzatanak Képvisels-testiilete a telepiiléskép

védelmérdl szol6 onkormanyzati rendelet-tervezet 3. § (1) bekezdés 1. ¢), 2.
‘b-d), és g) pontjaira, valamint 7. § (2) bekezdés 1. pontjara vonatkozé

modositasi javaslatait elfogadja.

Felel6s: Kovacs Istvan polgarmester

Hatarid6: azonnal

Kovécs Istvan polgarmester a kovetkez6 hatarozati javaslatot tette fel szavazasra:
,Hidegség Kozség Onkorminyzatinak Képviseld-testiilete Hidegség kizség telepiilési arculati
kézikonyvének tervezetét, tovdbbd a telepiiléskép védelmérdl szolo dnkormdnyzati rendelet-

‘tervezetet megtirgyalta és azokat jovihagyja, ezzel alkalmasnak nyilvinitva a lakossigi forum

és az érdekelt dllamigazgatdsi szervek véleményének kialakitdsdra”,

Hidegség Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének dontéshozataldban 5 £6
vett részt. A Képvisel6-testiilet 5 igen szavazattal a kovetkez6 hatdrozatot hozta:

90/2017.(X. 31.) képviselS-testiileti hatarozat:

Hidegség Kozség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete Hidegség
Kozség teleptilési arculati kézikonyvének tervezetét, tovabba a
teleptiléskép  védelmérsl sz6lé  onkorményzati  rendelet-tervezetet
megtargyalta és azokat jovahagyja, ezzel alkalmasnak nyilvanitva a
lakossagi forum és az érdekelt allamigazgatasi szervek véleményének
kialakitasara.

A teleptiléskép védelmérsl szold oOnkormdényzati rendelet-tervezet
88/2017.(X. 31.) és 89/2017.(X. 31.) hatarozatokkal joévahagyott
szovegezését jelen hatdrozat melléklete tartalmazza. ' :
Felel6s: Kovacs Istvan polgérmester

Hataridé: azonnal

Kovécs Istvan polgarmester: Figyelemmel arra, hogy a készre szerkesztett
telepiilésképi arculati kézikonyv és a telepiilésképi rendelet Onkorményzat részére
tortén6 atadasanak hatérideje az A2 Epitész Iroda Kft-vel kotott szerzédés

értelmében 2017. szeptember 29. volt, de a torvényi hatarid6 év végére moddosult,

javasoljuk a szerz6dés ilyen tartalmt médositasat is.

Kovécs Istvan polgérmester a kovetkez6 hatarozati javaslatot tette fel szavazéasra:
,,szegseg Kézség Onkorminyzatinak Képviseld-testiilete a teleprilésképi arculati kéziknyv -
és a telepiilésképi rendelet tervezetének kidolgozdsdra az ,,A2 ” Epitésziroda Kft-vel megkotott
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véllalkozdsi - szerz6désben, készre szerkesztett dokumenticick dtaddsdira megallupltott
hatdriddt 2017. december 15. napjira modositja”.

Hidegség KﬁzSég Onkorményzata KépviselS-testiiletének dontéshozataldban 5 6
vett részt. A Képvisel6-testiilet 5 igen szavazattal a kovetkez6 hatérozatot hozta:

91/2017.(X. 31.) képvisel§-testiileti hatarozat:

Hidegség Kozség Onkormanyzatanak Kepv1selé-testu1ete a teleptilésképi
arculati kézikonyv és a telepiilésképi rendelet tervezetének kidolgozéasara
az ,A2” Eplteszn‘oda Kft-vel megkotott vallalkozasi szerz8désben, a készre
szerkesztett dokumentéciok 4Ataddsdra megallapitott hatarid6t 2017.
december 15. napjara médositja. ‘ ‘

Felelds: Kovacs Istvan polgarmester

Hataridd: azonnal .

Dr. Jakab Zsolt jegyzé: Dr. Kocsé Mihaly képviselé 2017. oktober 17-i iilésen
jelentette be lemond4sat. A megbizatdsa megsz(inésének idSpontjaként december 31.
napjat jelolte meg. A lemondas érvényes és vissza nem vonhat6, azonban dttekintve a
torveényi el6irasokat, a lemondas legkésébbi idépontja a lemondés napjatol szdmitva
legfeliebb egy honapon beliilre eshet. Tehat legkésébb november 17. lehet, december
31. napja nem. Ez azt jelenti, hogy a munkaterv szerinti utolsé {ilésen mar nem
lehetsz képvisel6kant jelen. - '

Dr. Kocsé Mihaly képviseld: Rendben, a megbizatdsom megsz{inésének id6pontjat
2017. november 17. napjéban jelolom meg. |

Mivel egyéb hozzészolés nem volt, Kovécs Istvan polgérmester az tilést 19,09 perckor
bezéarta.

&

i,
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Melléklet: ~
1. melléklet (meghivo);
2. melléklet (jelenléti iv);,
3. melléklet (a telepiiléskép védelmérdl szolo rendelet tervezete polgdrmesteri
megjegyzésekkel);
4. melléklet (melléklet a 90/2017.(X. 31.) képviselo-testiileti hatirozathoz - a
telepiiléskép védelmerdl szolo rendelet jovihagyott tervezete).



1. melléklet



HIDEGSEG KOZSEG ONKORMANYZATA
9491 HIDEGSEG, PETOFI S. U. 1., TEL/FAX: 99/540-042
INTERNET: www.hidegseg.hu E-MAIL: hidegseg@hidegseg.hu

Szam: 3-10/2017.

Meghivo
Hidegség Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének rendkiviili iilését
2017. oktéber 31-én (kedden) 18,00 6rdra dsszehivom.
Az iilésre tisztelettel meghivom.
Az iilés helye: Hidegség Kozség Onkorményzaténak tilésterme
Javasolt napirendi pont:
1. Napirendi pont:
A telepiilésképi arculati kézikonyv. és a telepiiléskép védelmérsl szo6lo
onkorményzati rendelet tervezetének véleményezése; - az elkészitésiikre
kotott szerzédés moédositasa (az elbterjesztés megegyezik a 2017. oktober 17-i iilés
azonos napirendi pontjinak elbterjesztésével, a modositdsi javaslatokat az tilésen
terjesztjiik eld) '
El6adé: Kovécs Istvan polgarmester
: - Meghivott el6adé: Koérmendy Janos telepiilési f&épitész, Fekete Szilard
‘ tigyvezet6, A2 Epitész Iroda Kft.

Az iilésen torténs megjelenésére feltétlentil szamitok.

Hidegség, 2017. oktéber 26.

Tisztelettel:

Kovécs Istvan sk. .
polgarmester

A , kiadmény hiteléiil:




2. melléklet



HIDEGSEGKOZSEG ONKORMANYZATA
9491 HIDEGSEG, PETOFI S. U. 1., TEL/FAX: 99/540-042
INTERNET: www.hidegseg hu E-MAIL: hidegseg@hidegseg.hu

Szam: 3-10/2017.

Jelenlétiiv

Hidegség Kozség Onkorményzata Képviselé-testiiletének
2017. oktober 31-én (kedden) 18,00 drakor megtartott rendkiviili iilésér6l

Az iilés helye: Hidegség, Onkorményzat ilésterme -

Kovécs Istvan polgarmester
dr. Jakab Zsolt jegyz6

K6czan Zoltan Istvan alpoigérmester
Dr. Kocs6 Mihaly képvisel6
Hipsagh Lajos képvisels
Horvéth Tamaés képvisels
Meghivottak:

Volgyi Ferenc

Nemzetiségi Onkormanyzat elnske ... PR

Ko6rmendy Janos

teleptilési f6épitész

Fekete Szilard -
A2 Epitész Iroda Kft. tigyvezettje




3. melléklet



Hidegség Kozség Onkorményzat
Képvisel6-testiiletének
.../2017. (...) onkorményzati rendelete
a telepﬁléskép védelmérdl

Hidegség Ko6zség Onkorméanyzat KépviselStestiilete, Magyarorszég alaptorvénye 32. cikk (1)
a.) pontjaban kapott felhatalmazésa alapjan, a telepiiléskép védelmérédl sz616 2016. évi LXXIV.
torvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazassal élve a feladatok ellatiséval
kapcsolatban a telepiilésképe alakitdsa és védelme szabalyairdl a kdvetkezbket rendeli el.

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. A rendelet célja, tartalma és hatalya

1.§

(1) A rendelet célja Hidegség Kozség meghaté:fozé teleplilésképének — a k6zosséggel egyezte-
~tett modon vald — alakitasa és védelme.
(2) A rendelet targya:
a) A telepiiléskép szempontjébol jellegzetes, értékes, hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatot,
telepiiléskaraktert hordoz6 vagy meghatirozo, vagy ilyen jellemzdkkel bir teriilet, vagy
teriiletrészek (tovabbiakban telepuleskepl szempontbol meghatarozo teriiletek) meghata-

rozasa.
b) A telepulésképi kiivetelmények megallapitdsa a Telepiilésképi Arculati Kézikényvre ala-
pozva.

c) A telepiiléskép ervenyes1tesenek szabéalyozasa. _

(3) A telepiiléskép védelmének Snkorméanyzati eszkozokkel torténd dszténzésének médjara vo-
natkozo szabalyok megallapitisa.

(4) A rendelet hatdlya kiterjed Hidegség Kozség teljes kdzigazgatasi teriiletén végzett épitési
munkékra — fliggetleniil att6l, hogy az adott munka a jogszabalyok szerint épitésiigyi hato-
sagi engedélyhez, egyszer(i bejelentéshez, illetve telepiilésképi bejelenteshez kotott, vagy
sem, kivéve az e rendeletben szabalyozott eseteket.

(5) A rendelet személyi hatalya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi
sZemélyiséggel nem rendelkez6 szervezetre (a tovabbiakban: épittets, illetve tervezd),
aki/amely Hidegség Kozség kozigazgatasi teriiletén az (4) bekezdés szerinti épitési munkat
kivan végezni, az elvégzendS épitési munkaval dsszefiiggésben épitészeti-miiszaki tervdo-
kumentaciot készit, ahhoz véleményt ad, vagy engedélyez.

- 1L FEJEZET
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO ES EGYEB TERULETEK

A telepiilésképi szempontbdél meghatirozé és egyéb teriiletek meghatirozasa

2.§

A telepiilésképi szempontb6l meghatarozé és egyéb teriiletek felsoroldsa:

1



1. Telepuleskepl szempontbol meghatdrozo teriiletek:

a.) Torténeti telepiilésrész. A Fert6 utca, a HSsok terébe torkolld utca szakaszok, amelyek :
mar tobb szaz éve bedpitettek.

b.) Telepiiléskdzpont. A HEs6k tere, Polgarmesteri H1vata1 kornyeke

2. Egyéb — telepiilésképi szempontbdl nem meghatdrozé — teriiletek.

a.) Atalakulo teleptilésrész: Az Iskola utca, Petéfi Sandor u. keleti része, F6 utca déli része,
javarészt a mult szdzadban beépitett teriiletek. Erdekes médon Fert6homok és Hidegség
kozt féluton 1étrejott egy néhany lakohazbol allo falurész, valamint FertShomok Rézsa
utcéjanak néhany épiilete is Hidegség terliletéhez tartozik. Ezek az épiiletek is az Atala-
kul6 telepiilésrészhez tartoznak.

b.) Uj lakéteriiletek. A Csillahegy.

c.) Ipari és mezOgazdasagi telephelyek.

d.) Beépitésre nem szént teriilet

1. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

Telepiilésképi szempontb6l meghatarozo teriiletekre vonatkozo
telepiilésképi kovetelmények
3.8

(1) MEGHATAROZO KARAKTERU TORTENETI TELEPULESRESZ

A Fert6 utca, a HOs6k terébe torkolld utca szakaszok, amelyek mér t0bb szaz éve beépitettek.l_

(2. sz. mellékleten narancssarga szinnel jelolve.)
1. Teriileti kovetelmények:

a) Beépités: A teriileten csak foldszintes, vagy foldszint+etStér beépitéses, a meglévl meg-
hatéroz6 éptiletekével megkozelitleg azonos parkény- és gerincmagassagu épiiletek he-
lyezhetok el.

A teriileten a tOrténeti beépitési vonalat valtozatlanul tartva, jellemzden oldalhatron allo,

- utchra merSleges gerincii oromfalas épiiletek helyezhet6k el.? Felujitdskor a hagyoma-
nyos torndcot nem szabad elbontani, 0j épités esetén is javasolt a tornde, mint fedett-nyi-
tott dtmeneti tér 1étesitése, mely az oldalkerti kertkapcsolat meghatrozo eleme.’ -

! A Fertd utca jobb oldala is narancs srga szinnel jeldlve, egy-két haz ami a leirtaknak megfele
a tobbi az 50- 60 — as években épiilt.

2 Tlyem 1-2 lehet. A tet8kialakitds ltalaban sétor Vagy kontyolt. Nem Javaslom hogy csak igy
lehessen epitkezni.

3 Bz mind szép és j6 megallapitas, de van egy fontos tényezd, ha valaki feltjit vagy épit ezeket
a koltségeket ki finanszirozza. U.a.-ba keriil a terasz majdnem mint a lakds m2 4ra. Talan érde-
mes lenne ezt atgondolni.



- Azokon a szakaszokon, — a D-i oldalon — ahol utcaval parhuzamos tetégerinc( épliletek
allnak, az 1j épiiletnek is azokhoz illeszkedve 1étesithetok.

b) Utcai keritések, kapuk: a kerités a torténeti minta szerint a f6épiilet homlokzatahoz kap-
cs0l6do, tomor, jellemzden falazott-vakolt jellegli legyen, megengedett legnagyobb ma-
gassdga 1,80 m. A kapuszerkezetek kialakitasa is a hagyomanyos formakincs alkalmaza-
sdval, természetes anyagokkal torténjen (pl. a kapulébak, kapuoszlopok kialakitasa ha-

- gyoméanyos falazott-vakolt feliiletd, a kapuk utcai feliilete pedig faval burkolt legyen)* A
kaput az utcavonalr6l nem szabad visszahizni, az a torténeti ep1tes1 vonalon, az épiilet-
homlokzat részeként 1étesitendd.

c) Az épiilet tomege: csak egyszeri lehet’.
2. Egyedi teleptilesképi kovetelmények:

a) Az épﬁietek aranyrendje —utcara mer6leges gerinc(i nyeregtetd — nem véltozhat. A HESZ-
ben szabalyozandd méretek: épiiletek foldszint +tetGtérbeépités magassaggal készilhet-
nek®.

b) Tetdforma: a kozvetlen kornyezetébe illeszkedd, 40-45 fokos hajlast magastet6 késziil-
het, a tet6 legnagyobb megengedett szélessége* legfeljebb 7,50 m lehet. rd az A teté nem
hiizhat6 oromzatra, nem 4llhat tl azon az utca felé’.

*fogalommagyarazat ,,a tet§ szélessége” megallapitasdhoz:
Az épiilet magastetls fotomege tetéidomanak legnagyobb fesztavolsagat (a homlokzati
kiilsé teherhord6, falazatok belsé sikjanak vizszintes tavolsagat, azaz a szerkezeti feszta-

wor

volsagat) jelenti. Tornac esetén ez a tornac udvar fel6li tart6 szerkezetének belsd sikja.

¢) Kiegészito épiilettomegek: az utcai oromfalas magastetds épiilet-fétomeghez kisebb ke-
resztnyerges, vagy lapostetds kiegészitd éplilettomeg kapcsolddhat. A keresztszarnvat az
épiilet homlokvonaldtdl mérve legaldbb 6 méterrel hétra hilzva, az utcéra merSleges 8
tomegnek aldrendelt modon kell megformalni®.

d)Tetéfelépitmények, tetbablakok: Tetétér-beépités esetén a hagyvomanvos karaktert és
arnyokat &rz6 kialakitdsu tetfelépitmény (,.kutyadl”) késziilhet. A tetbfelépitmények

* F4val burkolt, vagy fakapu, talan egy sincs
5 Ezek szerint kocka vagy tégla alapli haz 60 -as évek hazai lehetnek, azért mas lehetdséget is
fel kellene kindlni.
6 Itt 4t kell gondolni, ha valaki tetétér kialakitést akar mennyire lchctscges Azért itt is vegyiik
figyelembe a koltséghatékonysagot.
7 Szerintem ilyen egy sincs, most miért akarunk pont ilyet el6irni. TetStérbeépitéskor a 7,5
m el6irasndl max 4 m ami lakétérnek szamit. Szamitas: tetdtér 7,5x 10=75 m2 ami hasz-
nathaté max 4x 10=40 m2 ‘
Itt is gondolnunk kellene a kiadasokra.
8 Ezt nem biztos, hogy ennyire szabalyozni kellene.
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megengedett legnagyobb szélessége 1.5 m, a kdztlik megtartandd megbontatlan tetfelii-
let megengedett legkisebb szélessépe 2.5 m, nagyobb nem. A tetdn napelem, napkollektor
is csak az utcavonaltdl legaldbb 6.0 m-el hatra hizva helvezteté el’.

€) Tet()"héj azat: meghatérozodan cserépfedés llegye.n. Kisebb mértékben, kiegészitd épitészeti
elemként korcolt fémlemez, vagy tivegtetds fedés alkalmazasa megengedett. Mds héjazati
anyag (pl. bitumenzsindely, hulldmpala, cserepes lemez) hasznalata tilos.

f) Homlokzati ardnyok, anyagok, szinek: a torténeti oromfalas homlokzatok aranyrend;jét,
nyilasrendjét megtartani, kovetni kell. Alapvet8en fehér, vagy vildgos szinfl vakolt felii-
letképzéstd] eltérd nem késziilhet!®. A meglévs vakolati tagozatokat, vakolathimeket,
egyéb kiegészité elemeket, diszitéseket (oromzati szell6z&nyilasokat, szoborfiilkéket)
felujitaskor meg kell 6rizni, helyre kell allitani. Tilos a tagozatképzd, vagy kordbbi tago-
zatokat takar6 elemként a homlokzatra ragasztott csempe, vagy -k6lap burkolat haszn4-
lata. A tetdfedés ha,c,:vomz'mvos vOr0s (€getett agyag) szinli legyen, attél eltérni nem sza-

bad.
Tllos a miiszaki berendezések (parabola-antenna klima-kiiltéri egyseg, égéstermék elve-
zet) utcai homlokzatra szerelése!!

g) Homlokzati nyildszdarék: A meglév6, hagyomanyos utcai homlokzati nyilaszarék meg-
tartdsa és karbantartdsa sziikséges'?. Nyilaszaro-korszertisités szandéka esetén legalabb a
homlokzati- kiils6 ablakszarnyakat az eredetivel azonosan fa anyagbél, a hagyoményos

ablakosztassal kell elkésziteni, vagy ott az eredetit feljitani és megtartani'®. Az utcai
oromfalas homlokzaton a nyildszarék hagyoményos rendje kovetend6 ) épitésnél is, er-
kély, loggia nem alakithato ki.

Arnvyékolési igény esetén az utcai homlokzaton csak rejtett redénytokos vagy fatablés
zsalugateres drnyékolo-szerkezetek alkalmazasa megengedett. Utdlagos felszerelésti mii-

anyag redénytok nem helyezhetd el az utcai homlokzaton',

? Bzt sem biztos, hogy ennyire szabéalyozni kellene.

10 Most majdnem minden epuiet képoros kiilénbdz6 szind. Van sotétebb, Vlldg()%dbb

1 Ttt figyelembe kell venni, szinte mindenhol parabola antenna van, és a vételi lehetGségek
korlatozottak, ( helyi domborzat miatt ) szinte alig lehet a parabola antennékat elhelyezni, hogy
elfogadhaté vétel legyen. Mi lesz ha csak a az utcai homlokzatrél lehet megoldani a vételt? A
t0bbi felsorolas megoldhaté.

12 Jelen pillanatban ezek a nyilaszarok nem felelnek meg a mai kor kovetelmenyemek 60— 70
— es évek elfuseralt nyilaszar6i, minden csak nem nyilaszardk, ezeket feltjitani lehetetlen.

13 1tt csak annyi, ha nem lesz valakinek fa nyflaszarokra pénz kerete, mit tehet. Koztudott a fa
nyilaszar6 sokszor majdnem a dupldja miia nyildszardknak és rdaddsul elbitjuk az eredetivel
azonos megoldast, ( itt beszélhetlink egyedi nyilaszardkrol ami a koitsegeket 40-60 % - kal még
mcgcmeh

" Ttt is kellene alternativat felkindlni. A meglévd épiileteknél a nyilaszarék felett mindenhol
helyszinen 6nt6tt dthidalok vannak. En mar latom , hogy néznek ki a nyilészarok, ha a mostani
meglévo nyilaskialakitasba épitjiik be az arnyékoldt. ( az dmyékold pedig mindenhol elenged-
hetetlen lesz.



h) Melléképiiletek: a telken a f8funkciot kiegészitd (mellék-)épiiletek, épitmények épité-
szeti minésége, anyaghasznalata nem térhet el a féfunkci6jt épiiletétdl. A meglévd pajta
— ha rendeltetést kaphat — megtartandd. Javasolt a meglévé ilyven rendeltetés( épiiletek
| megdrzd feljitisa, vagy 0j epités esetén a torténeti keresztcslirds megoldas alkalmazésa.

i) A meglévé novényallomanyt folyamatosan vizsgalni kell, gondoskodva azok sziikség
szerinti tervezett cseréjérdl. Az értékes homlokzatokat, kisemlékeket eltakard 6rokzolde-
ket, a tulnétt, 1égkabeleket elérd, és a jardan vagy a kozuti kozlekedést zavard egyedeket,
ki kell vagni, ahol szilikséges helyiikon megfelels fajtakkal potlast végezni. A kozteriileti
zoldfeliileteken tiltani kell a gépkocsik parkolasét, arra parkoldkat kell kialakitani. Az
elkertekben ¢€s a szlik udvarokba nagy lombkoronat és gyokérzetet noveszt§ fak — sajat
és a szomszéd épiilet veszélyeztetése miatt — nem {iiltethetd. (Ld. 1. a. sz. melléklet.) A
kertek sz¢ép id6s fait — a lehetséges id(’S‘ig —meg kell 6rizni. Az engedély alapjan kivagott,

~ elhalt, tovabba engedély nélkiil eltavolitott ndvényzet potlasarél gondoskodni kell. Ha a
fa kivagasara épftéssel Osszefliggésben kertiil sor, akkor a p6tlas helyét modjat kitiltetendd
ndvény fajtajat az épitési engedélyezési, vagy egyszerll eljarassal készild terv részeként

- lehet csak meghatarozni. Az épiiletek, épitmények kornyezetének rendezése sordn tilos

az 1. b. sz. mellékletben szerepld invazios fafajok telepitése

3. Sajatos épitmények elhelyezésére vonatkozo telepiilésképi kovetelmények:
a) A villamosenergia elosztéhalézatok; a vezetékes elektronikus hirkézlési halozatok és
egyéb vezetékek létesitésekor az értékes telepiilésképi latvany megérzése érdekében:
1. 4j létesités esetén mar csak foldalatti elhelyezéssel készilhet,
2. jelenlegi fold feletti elhelyezésli kozhalozat helyben megvaldsithatd héldzati re-
konstrukcidja esetén a halozat fold feletti elhelyezése fenntarthatd, ha azt egyéb els-
g . ' fras nem akadalyozza, '
:» 3. Gij ingatlan bek&tése csak foldalatti elhelyezessel ¢épithetd.
b) Az egyedi vezeték nélkiili letesﬁmenyek berendezések az épiiletek udvari oldalan he-
lyezhetok el.
¢) Uj gazvezeték telken beliil is mér csak foldalatti elhelyezéssel épithetd.

(2) TELEPULESKOZPONT

A Hosok tere Polgarmesteri Hivatal k6rnyéke az Arculati Kézikonyv tertilet- lehatarolas1
térképen rozsaszin szinnel jelolt teriilet. (2. sz. melléklet.)

Az itt talalhat6 lakoépiiletek esetében az (1) bekezdésben el Girtakat kell alkalmazni, azzal

a tobblettel, hogy e teriilet elsésorban telepiilés-szintli kozintézmény elhelyezésére szolgal.

L Fokozottan tigyelni kell a meglévé épiiletek karakteréhez, a beépitéséhez vald 1éptékkovets

| illeszkedésre, figyelemmel arra, hogy a tirsadalmat és kulturat szolglé kozosségi éptiletek
dominancidja megmaradjon. '

3) A fenti teriileteken egységesen alkalmazando, A részletképzésre vonatkozo és egyéb eldira-

sok ’



1) Anyaghasznalat
a) A vakolt homlokzat mellett, 1atsz6-tégla, fa alkalmazasa, csak kiegészitS jelleggel
lehetséges. Ragasztott lapburkolat, fliggbleges (fal, 1abazat, kerités egyéb) feliilete-
- ken, kiegészit6 jelleggel sem alkalmazhato.
b) A tetéfedés sordn, csak pikkelyszerti fedés lehetséges, kivanatos az agyag cserép
hasznélata.
2) Keritésalakitas .
a) Hagyomanyos falazott kerités és kapuoszlopok késziilhetnek, benne a kapu, ajto
fabél, a hagyomanyos feltjitdsaval, vagy a térténeti mintak mai tjra értelmezésével.
b) Trapézlemez boritast kapu nem létesithet6. ’
3) Szinek
a) A falfeliileteken elsS sorban fehér, vagy halvany tort szinek, a fabél késziilt épiilet-
részeken, nyilaszardkon a telepililésen hagyomanyosan jellemz6 természetes, barna
és z01d, illetve fehér szinek alkalmazhatéak, mas nem.

(4) Reklamhordozokra és sajétos épitmények és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé els-
irasok

a) Reklamhordozok ‘
A torvény erejénél fogva a telepiilésen reklamhordozé és reklam nem helyezhet6 el.
b) Az épiileteken elhelyezhet6 cégérekre, feliratokra és informaciéra vonatkozé telepii-
1ésképi kdvetelmények. ‘

1. A lakéépiiletek szallas céljara torténd értékesitése a telepiilésen egységes arculattal
hirdethetd.

2. Kozterlileten engedélyezett mobil hirdetSeszkoz fa szerkezetii lehet, hirdets feliilete
az 1,0 m® — t nem haladhatja meg.

3. A homlokzatokon a felirat az épiilet stilusahoz ill6 betiitipussal, a felirat elhelyezé-
sére kialakitott tagozaton, felilleten lehet.

4. Az épiileteken cégér elhelyezhetd.

5. Tet6feliiletre cégér, cégtabla és cégfelirat nem helyezhet§ el.

6. A telepiilés latogathato értékekeit ismertetd tablak a telepiilésen (lehetSleg a vilag-
orokségi teljes terlileten azonos arculattal) egységesen alakitandok ki.

7. Az informacids tablak egységes oszlop és felirati vagy piktogram - rendszer alkal-
mazasaval 1étesithetdk.

¢) Sajatos épitmények és egyéb miiszaki berendezések '

1 A villamosenergia elosztohalézatok, a vezetékes elektronikus hirkézlési halézatok
és egycb vezetékek 1étesitésekor az értékes teleplilésképi 1atvany megbrzése érdek-
¢ében: '

—Uj 1€étesités esetén mar csak foldalatti elhelyezéssel késziilhet, masképpen nem

— jelenlegi fold feletti elhelyezésii kozhaldzat helyben megvaldsithatd haldzati
rekonstrukcidja esetén a haldzat fold feletti elhelyezése fenntarthatd, ha azt
egyéb elbirds nem akadalyozza, '

— 1jj ingatlan bekdtése csak foldalatti elhelyezéssel épithetd.
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2 Az egyedi vezeték nélkiili 1étesitmények, berendezések az épiiletek utcai homlokza-
tan nem, csak az udvari oldalan helyezhet6k el.
3 Uj gazvezeték telken beliil is mér csak foldalatti elhelyezéssel épithetd. .

Egyéb, telepiilésképi szempontbol nem meghatirozo teriiletekre vonatkozé
telepiilésképi kovetelmények
4.§

(1) EGYEB — TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL NEM MEGHATAROZO — TERULE-
- TEN, AZ EPITMENYEK ANYAGHASZNALATARA VONATKOZO ELOIRAS OK:

1. Atalakulé telepiilésrész. Iskola utca, Petdfi Sandor u. keleti része, FO utca déli része,
~ javarészt a mult szdzadban beépitett teriiletek. Erdekes médon Fert6homok és Hidegség
kozt félaton 1étrejott egy néhany lakohazbdl 4116 falurész, valamint Fert6homok Rozsa
utcgjanak néhany épiilete is Hidegség teriiletéhez tartozik. Ezek az épiiletek is az Atala-
kulé telepiilésrészhez tartoznak.

2. A Csillahegyi tertilet.
a) tet6héjazat kialakitdsaként, pikkelyes fedést6l eltér6 anyag,
b) kozteriiletrS] lathat6 ﬁlggoleges feltileten, ragasztott lapburkolat
nem alkalmazhat6.

(2) BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

1. Az an. ,természetkozeli teriileten” — Hidegség kiilteriiletének legnagyobb része — tilos
épiiletet, keritést 1étesiteni barmely anyagbol, ez alol eltérést a Fert6-Hansag Nemzeti
Park Igazgatosdga, mint szakhat6sag, és a teriilet feleldse adhat. ‘

2. A beépitésre nem szant teriileteknek a Fert6-Hans4g Nemzeti Park teriiletébe nem tar-
tozo részein G épitményt épiteni, meglévd épitményt 4talakitani, bdviteni, rendelteté-
sét vagy haszndlati modjat megvaltoztatni csak akkor szabad, ha:

a.) a tertilet rendeltetésszer(i hasznélatat szolgalja,
b.) kozérdeket — beleértve a telepiiléskép védelmét — nem sért.

A felszini kzmii létesitményekkel kapcesolatos el6irdasok

5.8

(1) A telepiilés kozcélu ellatasat biztositd felszini és felszi feletti energiaellatasi és elektronikus
' hirk6zlési sajétos épitmények, miitargyak elhelyezésére elsésorban alkalmas teriiletek az
"alabbiak: , ,
L a) kiilteriileti kozlekedési és kozmiiteriiletek.
‘ b) a gazdasdgi teriiletek.
(2) Az (1) bekezdés szerinti sajatos épitmények, miitirgyak elhelyezésére az alabbl teriiletek
nem alkalmasak: ~
a) a természetvédelem és tajvédelem terﬁletei, ¢és 500m-es védoétavolsaguk,
b) a mliemlékvédelem teriiletei, és 500m-es védbtavolsaguk,
¢) a telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek, és 500m-es véddtavolsaguk,



b) kozparkok, kozkertek, kozterek teriiletei,
c) a védelmi és kozjoléti rendeltetésli erdbteriiletek,
d) vizgazdélkodasi tertiletek.

V.FEJEZET
A REKLAMOKRA SAJATOS EPITMENYEKRE ES EGYEB MUSZAKI LETESIT-
MENYEKRE VONATKOZO TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK ‘

Reklamhordozékra sajatos épitményekre és egyéb miiszaki létesitményekre Vonatkozo :
telepuleskepl kovetelmenyek

6.§

(1) Kézteriileten és koztulajdonban all6 maganteriileteken elhelyezett rekldmhordozdk.
1. Koztertileten reklam csak kioszkon, utasvaron és kozmtivel6§dési céld hirdetSoszlopon he-
lyezhet6 el. A reklamok a hasznalatot nem gatl6 feliilet 1/2 részén lehetnek:
2. Maganteriileten reklamhordoz6 nem helyezhetd el.
3. Kiilteriileten és beépitésre nem szant teriileten — az kdzutak mellett szabalyozottan létesi-
tetteken tal — rekldm és reklamhordozé nem helyezhet§ el.
4. Orias reklam a telepiilés kozigazgatasi tertiletén nem helyezhetd el.
5. A kozvilagitasi berendezésen és hirkozlési oszlopokon reklam nem helyezhetd el.
(2) Az épiileteken elhelyezhetd cégérekre, feliratokra és informéciora Vonatkozo teleptilésképi
kovetelmények.
1. A lakéépiiletek szallas céljara torténd értékesitése a telepiilésen egységes arculattal hir-
dethetd.
2. Kozteriileten engedélyezett mobil hirdetbeszkoz, fa szerkezetl lehet, hirdetd feliilete az
1,0 m? — t nem haladhatja meg.
3. A homlokzatokon a felirat az épiilet stilusahoz i1l betl tipussal, a felirat elhelyezésére
megtervezett, kialakitott tagozaton / feliileten lehet. :
4. Az épiileteken cégér (fodrasz, cipész, gydgyszertar, borkimérés; stb.) elhelyezhetd
5. Tet6feliiletre cégér, cégtabla és cégfelirat nem helyezhetd el.
6. A telepiilés latogathat6 értékekeit ismertet tablak a telepiilésen (lehetdleg a vilagordkségi
teljes tertileten) egységesen alakitanddk ki.
7. Az inform4cids tablak egységes oszlop és felirati vagy piktogram -rendszer alkalmazasa-
val 1étesithetSk.
(3) Sajatos épitmények és egyéb miiszaki berendezesek elhelyezési kovetelmenyel
1. Belteriileten Gjonnan kialakuld, vagy 4tfogéan megajulé kozteriileten a kdzmii- infrastruk-
tira halézatot, az elektronikus hirkdzlési halézatokat foldalatti clhelyezessel kell épiteni.
Az 0j épliletek villamosenergia és hirk6zlési csatlakozasat, valamint §ij ingatlan bekété-
seket is rejtetten, foldkabellel kell kialakitani.
2. A miér beépitett teriileten, ahol a villamosenergia és elektromos hirkdzlési halozatok
foldalatti elhelyezéssel iizemelnek 1j villamosenergia és vezetékes elektronikus



hirkozlési, egyéb gyengearamu halézatokat, vagy a meglevSk rekonstrukcidjat foldalatti

elhelyezéssel kell épiteni. :

3. A mar beépitett teriileteken, ahol a villamosenergia, a vezetékes elektronikus hirkdzlés és

“egyéb halozatok £old feletti vezetéstiek, 1j elektronikus hirkzlési hlozatokat a meglevd
oszlopsotra, illetve kozos tartdoszlopra kell elhelyezni. K6zos oszlopsorra vald telepités
barmilyen akadalyoztatdsa esetén az épitendd halozatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak
kivitelezni. ‘

4. A vezeték nélkiili szolgaltatds -elektronikus -hirk6zlési 1étesitményét kell§ takardssal,
megfeleld miiszaki megoldéssal, pl. templomtoronyban, épiilet padlasterén is el lehet
helyezni, ha ezt egyéb el6iras nem tiltja. ~ |

5. A megmaradé térszini mitargyakat jo karban kell tartani és épitészeti eszkozzel, vagy
telepitett ndvényzettel a miitdrgy gazdajanak takarnia kell Az elavult eszkdzok,
1étesitmények felujitdsakor a miiszakilag lehetséges legkisebb berendezés-méreteket kell
alkalmazni, amit lehet térszin alatt kell elhelyezni.

6. Kiilteriileten 01j elektronikus hirkdzlési halozatokat teriiletgazdalkodasi és taképvédelmi
okokb6l a meglévé villamosenergia elosztasi, kozvilagitasi és egyéb hirkozlési
szabadvezetékekkel kozos, egyoldali oszlopsorra kell elhelyezni.

7. Uj vezeték nélkiili szolgéltatés épitménye:

a) Természet- és tajkép védelmi teriileten, és annak 500 m-es kérzetében nem helyezhetd
el.

b) Belterlileten, beépitésre szant teriileten 6nalld épitményként nem telepithetd, azt csak
meglév épitményre telepitve lehet elhelyezni, ha az adott épitményre, telepiilésrészre
vonatkoz6 egyéb el6irds ezt nem zarja ki. ElsSdlegesen gazdasigi teriileten
(lakoépiiletek kivételével) lehet elhelyezni, de a hirk6zlési 1étesitmény magassaga
(legmagasabb pontja) nem haladhatja meg 10,0m-t.

¢) Kiilteriileten, nem védett &ltalanos mez6gazdasagi teriileten, tovabba beépitésre nem
szant killonleges teriileten csak egyéb hasznositdssal Osszekdtve  (kilato,
vendéglatohely, mezdgazdasagi gazdasigi épitmény, egyéb ipari, kdzmiiszolgaltatasi
épitmény — ha egyéb ok nem zérja ki —, stb.) telepithetd.

8. Az elektronikus hirk6zIési és villamosenergia szolgaltaté. léteéiﬁnények karbantartasarol
a szolgaltaténak kell gondoskodni. A funkciot vesztett 1étesitmények maradéktalan fel-
szémolasa és a kérnyezet dllapotanak visszadllitdsa a funkcidvesztés utdn a szolgaltatd
feladata.

VI. FEJEZET
"KOTELEZO SZAKMAI KONZULTACIO

Rendelkezés a szakmai konzultdciorol

7.§

(1) Hidegség Kozség kozigazgatasi teriiletén minden épitési engedélyezéssel, egyszerii bejelen-
téssel (Etv. 33/A§) és bejelentési kotelezettséggel jard épités esetén kdtelezd lefolytatni az
 elBzetes szakmai konzultaciot és tanacsadast.
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(2) A szakmai konzultaci6 részletes szabalyai:

1. A hataskort a polgérmester gyakorolia, aki a konzultici6t és a tanacsad’tst a f0épitész
szakértdi véleményére alapozva végzi. ‘ '

- 2. A'konzultacié sziikséges dokumentumait benyujthatja az épittet6 vagy egyéb modon érin-
tett kérelmezd, illetve az altala megbizott tervezd.

3. A kérelmet a rendelkezésre all6 adatokkal és informéciokkal a telepiilés dnkorményzatin
a jegyz6 részére kell benyiitani. A jegyz8 — a kérelem csatoldséval — haladéktalanul ér-
testti a f8épitészt, egyezteti a kérelmezével a konzultéci6 8 napon beliili idejét és helyét.

4. A konzultaci6ra alkalmas dokumentdcié tartalma:

a) Epiilet esetén: helyszinrajz; a rendeltetést, nagysagot mutaté alaprajzi véazlat; témeg-
vazlat. |
b) épitmény esetén: helyszinrajz, rendeltetés, megjelenési vazlat.
5. A konzultéci6 és a tdjékoztatds eredménye egy olyan — a hatalyos telepiilésképi rendeleten
és teleptiilésrendezési eszkdzokon alapuld — téjékoztatod tartalmi (szoveges és térképi ada-
tokat tartalmaz6) dokumentum, melyben meg kell jellni |
a) akotelezd (a teleplilésképi rendelet és a telepiilésrendezési eszkoz el6zetes megvaltoz-
tatdsa nelkiil nem moédosithato),

b) az iranyado (orientald jellegill), valamint ,

c) atajékoztato (pl. a miiemléki épitészeti értékvédelemmel kapcsolatos), tartalmi és el-
jarasi (pl. a telepiilésképi véleményezési eljarasra vonatkozd)

elemeket.

7. A konzultici6 és tajékoztatd irott forméaban torténd kiaddsardl és nyilvéantartdsarol — a

~ kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon belill — a f6épitész gondoskodik.

8. A konzultaci6 és tajékoztatd benytjtasa dij- és illetékmentes, kiaddsa ingyenes.

9. Konzultaci6 tajékozodo jelleggel is kérhetd. Ennek két formdja lehetséges:

- thjékoztatas kérés a megvasarolni kivant telek beépithet6ségérdl akar a rendeltetés is-
meretében, akar annak vazlatos ismeretében; '

- vagy kérdés a rendeltetés pontos ismeretében, annak a telepiilés teriiletén vald elhelyez—
het&ségérol.

VIL. FEJEZET
TELEPULESKEPI VLEMENYEZESI ELJARAS

A kotelezd véleményezési eljaras esetei
8.§
(1) Hidegség Kozség kdzigazgatasi teriiletén a jelen rendelet elSirdsai szerint telepiilésképi vé-
leményezési eljarast kell lefolytatni a jogszabaly alapjan épitésiigyi hatdsagi engedélyhez

kotott épitési munkakra vonatkozé épitészeti-miszaki tervekrdl, amelyek a jogszabaly ere-
jénél fogva nem tartoznak a terlileti tervtanacs hataskorébe.
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(2) A telepiilésképi véleményezési eljards minden esetben tervtanics véleményen kell, hogy
alapuljon. A Tervtandcs miikodési feltételeit és elidrasi szabalyait az Onkonnanyzat kiilén
rendelete tartalmazza,

A véleményezési eljaras részletes szabalyozasa

9.§

(1) A telepiilésképi véleményezési eljaras az épittetd, illetve az 4ltala megbizott felelds tervezs
(a tovabbiakban egyiitt: kérelmezd) 4ltal a polgdrmesterhez benyujtott — digitalis, vagy pa-
piralapt — kérelemre indul. A kérelmez6 a kérelem benytjtasaval egyidejlileg
a) a véleményezendd épitészeti-miiszaki tervdokumentaciét papiralapon 2 pld-ban, vagy
b) digitalis adathordoz6n /CD, DVD, vagy e-mailben kiildve 4tadja.

(2) A telepiilésképi véleményben a polgarmester a tervezett ep1t631 tevékenységet engedélye-

! zésre

a) javasolja, vagy feltétellel javasolja, ha a feltétel miiszakilag egyertelmuen meghatarozhato

b) nem javasolja, mert a benytjtott dokumentacié hidnyos.
¢) nem javasolja, mert a terv nem felel meg a telepiilésképi és egyéb -
elvarasoknak. ; i
" (3) A polgéarmester teleplilésképi véleményéhez minden esetben csatolni kell a tervtandcs szak-
mai allasfoglaldsat, melynek tartalmaznia kell a vélemény részletes indoklasit.
A teleptilésképi véleményt — a kérelem beérkezésétdl szamitott legfeljebb 15 napon beliil —-
meg kell kiildeni a kérelmezOnek, (digitalisan, pdf. formatumban). '

i (4) A véleményezési épitészeti-miiszaki tervdokumentéacionak — a telepiilésfejlesztési koncep-

ci6rol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, vala-

| mint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1. 8.) Korm. ren-
delet 26/A. § (3) bekezdésében foglaltakat kell ta:ftalmaznia (munkakozi, de biralhat6 szin-
ten) :

B A telepuleskepl véleményezési eljaras soran vizsgélni kell, hogy az ep1teszet1-muszak1 terv-
dokumentacio
a) megfelel-e a telepiilésképi kévetelményeknek és elvarasoknak
b) megfelel-e a telepiilésrendezési eszk6zben foglalt kdtelezd elbirdsoknak,

c) figyelembe veszi-e az el6zetes szakmai tijékoztatdban és a vilagorokségi kezelési tervben
szerepld tovabbi — a telepiilés taji és épitészeti 1lleszkedesre/harmon1ara vonatkoz6 — —ja-
vaslatokat, illetve, hogy

d) a telepiilésrendezési eszkdz iranyadd szabélyozésatol, Valammt a b) pont szerinti javasla-
toktol eltérd megoldas azokkal egyenerteku vagy kedvezébb beepitést, illetve telepules—
képi megjelenést eredményez-e.

(6) A vizsgalat részletezése

1. A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a beépités moédja megfelel-e a kdryezetbe illeszkedés kovetelményének,

b) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, illetve a vilagorokség miatt is atalakulé kor-
nyez0 beépités adottsagait, rendeltetésszerli haszndlatdnak és fejlesztésének lehetbségeit,

¢) miként veszi figyelembe a tdjjal és az idgjarassal harmonidban é16 ember energia-tudatos-

' sagénak mai igényeit,
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d) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve
épitmények kilatasat, a telek hasznalatat,

. T6bb épitési {itemben megvaldsuld Gj beépités, illetve épitmények bSvitése esetén

a) biztositott lesz, vagy marad-e az eldirasoknak &s az illeszkedési kdvetelményeknek meg-
felel6 tovabbi fejlesztés, bovités megvaldsithatosaga,
b) a beépités javasolt sorrendje — annak minden iitemében — megfelel-e a rendezett telepii-

1ésképpel kapcsolatos kovetelményeknek.

. Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a foldszinti alaprajz — a tervezett rendeltetés, illetve az azzal Osszefiiggd hasznalat saja-
tossagaibol eredéen — nem korlatozza-, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a szom-
szédos ingatlanok rendeltetésszer(i haszndlatat, ‘ ‘

b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tdmegének, illetve homlokzatai-
nak telepiilésképi szempontbdl kedvezStlen megj clenését,

'¢) az épiilet hasznalhat6saga és a megrendel6i kivinsag harménidban vannak-e, beleértve a
kerthasznalatot is.

. Az épiilet homlokzatanak és tet6zetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a Fert6-taj és a telepiilés kiala-
kult, illetve a telepiilésképi rendelet és a telepiilésrendezési eszkoz szerint atalakulo épi-
tett kornyezethez,

b) a homlokzatok tagolasa, a nyilaszarok kiosztdsa osszhangban van-e az épiilet rendelteté-
sével és hasznalatanak sajatossagaival,

¢) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel 6sszefliggd reklam- és informdacids berendezések
elhelyezésére és kialakitasara, ' , ,

d) a terv telepiilésképi szempontbol kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és
egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba, hogy

e) a tetGzet kialakitésa — kiillonosen hajlasszoge és esetleges tetéfelépitményei — megfeleléen
illeszkednek-e a dominéns vilagorokségi kdrnyezet adottsdgaihoz. :

5. A hatarol¢ kozteriilettel valé kapcesolatot illetSen vizsgélni kell, hogy

a) a kozteriilethez kozvetlenill kapcsolodd szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebbdl eredd
hasznéalata korlatozza-e a kozuti kozlekedést €s annak biztonsagat,

b) korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak biztonsa-
gat,

¢) logikus-e az épiilet, a kerthasznalat és a kozteriilet kapcsolatrendje ‘.

d) megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottségait és esetleges berendezéseit, mii-
“targyait, valamint novényzetét, illetve ebbdl eredden

e) a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé vald — a kozteriiletet érintd —
beavatkozésokra,

f) az esetleg a kozteriilet f61é benyuld épitmény-részek, illetve szerkezetek és berendezések
milyen méodon befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, kiilonGs tekintettel a meglévd, il-
letve a telepitend6 fakra, fasorokra. |
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 VIIL FEJEZET
A TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

A bejelentési eljarassal erlntett epltmenyek reklamhordozok €s rendeltetésvaltozasok
kore
10.§

(1) Epitmények
a) Minden olyan épitményatalakitas, amely a teleptiléskép adott teriileten eldirt képét, (t6-
megét, homlokzatat, szinét, stb.) vagy az épitmény rendeltetését megvaltoztatja.
b) Nem épitési engedély kételes szobor, emiékmi 1étesitése talapzataval egyiitt.
¢) Kerités. '
e) Kozteriileti homlokzaton napkollektor és klima berendezes kiiltéri egységének, égéster-
mék elvezetének elhelyezése.
(2) Reklamok: '
a) Cégérek, feliratok az meghatarozo karakter(i telepiilési teriileten.

A bejelentési eljzirés részletes szabalyai
11.§

(1) A bejelentési eljaras az ligyfél , kérelmére” indul. A bejelentési dokumentéciot a polgarmes-
ter részére kell digitalisan és egy papir alapi dokumentéaciéban benytjtani, a kérelemmel
(tartalma a Kr. szerint) egyiitt.

(2) A dokumentaci6 miliszaki tartalma (a kérelem és a telepiilésképi megfelelést aldtamasztd
indokoknak megfelel6en — értelemszeriien).

1. Erintett homlokzat(ok).

2. Erintett alaprajz(ok).

3. Helyszinrajz, tereprajz.

4. Miszaki leiras, benne a rendeltetésre, miiszaki megvaldsitasra és pl id&tartamra vonat-
koz6 leirassal.

5. Kiegészit6 latvanyterv, fotd, fotomontazs.

(3) A polgéarmester a tervezett épitési tevékenységet, reklamelhelyezést vagy rendeltetésvaltoz-
tatast — kikotéssel, vagy anélkiil — tudomasul veszi és a bejelentdt err6l a tényrdl igazolds
megktildésével értesiti, ha a bejelentés :

a) megfelel a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl
és a telepﬁlésreﬂdezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajtos jogintéz-
ményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatarozott, tovabba — a csato-
land6 dokumentaciot illetéen az elirt kdvetelményeknek,

b) a tervezett épitési tevékenység, illetve cégér illeszkedik a telepiilésképbe,

c) a tervezett rendeltetés-valtozas illeszkedik a szomszédos és a kornyez6 beépités sajatos-
sdgaihoz, azok, valamint a hatarol6 kozteriiletek rendeltetésszer(i és biztonsédgos haszna-
latat indokolatlan mértékben nem zavarja, illetve nem korlatozza.
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(4) A polgarmester a tervezett épitési tevékenységet, reklamelhelyezést vagy rendeltetésvaltoz-
tatast — ldkétéssef, vagy anélkiil — elutasitja és a bejelent6t errdl a tényrdl a vélemény meg-
kiildésével értesiti, ha a bejelentés
a) nem felel meg a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési straté-
giarol és a teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jog-
intézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatarozott, tovabba —a
csatoland6 dokumentéciét illetSen az eldirt kovetelményeknek,

b) a tervezett épitési tevékenység, illetve cégér nem illeszkedik a telepiilésképbe,

¢) a tervezett rendeltetés-valtozas nem illeszkedik a szomszédos és a kornyez6 beépités sa-
jatosségaihoz, azok, valamint a hatérold kozteriiletek rendeltetésszerli és biztonsigos
hasznélatéat indokolatlan mértékben zavarja, illetve korlatozza.

(5) Az eljarasért az épittetdnek, illetve a tervezének igazgatési szolgaltatasi dijat nem kell fi-
zetnie. '

6) A polgarmester a telepiilésképi bejelentési eljarasban hozott donteset a benyujtod részére 15
napon beliil adja meg. A hatarid jogvesztd hatalyu.

(7) A polgarmester véleményét a teleptilési f6épitész — szukseg szerint szakértd bevonasaval —
késziti eld.

(8) A polgarmester hatarozata megfellebbezhetd a telepiilés képviseld testiileténél.

IX. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG

A telepiilésképi kotelezési eljaras
12.§

(1) A telepiilésképi és telepiilésrendezési elhatirozasok betartasat a f6épitész ellendrzi. A mu-
lasztasokat, amennyiben tudomésara jut, kivizsgélja.
(2) A telepiilésképi szakmai konzultéci6 emlékeztetSjében foglaltak meg nem tartdsa esetén, a
képviselS-testiilet telepiilésképi blrsagot szabhat ki, mely t6bbszor is kivethet6, amennyiben
a teleptilésképet ronté allapot fennmarad.
(3) A telepiilésképi szakmai konzultacié elmulasztdsa esetén az onkormdanyzat figyelmeztetést
tartalmaz6 felszolit6 levélben szolitja fel az illetékest. Amennyiben az elmulasztasrol sz616
tudomasszerzést kdvetden 8 napon beliil nem reagél az felszolitott, a képvisels-testiilet tele-
piilésképi birsdgot szabhat ki az ra. ' '
(4) A telepiilésképi birsag 6sszege
1. Az egyes telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileteken a kdtelezd elbzetes szakmai
konzultacion rogzitett egyedi épitészeti kovetelmenyek be nem tartésa esetén, eltérési té-
telenként 200 000 forint,

3. Egyéb telepiilésképi, reklamhordozokra és egyéb miiszaki berendezesekre vonatkozd ko-
vetelmények be nem tartasa esetén 100 000 forint,

4. Telepiilésképi elézetes szakvélemény ¢€s bejelentés elmulasztasa esetén 50 000 forint.
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~ XL.FEJEZET
ZARO RENDELKEZESE_K
16.§

(1) Jelen rendelet 2017. ............ napjan lép hatalyba.
(2) E rendelet eldirasait hatalybalépését kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.

datum

polgarmester ‘ , jegyzo

.......................................................................................

kihirdetve: 2017. ....

......................................................

jegyzé
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1. sz melléklet
‘a.) Novénytelepitésre javasolt fajok listija

A Fert6-Hansag Nemzeti Park altal Osszedllitott lista tartalmazza a természet- és tajvédelmi -
szempontbdl belteriileti és kiilteriileti nGvénytelepitésre javasolt fajokat.

Oshonos fafajok
Tudomdnyos név Magyar néy
Acer campestre mezei juhar
Acer platanoides korai juhar
Acer pseudoplatanus hegyi juhar
Acer tataricum tatdr juhar
Betula pendula kozonséges nyir
Carpinus betulus kozonséges gyertyan
Fraxinus angustifolia subsp. pannonica magyar koris
Fraxinus excelsior ‘magas kdris
Fraxinus ornus viragos koris
Malus sylvestris ' vadalma
Populus nigra fekete nyér
Populus termula rezgl nyar
Prunus avium maddarcseresznye
Prunus padus zselnicemeggy
Pyrus pyraster vadkorte
Quercus cerris csertdlgy
Quercus petraea kocsanytalan télgy
Quercus pubescens molyhos tolgy
Quercus robur kocsanyos tolgy
Salix alba fehér fiiz
Sorbus aria lisztes berkenye
Sorbus aucuparia madarberkenye
Sorbus domestica hazi berkenye
Sorbus torminalis barkéca berkenye
Tilia cordata kislevelii hars
Tilia platyphyllos nagylevell hars
Ulmus glabra hegyi szil
Ulmus laevis vénicszil
Ulmus minor mezei szil

Oshonos cserjefajok

Tudomdanyos néy Magyar néy
Berberis vulgaris k6zdnséges borbolya
Cerasus fruticosa csepleszmeggy
Cornus mas hlisos som

Colutea arborescens sérga borsofa
Cornus sanguinea veresgylr(i som




Coryllus avellana

kozonséges mogyord

Cotinus coggygria cserszomorce

Cotonecster-niger %Getemad&?b&s—@edeﬁ—ﬂem—u}tethete)
Crataegus laevigata kétbibés galagonya

Crataegus monogyna egybibés galagonya

Euonymus europeus csikos kecskerdgd

Euonymus verrucosus

bibircses kecskeragd

Hedera helix kdzonséges borostyan
Ligustrum vulgare kozonséges fagyal
Lonicera sylosteum iukorke lonc

Prunus spinosa kokény

Amygdalus nana fajtdk torpemandula

Rosa canina gyeplirbzsa

Rosa pimpinellifolia jajrozsa

Rubus caesius “hamvas szeder

Salix cinerea rekettyefiiz

Salix caprea kecskefiiz

Staphylea pinnata

. 7

mogyords hdlyagfa

Tilia tomentosa ' eziisthérs'
Viburnum lantana ostorménfa
Viburnum opulus kanyabangita

Vinca minor

kis télizold meténg

Telepitésre javasolt egyéb, nem 6shonos fa- és cserje fajok

Tudomdnyos néy Magyar név
Acer ginnala tlizvoros juhar
Aesculus carnea vadgesztenye
Aesculus hippocastanum vadgesztenye
Catalpa bignonioides szivarfa
Corylus colurna torokmogyord
Ginkgo biloba : pafranyfeny6
Liriodendron tulipifera tulipanfa
Malus baccata ' diszalma
Platanus x acerifolia kbzonséges platan
Prunus X cistena vérszilva
Sophora japonica japénakac
Sl NE lcerekloveltbord
Sternlrvleeni s b vach
Tilia tomentosa eziisthars
> ot |
Prunus serrulata diszcseresznye
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b.) Novénytelepitésre tiltott fajok listaja

Magyar név : Tudomanyos név
: - - Baceharishalimiol
kaliforniai tiindérhinar Cabomba caroliniana
vizijacint Eichhornia crassipes
perzsa medvetalp Heracleum persicum

sosnowsky-medvetalp

Heracleum sosnowskyi

hévizi gazlé

Hydrocotyle ranunculoides

fodros 4tokhinar Lagarosiphon major
nagyvirgd téalma Ludwigia grandiflora
sérgaviragl téalma Ludwigia peploides

sarga lapbuzogany

Lysichiton americanus

kdzonséges siill6hinar

Myriophyllum aquaticum

keserti hamistirém Parthenium hysterophorus
ordogfarok keser(ifii Persicaria perfoliata

kudzu nyilgyokér Pueraria montana var. lobata
kozonséges selyemkdrd Asclepias syriaca
veékonylevell atokhinar Elodea nuttallii

bibor nebancsvirag

Impatiens glandulifera

felemaslevell siill8hinar

Myriophyllum heterophyllum

kaukazusi medvetalp

Heracleum mantegazzianum

Oriasrebarbara

Gunnera tinctoria

tollborzfii

Pennisetum setaceum

Alternanthera philoxeroides

Microstegium vimineum
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2. sz. melléklet
Telepiilésképi szempontbdl meghatérozo teriiletek (belteriilet) lehatdrolasa

- Teleptéskizpont

Tarteneti teleptilésrész

Atalakuld telopitésres?

HIDEGSEG ELTER® EPITESZETI
KARAKTERU TERULETE
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melléklet a 90/2017.(X. 31.) képviselb-testiileti hatdrozathoz

Hidegség Kozség Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének
.../2017. (...) onkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérol

Hidegség Kozség Onkormanyzat Képvisel6testiilete, Magyarorszag alaptérvéhye 32. cikk (1)
a.) pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan, a telepiiléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXTV.
torvémy 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazassal élve a feladatok ellatasa-
val kapcsolatban a telepiilésképe alakitasa és védelme szabalyairdl a kovetkez8ket rendeli el.

1. FEJEZET |
ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. A rendelet célja, tartalma és hatilya

1.§

(1) A rendelet c¢lja Hidegség Kozség meghatarozo telepﬁlésképének —a kdzosséggel egyezte-
tett modon valo — alakitasa és védelme. | ,
(2) A rendelet targya: ,
a) A telepiiléskép szempontjabol jellegzetes, értékes, hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatot,
telepliléskaraktert hordozd vagy meghatirozo, vagy ilyen jellemz6kkel bird teriilet,
vagy terliletrészek (tovabbiakban telepiilésképi szempontbdl meghatarozoé tertiletek)

meghatadrozasa. ‘
b) A teleplilésképi kovetelmények megallapitasa a Telepiilésképi Arculati Kézikonyvre
alapozva.

¢) A telepiiléskép érvényesitésének szabalyozasa.

(3) A telepiiléskép védelmének Onkormanyzati eszkozokkel t6rténd Oszténzésének modjara
vonatkozo szabalyok megéallapitésa.

(4) A rendelet hatélya kiterjed Hidegség Kozség teljes kozigazgatasi teriiletén végzett épitési
munkdkra — fliggetlentil attol, hogy az adott munka a jogszabalyok szerint épitésiigyi hato-
ségi engedélyhez, egyszer(i bejelentéshez, illetve telepiilésképi bejelentéshez kotott, vagy
sem, kivéve az e rendeletben szabalyozott eseteket.

(5) A rendelet személyi hatalya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi
személyiséggel nem rendelkezé szervezetre (a tovabbiakban: épittets, illetve tervezd),

aki/amely Hidegség Kozség kozigazgatasi teriiletén az (4) bekezdés szerinti épitési munkat

rrrrrr

kumentaciét készit, ahhoz véleményt ad, vagy engedélyez.



Il. FEJEZET
TELEPULESKEPI SZEMPONTB()L MEGHATAROZO ES EGYEB TERULETEK

A telepuleskepl szempontb6l meghatiarozé és egyéb teruletek ‘meghatirozisa

2.§

A telepiilésképi szempontb6l meghatdrozé és egyéb teriiletek felsoroldsa:
1. Teleptilésképi szempontbdl meghatdrozé teriiletek:

a.) Torténeti teleplilésrész. A Fert utca, a HEsok terébe torkolld utca szakaszok, amelyek
mdr tobb szdz éve beépitettek.

b.) Telepiiléskozpont. A HBso6k tere, Polgadrmesteri Hivatal komyeke

2. Egyéb — telepiilésképi szempontbo6l nem meghatdirozs — teriiletek.

a.) Atalakul6 telepiilésrész: Az Iskola utca, Pet6fi Sandor u. keleti része, F6 utca déli része,
javarészt a mult szdzadban beépitett teriiletek. Erdekes médon Fertéhomok és Hidegség
kozt féluton leétrejdtt egy néhany lakohazbol all6 falurész, valamint Fert6homok Rézsa
utcdjanak néhany éplilete is Hidegség teriiletéhez tart021k Ezek az epuletek is az Atala-
kulé telepiilésrészhez tartoznak.

b.) Uj lakéteriiletek. A Csillahegy.

c.) Ipari és mez8gazdasagi telephelyek.

d.) Beépitésre nem szant tertilet

IIL. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

Telepiilésképi sZempontbél meghatiroz6 teriiletekre vonatkozo
telepiilésképi kovetelmények
3.8

(1) MEGHATAROZO KARAKTERU TORTENETI TELEPULESRESZ

A Fert6 utca a Hosok terébe torkollé utca szakaszok, amelyek mar tobb szdz éve beépitettek.
(1. sz. mellékleten narancssarga szinnel Jelolve )
1. Teriileti kovetelmények:

a) Beépités: A teriileten csak foldszintes, vagy foldszint+tetStér beépitéses, a meglévd
meghatirozé épiiletekével megkozehtoleg azonos parkany- és gerincmagassagl épiile-
tek helyezhetdk el. _

A terlileten a tOrténeti beépitési vonalat valtozatlanul tartva, jellemz&en oldalhataron 4l-
16, utcdra merdleges gerincli oromfalas épiiletek helyezhetSk el. Feldjitaskor a hagyo-
manyos tornacot nem szabad elbontani, 1ij épités esetén is javasolt a torndc, mint fedett-
nyitott dtmeneti tér 1étesitése, mely az oldalkerti kertkapcsolat meghatdrozé eleme.
Azokon a szakaszokon, ahol utcdval parhuzamos tet6gerincli épiiletek allnak, az ij épii-
letnek is azokhoz illeszkedve 1étesithetdk.



b) Utcai keritések, kapuk: a kerités a torténeti minta szerint a f6épiilet homlokzatéhoz kap-
cs0l6do, tomor, jellemzden falazott-vakolt jellegli legyen, megengedett legnagyobb ma-
gassaga 1,80 m. A kapuszerkezetek kialakitasa is a hagyomanyos formakincs alkalma-
zésaval, természetes anyagokkal torténjen (pl. a kapulabak, kapuoszlopok kialakitdsa
hagyomaényos falazott-vakolt feliiletl, a kapuk utcai feliilete pedig faval burkolt legyen). -

. A kaput az utcavonalrdl nem szabad visszahtzni, az a torténeti €pitési vonalon, az épli-
lethomlokzat részeként Iétesitendd.

c) Az épiilet tomege: csak egyszer(i tomegekbdl épitkezd lehet.

2. Egyedi telepiilésképi kovetelmények:

a) Az épliletek aranyrendje — utcara merdleges gerincli nyeregteté — nem valtozhat. A
HESZ-ben szabalyozand6 méretek: épiiletek foldszint +tetétérbeépités magassiggal ké-
sziilhetnek. g

b) Tetéforma: a kozvetlen kornyezetébe illeszkedd, 40-45 fokos hajlast magastetd késziil-
het, a tet legnagyobb megengedett szélessége* legfeljebb 7,50 m lehet. A tetd nem &ll-
hat tul azon az utca felé.

*fogalommagyarazat ,,a teté szélessége” megallapitasahoz:

. Az épiilet magastetGs f6tomege tetdidoménak legnagyobb fesztavolsagat (a homlokzati
kiilsd teherhordé falazatok kiilsé sikjanak vizszintes tavolsagat, azaz a szerkezeti fesz-
tavolsagat) jelenti. Torn4c esetén ez a tornac udvar feldli tart6 szerkezetének kiilso sikja.

¢) Kiegészit§ éplilettdmegek: az utcai oromfalas magastetds épiilet-fétomeghez kisebb ke-

resztnyerges, vagy lapostetds kiegészitd épiilettomeg kapcsolodhat. A keresztszarnyat
az éplilet homlokvonalatél hatra hiizva, az utcara mer6leges 6 tomegnek alarendelt mé-
don kell megformalni. -

d)Tet6felépitmények, tetdablakok: TetStér-beépités esetén a hagyoményos karaktert és
aranyokat 6rz6 kialakitasu tetéfelépitmény (,kutyadl”) késziilhet. A tet6felépitmények
megengedett legnagyobb szélessége 1,5 m lehet.

A tetén napelem, napkollektor is csak az utcavonaltol hatra hizva helyeztetd el.

¢) Tet6héjazat: meghatarozoan cserépfedés legyen. Kisebb mértékben, kiegészitéi épitészeti
elemként korcolt fémlemez, vagy livegtets fedés alkalmazdsa megengedett. Mds héja-
zati anyag (pl. bitumenzsindely, hullimpala, cserepes lemez) hasznélata tilos.

f) Homlokzati aranyok, anyagok, szinek: a torténeti oromfalas homlokzatok aranyrendjét,
nyilasrendjét megtartani, kovetni kell. AlapvetSen fehér, vagy vildgos szinti vakolt felii-
letképzésti lehet. A meglévd vakolati tagozatokat, vakolathimeket, egyéb kiegészitd
elemeket, diszitéseket (oromzati szell6zényilasokat, szoborfiilkéket) feltjitaskor meg
kell 8rizni, helyre kell allitani. Tilos a tagozatképz6, vagy korabbi tagozatokat takard
elemként a homlokzatra ragasztott csempe, vagy -k6lap burkolat hasznalata.

Tilos a miiszaki berendezések (klima-kiiltéri egyseg, egestermek elvezetd) utcai hom-
lokzatra szerelése.

g) Homlokzati nyilaszarék: A meglévé, hagyomanyos utcai homlokzati nyilaszarok meg-
tartdsa és karbantartisa sziikséges. Nyilaszard-korszer(isités szandéka esetén legalabb a -
homlokzati kiilsé ablakszarnyakat a hagyomanyos ablakosztéssal kell elkésziteni, vagy



ott az eredetit feltjitani és megtartani. Az utcai oromfalas homlokzaton a nyilaszarék
hagyoményos rendje kovetendd 1j épitésnél is, erkély, loggia nem alakithato ki.
Arnyékolési igény esetén — amennyiben az gazdasagosan megoldhat6 - az utcai hom-
lokzaton csak rejtett redénytokos vagy fatdblas zsalugateres arnyékolé-szerkezetek al-
kalmazésa megengedett.

h) Melléképiiletek: a telken a fofunkcidt kiegészitd (mellék-)épiletek, épitmények épité-
szeti min8sége, anyaghasznalata nem térhet el a féfunkciojo épiletétdl. A meglévd pajta
— ha rendeltetést kaphat — megtartand6. Javasolt a meglévé ilyen rendeltetésti épiiletek

megdrzd feldjitasa, vagy Gj épités esetén a torténeti keresztestirds megoldés alkalmaza-

sa. , ‘ “ :

i) A meglévé ndvényéllomanyt folyamatosan vizsgéalni kell, gondoskodva azok sziikség
szerinti tervezett cseréjér6l. Az értékes homlokzatokat, kisemlékeket eltakard drokzol-
deket, a talndtt, légkéabeleket elérd, és a jardan vagy a koziti kozlekedést zavard egye-
deket, ki kell vagni, ahol sziikséges helyiikon megfelel§ fajtakkal potlast végezni. A
kozteriileti zoldfeliileteken tiltani kell a gépkocsik parkoldsat, arra parkolokat kell kiala-
kitani. Az elékertekben és a sziik udvarokba nagy lombkoronat és gyokérzetet ndvesztd
fak — sajat és a szomszéd épiilet veszélyeztetése miatt — nem iiltethetd. (Ld. 1. a. sz.
melléklet.) A kertek szép idds fait — a lehetséges id6ig — meg kell Orizni. Az engedély

~ alapjan kivagott, elhalt, tovabba engedély nélkiil eltavolitott ndvényzet potlasardl gon-
doskodni kell. Ha a fa kivagaséra épitéssel dsszefiiggésben kertil sor, akkor a pétlas he-
lyét modjat kitiltetendd névény faJtaJat az. épitési engedélyezési, vagy egyszerll eljaras-
sal késziilé terv részeként lehet csak meghatérozni. Az épiiletek, épitmények kornyezet-
éneck rendezése sorén tilos az 1. b. sz. mellékletben szerepl6 invazids fafajok telepitése

3. Sajatos épitmények elhelyezésére vonatkozo teleplilésképi kovetelmények:

a) A villamosenergia elosztohdlézatok, a vezetékes elektronikus hirkdzlési hdlézatok és
egyéb vezetékek létesitésekor az értékes telepiilésképi latvany megbrzése érdekében:
aa). Uj létesités esetén mar csak foldalatti elhelyezéssel késziilhet,
ab). jelenlegi fold feletti elhelyezést kozhalozat helyben megvalosithato halozati re-

konstrukcidja esetén a haldzat fold feletti elhelyezése fenntarthatd, ha azt egyéb
el6irds nem akadélyozza,
ac). Uj ingatlan bekotése csak foldalatti elhelyezessel épithets.

b) Az egyedi vezeték nélkili létesitmények, berendezesek az epuletek udvari oldalan
~helyezhetdk el.

c) Uj gézvezeték telken beliil is mér csak foldalatti elhelyezéssel épithetd. -

(2) TELEPULESKOZPONT

A H6sok tere, Polgarmesteri Hivatal kornyéke az Arculati Kézikonyv terulet—lehatarolas1
térképen rézsaszin szinnel jelolt teriilet. (1. sz. melléklet.)

Az itt talalhat6 lakoépliletek esetében az (1) bekezdésben elbirtakat kell alkalmazni, azzal
a tobblettel, hogy e teriilet elsésorban telepiilés-szintii kozintézmény elhelyezésére szol-
gal. Fokozottan tigyelni kell a meglévé épiiletek karakteréhez, a beépitéséhez valé 1ép-
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tékkovetd illeszkedésre, figyelemmel arra, hogy a tarsadalmat és kultarat szolgald kozos-
ségi épiiletek dominanci4ja megmaradjon.

(3) A fenti teriileteken egységesen alkalmazandd, A reszletkepzesre vonatkozo és egyeb eld-
: - irdsok

1) Anyaghasznalat
a) A vakolt homlokzat mellett, 1atszo-tégla, fa alkalmazasa, csak kiegészit§ jelleggel
lehetséges. Ragasztott lapburkolat, fiigg6leges (fal, 14bazat, kerités egyeb) feliile-
teken, kiegészitd jelleggel sem alkalmazhatd.
b) A tetdfedés soran, csak pikkelyszer(i fedés lehetséges, kivanatos az agyag cserep
, hasznalata.
: ' 2) Keritésalakitas
Ij a) Hagyomanyos falazott kerités és kapuoszlopok keszulhetnek benne a kapu, ajté
‘ f4bol, a hagyomanyos felGjitasaval, vagy a torténeti mintdk mai Gjra értelmezésé-
vel.
b) Trapézlemez boritast kapu nem létesitheto.
3) Szinek
a) A falfeliileteken els6 sorban fehér, vagy halvany tort szinek, a fabol késziilt épilet-
részeken, nyilaszarékon a telepiilésen hagyoményosan jellemz6 természetes, bar-
na és z0ld, illetve fehér szinek alkalmazhat6ak, mas nem.

(4) Reklamhordozokra és sajatos épitmények és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé
elbirasok

E | a) Reklamhordozok
5 A torvény erejénél fogva a telepiilésen rekldémhordozo és rekldém nem helyezhet6 el.
b) Az épiileteken elhelyezhetd cégérekre, feliratokra és informaciéra vonatkozé telepii-
1ésképi kovetelmények.
ba). A lakoOépiiletek szallas céljara torténd értékesitése a telepﬁlésen egységes arcu-
lattal hirdethetd.
bb). Kozteriileten engedelyezett mobil hirdet6eszkoz fa szerkezet( lehet, hirdets fe-
lillete az 1,0 m® — t nem haladhatja meg.
be). A homlokzatokon a felirat az épiilet stilusahoz 1116 betfitipussal, a felirat elhelye-
zésére kialakitott tagozaton, feliileten lehet.
bd). Az épiileteken cégér elhelyezhetd.
be). Tet6feliiletre cégér, cégtabla és cégfelirat nem helyezhetd el.
bf). A telepiilés latogathatd értékekeit ismertetd tabldk a telepﬁlésén (lehetbleg a vi-
lagorokségi teljes teriileten azonos arculattal) egységesenvalakitandék ki.
bg). Az informAcios tabldk egységes oszlop és felirati vagy piktogram - rendszer al-
kalmazasaval létesithetok. |
¢) Sajatos épitmények és egyéb miiszaki berendezések



“ca) A villamosenergia elosztohalozatok, a vezetékes elektronikus hirkdzlési haloza-
tok és egyéb vezetékek 1étesitésekor az értékes telepiilésképi latvany megbrzése

érdekében: _
caa) 1] létesités esetén mér csak foldalatti elhelyezéssel késziilhet, masképpen
nem '

cab) jelenlegi fold feletti elhelyezésti kozhalézat helyben megvaldsithaté halé-
zati rekonstrukcidja esetén a halozat fold feletti elhelyezése fenntarthatd, ha
azt egyéb eldirds nem akadalyozza,
cac) Uj ingatlan bekdtése csak foldalatti elhelyezéssel épithetd.
cb) Az egyedi vezeték nélkili 1étesitmények, berendezések az épiiletek utcai hom-
lokzatan nem, csak az udvari oldalan helyezhetdk el.
cc) Uj ghzvezeték telken beliil is mar csak foldalatti elhelyezéssel épithets.

Egyéb, telepiilésképi szempontbo6l nem m.eghatérozd teriiletekre vonatkozo .
telepiilésképi kivetelmények
4.8

(1) EGYEB — TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL NEM MEGHATAROZO — TERULE-
TEN, AZ EPITMENYEK ANYAGHASZNALATARA VONATKOZO ELOIRASOK:

1. Atalakuld telepiilésrész. Iskola utca, Pet6fi Sandor u. keleti része, FO utca déli része,
javarészt a mult szazadban beépitett teriiletek. Erdekes modon Fert6homok és Hideg- ‘
ség kozt féluton 1étrejott egy néhany lakohazbol 4ll6 falurész, valamint Fert6homok
Roézsa utchjanak néhany épiilete is Hidegség teriiletéhez tartozik. Ezek az épiiletek is
az Atalakul6 telepiilésrészhez tartoznak.

2. A Csillahegyi teriilet.
a) tet6héjazat kialakitdsaként, pikkelyes fedéstdl eltérd anyag,
b) koztertiletrsl lathato fhggoleges feliileten, ragasztott lapburkolat
nem alkalmazhato. :

(2) BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

1. Az Un. ,természetkozeli teriileten” — Hidegség kiilteriiletének legnagyobb része — ti-
los épiiletet, keritést 1étesiteni barmely anyagboél, ez aldl eltérést a Fert6-Hansag
Nemzeti Park Igazgat6saga, mint szakhat6sag, és a teriilet felel6se adhat.

2. A beépitésre nem szént tertileteknek a Fert6-Hansag Nemzeti Park teriiletébe nem tar-
toz6 részein Gj épitményt épiteni, meglévd épitményt atalakitani, béviteni, rendelte-
tését vagy hasznélati modjat megvaltoztatni csak akkor szabad, ha:

a.) a teriilet rendeltetésszerl hasznalatat szolgalja,
b.) kozérdeket — beleértve a telepililéskép védelmét — nem sért.

A felszini kozmii létesitményekkel kapcsolatos eléirasok

5.8



(1) A telepiilés kozcéla ellatasat biztosito felszini és felszi feletti energiaellatasi €s elektroni-
kus hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére els6sorban alkalmas teriiletek
az alabbiak: ,

a) kiilteriileti kozlekedési és kozmditertiletek.
b) a gazdasagi teriiletek.

(2) Az (1) bekezdés szerinti sajatos épitmények, mitargyak elhelyezésére az aldbbi teruletek

nem alkalmasak:

a) a természetvédelem és tajvédelem tertiletei, és 500m-es védGtavolsaguk,

b)a mitiemlékvédelem teriiletei, és 500m-es véd6tavolsaguk,

c) a telepiilésképi szempontbdl meghatérozo teriiletek, €s 500m-es védstavolsaguk,
b) kozparkok, kdzkertek, kozterek teriilete,

¢) a védelmi &s kozjoléti rendeltetésti erdéteriiletek,

d) vizgazdilkodasi teriiletek.

V.FEJEZET
A REKLAMOKRA SAJATOS EPITMENYEKRE ES EGYEB MUSZAKI LETESIT-
MENYEKRE VONATKOZO TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

Reklamhordozékra sajatos épitményekre és egyéb miiszaki létesitményekre vonatkozo
~ telepiilésképi kivetelmények

6.§

(1) Kozség koz- €és magan teriiletén, mint a Fert§ -t4j vilagorokség részén, a torvény erejénél
fogva reklam — jogszabalyban meghatarozott kivétellel — nem helyezhets el.!
1. Kozteriileten reklam csak idészakosan kioszkon, utasvaron és koézmivelddési célu hirde-
t6oszlopon helyezhetd el.
2. Magénteriileten reklamhordoz6 nem helyezhetd el.
3. Kiilteriileten és beépitésre nem szant teriileten — az kozutak mellett szabalyozottan 1éte-
sitetteken tal — reklam és rekldmhordozoé nem helyezhet6 el. .
4. Orids reklam a telepiilés kozigazgatési teriiletén nem helyezhetd el.
5. A kdzvilagitasi berendezésen ¢és hirk&zlési oszlopokon reklam nem helyezhetd el. -
(2) Az épiileteken elhelyezhetd cégérekre, feliratokra és informacidra vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények. '
1. A lakoépiiletek szallas céljara torténd ertekesnese a telepiilésen egységes arculattal hir-
dethetd.
2. Kozteriileten engedélyezett mobil hirdetSeszkoz, fa szerkezetl lehet hirdetd feliilete az
1,0 m? —t nem haladhatja meg.
3. A homlokzatokon a felirat az épiilet stilusdhoz ill6 betti tipussal, a felirat elhelyezésére
megtervezett, kialakitott tagozaton / feliileten lehet. .
4. Az épiileteken cégér (fodrasz, cipész, gydgyszertar, borkimérés, stb.) elhelyezheto
5. Tet6feliiletre cégér, cégtabla és cégfelirat nem helyezhetd el.

12016. évi LXXIV. Tkvtv. 11/B§ (1) bek.



6. A telepiilés latogathatd értékekeit ismertetd tablak a telepiilésen (lehetoleg a vilagdrok-

ségi teljes teriileten) egységesen alakitandok ki.

7. Az informacios tiblak egységes oszlop és felirati vagy piktogram -rendszer alkalmaza-

saval létesithetdk.

(3) Sajatos épitmények és egyéb miiszaki berendezések elhelyezési kovetelményei:

1.
- struktara hélozatot, az elektronikus hirk6zlési hal6zatokat foldalatti elhelyezéssel kell

Belteriileten Gjonnan kialakuld, vagy atfogban megajuld kozteriileten a kézmi- infra-

épiteni. Az 1jj épiiletek villamosenergia és hirk6zlési csatlakozasat, valamint 4j ingatlan
bekotéseket is rejtetten, foldkabellel kell kialakitani.

. A mar beépitett teriileten, ahol a villamosenergia és elektromos hirkdzlési halézatok

foldalatti elhelyezéssel tizemelnek (j villamosenergia és vezetékes elektronikus
hirkozlési, egyéb gyengedramu halozatokat, vagy a meglevok rekonstrukcidjat foldalatti
elhelyezéssel kell épiteni.

. A mér beépitett teriileteken, ahol a villamosenergia, a vezetékes elektronikus ‘hirkozlés

és egyéb halozatok fold feletti vezetéstiek, 1j elektronikus hirkdzlési halézatokat a
meglevS oszlopsorra, illetve kozos tartdoszlopra kell elhelyezni. K6z6s oszlopsorra valo
telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd halozatot foldalatti elhelyezéssel
lehet csak kivitelezni. ‘

. A vezeték nélkili szolgaltatds elektronikus hirkdzlési létesitményét kell§ takarassal,

megfeleld miszaki megoldéssal, pl. templomtoronyban, épiilet padlasterén is el lehet
helyezni, ha ezt egyéb eliras nem tiltja.

. A megmaradé térszini miitargyakat j6 karban kell tartani és é€pitészeti eszkozzel, vagy

telepitett novényzettel a miitargy gazddjanak takarnia kell Az elavult eszkozok,
létesitmények felujitisakor a miiszakilag lehetséges legkisebb berendezés-méreteket
kell alkalmazni, amit lehet térszin alatt kell elhelyezni.

. Kiilteriileten 4j elektronikus hirk6zlési halozatokat teriiletgazdalkodési és taképvédelmi
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okokbol a meglév6 villamosenergia elosztasi, kozvilagitdsi és egyéb hirkozlési
szabadvezetékekkel kozos, egyoldali oszlopsorra kell elthelyezni. -

7. Uj vezeték nélkiili szolgaltatas épitménye:

a) Természet- és tijkép védelmi teriileten, és annak 500 m-es korzetében nem
helyezhet el. ‘

b) Belteriileten, beépitésre szant teriileten 5nallé épitményként nem telepithetd, azt csak
meglévé épitményre telepitve lehet elhelyezni, "ha az adott &pitményre,
telepiilésrészre vonatkozo egyéb eldirds ezt nem zirja ki. Els6dlegesen gazdasigi
tertileten (lakdéépliletek kivételével) lehet elhelyezni, de a hirkdzlési létesitmény
magassaga (legmagasabb pontja) nem haladhatja meg 10,0m-t.

¢) Kiilteriileten, nem védett altalanos mez&gazdaségi teriileten, tovabba. beépitésre nem
szant  kiilonleges teriileten csak egyéb hasznositassal Osszekotve (kilato,
vendéglatohely, mezdgazdasagi gazdasagi épitmény, egyéb ipari, kozmuszolgaltatas1
épitmény — ha egyéb ok nem zirja ki —, stb.) telepithetd.

. Az elektronikus hirkozlési és Vlllamosenergla szolgaltato 1étesitmények karbantartasarol -

a szolgaltatonak kell gondoskodni. A funkcidt vesztett 1étesitmények maradéktalan fel-
szamolésa és a kornyezet allapotanak visszaallitisa a funkcidvesztés utan a szolgéltatd
feladata.



VL FEJEZET
KOTELEZO SZAKMAI KONZULTACIO

Rendelkezés a szakmai konzultaciérol

7.8

(1) Hidegség Kozség kozigazgatasi terilletén minden €pitési engedélyezéssel, egyszerl beje-
lentéssel (Etv. 33/A8§) és bejelentési kotelezettséggel jaré épités esetén kotelezd lefolytatni
az el6zetes szakmai konzulticiot és tandcsadést.

(2) A szakmai konzultacié részletes szabalyai:

1. A hataskort a polgarmester gyakorolja, aki a konzultaciot és a tanacsadast a f6épitész
szakért6i véleménye alapjan végzi. ’

2. A konzulticié szikséges dokumentumait benytjthatja az épittetd Vagy egyéb modon
érintett kérelmez0d, illetve az ltala megbizott tervezd.

3. A kérelmet a rendelkezésre all6 adatokkal és informéacidkkal a telepiilés onkorméanyza-
tan a jegyz6 részére kell benytjtani. A jegyz6 — a kérelem csatolasaval — haladéktalanul
értesiti a f6épitészt, egyezteti a kérelmezbvel a konzulticié 8 napon beliili idejét és he-
lyét. .

" 4. A konzulticidra alkalmas dokumentacio tartalma: ,
a) Epiilet esetén: helyszinrajz; a rendeltetést, nagysagot mutaté alaprajzi vézlat; tomeg-
vazlat.
b) épitmény esetén: helyszmrajz rendeltetés, megjelenési vazlat.
5. A konzultacid és a tajékoztatas eredmériye egy olyan — a hatalyos telepiilésképi rendele-
ten és telepiilésrendezési eszkdzokon alapuld — tdjékoztato tartalmi (szoveges €s térkepi
adatokat tartalmaz6) dokumentum, melyben meg kell jeldlni
a) a kotelez6 (a teleptilésképi rendelet és a telepiilésrendezési eszkoz elézetes megval-
toztatésa nélkiil nem modosithato),

b) az irdnyadd (orientélé jellegll), valamint

¢) atéjékoztatéd (pl. a mliemléki épitészeti értékvédelemmel kapcsolatos), tartalmi és el-
jarasi (pl. a telepiilésképi véleményezési eljarasra vonatkozd)

elemeket. _

6. A konzultaci6 és tajékoztatd frott formaban torténd kiadasardl és nyilvantartasérdl — a
kérelem beérkezésétd] szamitott 8 napon beliil — a f6épitész gondoskodik.

7. A konzultacié és tdjékoztatd benyljtasa dij- és illetékmentes, kiaddsa ingyenes.

8. Konzultacié tajékoz6do jelleggel is kérheté. Ennek két formaja lehetséges:

a) tajékoztatas kérés a megvasarolni kivant telek beépithetGségérdl akar a rendeltetés
ismeretében, akar annak vazlatos ismeretében;

b) vagy kérdés a rendeltetés pontos ismeretében, annak a telepules tertiletén vald elhe-
lyezhetdségerdl.

VIL. FEJEZET
TELEPULESKEPI VLEMENYEZESI ELJARAS



A kotelez6 véleményezési eljaras esetei

8.§

(1) Hidegség Kozség kozigazgatasi teriiletén a jelen rendelet el8itdsai szerint telepiilésképi
véleményezési eljarast kell lefolytatni a jogszabaly? alapjén a vilagorokségi teriileten a te-
lepiilés kozigazgatasi teriiletén 1j éplilet épitéséhez, meglévd épiilet bovitéséhez, valamint
a telepiilésképet érint6 homlokzati feltjitdsdhoz vagy atalakitasdhoz, ha az nem tartozik
magasabb szintl tervtanacs hataskorébe.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljards minden esetben tervtanics véleményen kell, hogy

| alapuljon. A Tervtandcs miikddési feltételeit és eljarasi szabalyait az Onkorméanyzat kiilon
rendelete tartalmazza.

A véleményezési eljaras részletes szabalyozasa

9.§

(1) A teleptilésképi véleményezési eljaras az épittetd, illetve az altala megbizott felelds terve-
z6 (a tovabbiakban egyiitt: kérelmez0) altal a polgdrmesterhez benyujtott — digitalis, vagy
papiralap( — kérelemre indul. A kérelmezd a kérelem benyujtasaval egyidejiileg
a) a véleményezendd épitészeti-miiszaki tervdokumentaciét papiralapon 2 pld-ban, vagy
b) digitélis adathordozon /CD, DVD, Vagy e-mailben kiildve 4tadja.

(2) A telepiilésképi véleményben a polgirmester a tervezett épitési tevékenységet engedélye-
zésre ‘ v ‘

a) javasolja, vagy feltétellel javasolja, ha a feltétel miiszakilag egyértelmtien meghataroz-

hat6 | |
b) nem javasolja, mert a benytjtott dokumentaci6 hidnyos.
¢) nem javasolja, mert a terv nem felel meg a telepiilésképi és egyéb
clvérasoknak. A

3) A polgérméster teleplilésképi véleményéhez minden esetben csatolni kell a tervtanacs
szakmai alldsfoglalasat, melynek tartalmaznia kell a vélemény részletes indokldsat.

A telepiilésképi véleményt — a kérelem beérkezésétdl szamitott legfeljebb 15 napon beliil —
meg kell kiildeni a kérelmezének, (digitalisan, pdf. formatumban).

(4) A véleményezési épitészeti-mﬁszaki tervdokumentacionak — a telepiilésfejlesztési koncep-
ciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, va-
lamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo16 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 26/A. § (3) bekezdésében foglaltakat kell tartalmaznia (munkakozi, de birdlhat6
szinten) '

(5) A teleptilésképi véleményezési eljards soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miliszaki
tervdokumentécio
a) megfelel-e a telepiilésképi kovetelményeknek és elvarasoknak
b) megfelel-e a telepiilésrendezési eszk6zben foglalt kotelezd eldirdsoknak,

2 252/2006. (XII. 7.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és az épitészeti-miiszaki tervtanacsokrél 9.§(4) c)
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¢) figyelembe veszi-e az elGzetes szakmai t4jékoztatéban és a vilagdrokségi kezelési terv-
ben szerepl6 tovabbi — a telepiilés taji és épitészeti illeszkedésre/harmoniara vonatkozd
— javaslatokat, illetve, hogy
d) a telepiilésrendezési eszkdz iranyadd szabalyozasatol, valamint a b) pont szerinti javas-
latoktdl eltérd megoldas azokkal egyenértéki vagy kedvez6bb beépitést, illetve telepii-
1ésképi megjelenést eredményez-e. '
(6) A vizsgalat részletezése
% 1. A felepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a beépités modja megfelel-e a kdrnyezetbe illeszkedés kdvetelményének,
b) megfelel8en veszi-e figyelembe a kialakult, illetve a vilagorokség miatt is atalakuld
 kornyezd beépités adottsigait, rendeltetésszer(i hasznélatinak és fejlesztésének lehetd-
‘ ségeit, ’ '
; c) miként veszi figyelembe a t4jjal és az idGjirdssal harménidban €16 ember energia-
tudatossaganak mai igényeit,
d) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozésat, illetve
épitmények kilatasat, a telek hasznélatat,
2. Tobb épitési itemben megvaldsuld Uj beépités, illetve épitmények bévitése esetén
a) biztositott lesz, vagy marad-e az el6irasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek
megfelel6 tovabbi fejlesztés, bévités megvaldsithatdsaga,
b) a beépités javasolt sorrendje — annak minden {itemében — megfelel-e a rendezett telepii-
1ésképpel kapcsolatos kdvetelményeknek.
3. Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a foldszinti alaprajz — a tervezett rendeltetés, illetve az azzal Osszefliggd hasznélat saja-
tossagaibol eredfen — nem korlatozza-, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a
szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat,
b) az alaprajzi megolddsok nem eredményezik-e az épiilet tomegének, illetve homlokzatai- o
nak telepiilésképi szempontbol kedvezdtlen megjelenését,
! ¢) az éplilet hasznalhatdsiga és a megrendel6i kivansag harménidban vannak-e, beleértve a
o kerthasznalatot is. ' ' ’
| 4, Az épiilet homlokzaténak és tetbzetének kialakitisaval kapcsolatban vizsgélni kell, ho gy
a) azok épitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-¢ a F ert6-t4j és a telepiilés kiala-
'kult, illetve a telepiilésképi rendelet és a telepiilésrendezési eszkdz szerint 4talakulo épi-
tett kornyezethez, "
b) a homlokzatok tagolésa, a nyilaszarok kiosztdsa dsszhangban van-e az épiilet rendelteté- -
sével és hasznalatanak sajatossagaival, .
¢) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefiigg6 reklam- és informécios berendezések
elhelyezésére és kialakitésara,
d) a terv telepiilésképi szempontbol kedvezd megoldast tartalmaz-¢ az épiilet gépészeti €s
egyéb berendezései, tartozékai elhelyezéséré, tovabba, hogy
e) a tet6zet kialakitasa — kiilondsen hajlasszoge és esetleges tetdfelépitményei — megfelels-
en illeszkednek-e a dominans vilagorokségi kornyezet adottsagaihoz.
5. A hatérol6 kozteriilettel valo kapcsolatot illetden vizsgalni kell, hogy
a) a kozteriilethez kozvetlentil kapcsolddd szint alaprajzi kialakitdsa, illetve ebbdl eredd
- haszndlata korlatozza-e a kozuti kézlekedést és annak biztonsagat,
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b) korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak biztonsa-
gt v _

c) logikus-e az épiilet, a kerthaszndlat és a kozteriilet kapcsolatrendje,

d) megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit, mfi-
targyait, valamint ndvényzetét, illetve ebbdl eredéen

e) a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valé — a kozteriiletet érinté —
beavatkozasokra,

f) az esetleg a kozteriilet f61€ benyuild épitmény-részek, illetve szerkezetek és berendezések
milyen mddon befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, kiillonss tekintettel a meglévd, il-
letve a telepitend6 fakra, fasorokra.

VIIL FEJEZET
A TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

A bejelentési eljarassal érintett épitmények, reklamhordozok és rendeltetésvaltozasok
' kore
10.§

(1) Epitmények
a) Minden olyan épitményétalakitas, amely a telepliléskép adott teriileten el8irt képét, (t6-
megét, homlokzatat, szinét, stb.) vagy az épitmény rendeltetését megvaltoztatja.
b) Nem épitési engedély koteles szobor, emlékmii 1étesitése talapzataval egyiitt.
¢) Kerités. , ,
e) Kozteriileti homlokzaton napkollektor és klima berendezés kiiltéri egységének, égéster-
mék elvezetonek elhelyezése. |
(2) Reklamok.
a) Cégérek, feliratok az meghatarozd karakterti telepiilési teriileten.

A bejelentési eljiras részletes szabdlyai
11.§

(1) A bejelentési eljards az ligyfél ,kérelmére” indul. A bejelentési dokumentaciét a polgar-
mester részére kell digitdlisan és egy papir alapu dokumentacidéban benyujtani, a kérelem-
mel (tartalma a Kr. szerint) egyiitt.

(2) A dokumentacio miiszaki tartalma (a kérelem és a telepiilésképi megfelelést alatdmasztd
indokoknak megfeleléen — értelemszertien).

a). Brintett homlokzat(ok).

b). Erintett alaprajz(ok).

c). Helyszinrajz, tereprajz.

d). Miszaki leiras, benne a rendeltetésre, miiszaki megvalésitasra és pl. id6tartamra vonat-
kozo leirassal. , ‘

e). Kiegészit6 latvanyterv, fotd, fotomontézs.
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(3) A polgarmester a, tervezett épitési tevékenységet, reklamelhelyezést vagy rendeltetésval-
toztatast — kikotéssel, vagy anélkiil — tudomasul veszi és a bejelentét errdl a tényrdl igazo-
14s megktildésével értesiti, ha a bejelentes

- a) megfelel a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulesfejlesztem stratégiardl
és a telepiilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogin- -
,tézményekr’dl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatdrozott, tovibba — a
csatoland6 dokumentaciét illetSen az eldirt kdvetelményeknek,

b) a tervezett épitési tevékenység, illetve cégér illeszkedik a telepiilésképbe,

¢) a tervezett rendeltetés-valtozas illeszkedik a szomszédos és a kornyezd beépités sajatos-
sagaihoz, azok, valamint a hatarol6 kozteriletek rendeltetésszerti és biztonsagos haszna-
latat indokolatlan mértékben nem zavarja, illetve nem korlatozza.
(4) A polgarmester a tervezett épitési tevékenységet, reklamelhelyezést vagy rendeltetésval-
toztatast — kikotéssel, vagy anélkiil — elutasitja és a bejelentSt errdl a tényrdl a vélemény
megkiildésével értesiti, ha a bejelentés
a) nem felel meg a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési strate-
giarol és a telepiilésrendezési eszk6zokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatérozott, tovabba
— a csatoland6 dokumentacidt illet6en az elSirt kovetelményeknek,

b) a tervezett épitési tevékenység, illetve cégér nem illeszkedik a teleplilésképbe,

¢) a tervezett rendeltetés-valtozas nem illeszkedik a szomszédos és a kornyezd beépités sa-
jatossagaihoz, azok, valamint a hatérol6 kozteriiletek rendeltetésszer(i és biztonsagos
hasznalatat indokolatlan mértékben zavarja, illetve korlatozza.

k(5) Az eljarasért az épittetének, illetve a tervezének igazgatdsi szolgaltatasi dijat nem kell

fizetnie.

(6) A polgarmester a telepiilésképi bejelentési eljarasban hozott dontését a benyujto részere 15
napon beliil adja meg. A hatarid6 jogveszt6 hatalyt.

(7) A polgarmester \féleményét a teleptilési f6épitész — sziikség szerint szakérté bevonéasaval —
késziti eld.

(8) A polgirmester hatdrozata megfellebbezhet a telepiilés képviseld testiileténél.

IX. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG

A telepiilésképi kotelezési eljaras
' 12.§

(1) A telepiilésképi és telepiilésrendezési elhatarozasok betartasat a f6épitész ellendrzi. A mu-
lasztasokat, amennyiben tudomaséra jut, kivizsgalja.

(2) A telepiilésképi szakmai konzultacié emlékeztetdjében foglaltak meg nem tartdsa esetén, a
képviseld-testiilet telepililésképi birsagot szabhat ki, mely tobbszor is kivethetd, amennyi-
ben a telepiilésképet rontd allapot fennmarad.

(3) A telepiilésképi szakmai konzultacié elmulasztésa esetén az dnkorményzat figyelmeztetést
tartalmazé felszolito levélben szdlitja fel az illetékest. Amennyiben az elmulasztasrol sz6l6
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tudomasszerzést kovetden 8 napon beliil nem reagal az felszolitott, a képviselS-testiilet te-
lepiilésképi birsagot szabhat ki az ra.

(4) A telepiilésképi birsag sszege

1. Az egyes telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriileteken a kotelezd elbzetes szak-
mai konzulticion rogzitett egyedi épitészeti kdvetelmények be nem tartdsa esetén, elté-
rési tételenként 200 000 forint,

3. Bgyéb telepiilésképi, reklamhordozdkra és egyéb miiszaki berendezésekre Vonatkozo
kovetelmények be nem tartdsa esetén 100-000 forint,

4. Teleptilésképi el6zetes szakvélemény és bejelentés elmulasztisa esetén 50 000 forlnt

XI. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
16.§

(1) Jelen rendelet 2017. ............ napjan 1ép hatlyba.
(2) E rendelet el6irasait hatalybalépését kdvetben indult ﬁgyekbén kell alkalmazni.

datum

.......................................................................................

polgarmester : jegyz6

kihirdetv;:: 2017. ....

......................................................

jegyzé
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1. sz. melléklet : :
Telepiilésképi szempontb6l meghatarozé teriiletek (beltertilet) lehatarolasa

HIDEGSEG ELTERG EPITESZETI
KARAKTERU TERULETE!
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1. szam figgelék
a.) Novénytelepitésre javasolt fajok listaja

A Fert6-Hansag Nemzeti Park éltal sszedllitott lista tartalmazza a természet- és tajvédelmi

szempontbol kiilteriileti ndvénytelepitésre javasolt fajokat.

Oshonos fafajok
Tudomdnyos név Magyar néy
Acer campestre mezei juhar
Acer platanoides korai juhar
Acer pseudoplatanus hegyi juhar
Acer tataricum tatar juhar
Betula pendula kozonséges nyir
Carpinus betulus kozonséges gyertyan
Fraxinus angustifolia subsp. pannonica magyar kbris
Fraxinus excelsior magas koris
Fraxinus ornus viragos kéris
Malus sylvestris vadalma
Populus nigra fekete nyar
Populus termula rezgl nyar
Prunus avium maddrcseresznye
Prunus padus zselnicemeggy
Pyrus pyraster vadkorte
Quercus cerris csertdlgy -
Quercus petraea kocsénytalan t6lgy
Quercus pubescens molyhos tolgy
Quercus robur kocsényos tolgy
Salix alba fehér fliz
Sorbus aria lisztes berkenye
Sorbus aucuparia madarberkenye
Sorbus domestica hézi berkenye
Sorbus torminalis barkdca berkenye
Tilia cordata kisleveld hars
Tilia platyphyllos nagylevelli hars
Ulmus glabra hegyi szil
Ulmus laevis vénicszil
Ulmus minor , mezei szil
Staphylea pinnata mogyords hdlyagfa

(")shonos cserjefajok

Tudomdnyos néy Magyar néy
Berberis vulgaris kozonséges borbolya
Cerasus fruticosa csepleszmeggy
Cornus mas hiisos som

Cornus sanguinea veresgylrll som
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Coryllus avellana kozonséges mogyord
Cotinus coggyeria cserszomorce
Cotoneaster niger fekete madarbirs
Crataegus laevigata kétbibés galagonya
Crataegus monogyna egybibés galagonya
Euonymus europeus csikos kecskeragd
FEuonymus verrucosus bibircses kecskeragd
Hedera helix kozonséges borostyan
Ligustrum vulgare kozonséges fagyal
Lonicera xy iikorke lonc

Prunus spinosa kokény

Prunus tenella torpemandula

Rosa canina gyeplirdzsa -

Rosa pimpinellifolia jajrozsa

Rubus caesius hamvas szeder

Salix cinerea rekettyefiiz

Spiraea media szirti gyongyvesszd
Viburnum lantana ostorménfa
Viburnum opulus kanyabangita

Vinca minor kis télizold meténg

Telepitésre javasolt egyéb fa- és cserje fajdk

Tudomdnyos néy Magyar néy

Acer ginnala tlizvoros juhar
Aesculus carnea vadgesztenye
Aesculus hippocastanum vadgesztenye
Catalpa bignonioides szivarfa

Colutea arborescens sarga borsofa
Corylus colurna tordkmogyord
Ginkgo biloba pafranyfenyd
Laburnum anagyroides kb&zonséges aranyesd
Liriodendron tulipifera tulipanfa

Malus baccata diszalma

Platanus * acerifolia kbdzonséges platdn
Prunus X cistena vérszilva '
Salix caprea kecskefiiz

Sophora japonica japanakdc

Sorbus rotundifolia kereklevel(i berkenye
Staphylea pinnata mogyords holyagfa
Tilia tomentosa ezisthars

Prunus fruticosa csepleszmeggy
Prunus serrulata diszcseresznye

b.) Nﬁvénytélepitésre tiltott fajok listdja
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Magyar név

Tudomanyos név

borfa, tengerparti sepriicserje

Baccharis halimifolia

kaliforniai tindérhinér

Cabomba caroliniana

| vizijacint

Eichhornia crassipes

perzsa medvetalp

Heracleum persicum.

sosnowsky-medvetalp

Heracleum sosnowskyi

hévizi gazlé

Hydrocotyle ranunculoides

fodros 4tokhinér Lagarosiphon major
nagyviraga téalma Ludwigia grandiflora
sargavirdgl téalma Ludwigia peploides

sérga lapbuzogény

Lysichiton americanus

kozonséges siilléhinar

Myriophyllum aquaticum

keser(i hamistirom

Parthenium hysterophorus

ordogfarok keser(ifii

Persicaria perfoliata

kudzu nyilgydkér

Pueraria montana var. lobata

kbzdnséges selyemkdrd

Asclepias syriaca

| vékonyleveld atokhinar

Elodea nuttallii

bibor nebancsvirag

Impatiens glandz)li era

feleméasleveld stll6hinar

Myriophyllum heterophyllum

kaukézusi medvetalp

Heracleum mantegazzianum

Oriasrebarbara

Gunnera tinctoria

tollborzfl

Pennisetum setaceum

Alternanthera philoxeroides

Microstegium vimineum

Vérhatéan 2017-ben az alabbi fajokkal fog béviilni a lista:

i

Magyar név

Tudomanyos név

[ kGzOnséges selyemkord Asclepias syriaca
vékonylevell 4tokhinar Elodea nuttallii
bibor nebancsvirag Impatiens glandulifera

felemasleveld stillGhinar

Myriophyllum heterophyllum

kaukazusi medvetalp

Heracleum mantegazzianum

Oriasrebarbara

Gunnera tinctoria

tollborz{{i -

Pennisetum setaceum

Alternanthera philoxeroides

Microstegium vimineum

1. Fasszart invazios és termohely-idegen névényfajok:

Magyar név

Tudomanyos név

akac

Robinia pseudo-acacia

amerikai kdris

Fraxinus americana

balvanyfa

Ailanthus altissima

keskenylevelli eziistfa

Elaeagnus angustifolia
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fekete feny6

Pinus nigra

erdei feny6

Pinus silvestris

gyalogakac Amorpha fruticosa
kései meggy Prunus serotina
z61ld juhar Acer negundo
2. Lagyszara invéziés névényfajok:
Magyar név Tudomanyos név
alkérmés Phytolacca americana -
japankesertifii fajok Fallopia spp.

kanadai aranyvesszd

Solidago canadensis

magas aranyvesszo

Solidago gigantea

parlagf(i Ambrosia artemisifolia
selyemkoro Asclepias syriaca
stinték Echinocystis lobata

A természetes novényvilasra veszé

Iyt jelenté idegenhonos invaziés fajok hazai tudo-

manyos alapu jegyvzéke szerinti tovabbi tiltott fajok:

Magyar név

Tudomanyos név

észak-amerikai 8szirdzsak

A. novi-belgii, A. xsalignus

nyugati ostorfa

Celtis occidentalis
atoktiiske Cenchrus incertus
diszarpa Hordeum jubatum
japankomld Humulus scandens

Impatiens parviflora

kisviragli nebancsvirdg
vékony szittyd )

Juncus tenois

kozbnséges vadszbl6

Parthenocissus inserta

tapado vadsz8l6

Parthenocissus quinquefolia

kinai alk6rmos

Phytolacca esculenta

magas kipvirag

Rudbeckia laciniata

parti sz816

Vitis vulpina

moszatpdfrdany-fajok

xicana

kanadai datokhinar

Elodea canadensis

torpe békalencse

Lemna minuta

kagylétutaj

Pistia stratiotes

19

Aster lanceolatus (beleértve A. tradescantii),

Azolla caroliniana (A. filiculoides), A. me-




