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Késziilt: Fertbhomok Komég Onkorményzata Képv1selo-tc,btulc’c(,nck 2022, dcccmbcr

- 19-én (ceutortokon) 17,00 6rai kezdetl:el meotarl:ott rendkiviili tiléserol.

U_lés he,lye: = Fertéhomok, Onkorméanyzat tilésterme

Jelen vannak: Radovi's Tibof‘_ - polgarmester.

S dr. Jakab Zsolt _ jegyz
lidsné Pozsgai Annéi képvisels -
Kiss Zsuzsanna képvisels
Varga Veronika‘ " képvigeld

: (Az ilésre toriénd meghivo 2022. dﬁzcember 20~ra sz6lt, de az iilés id6pontiit a polgarmesfer
10bb képuiseld keresere 2022. december 19. napjira modositotta. Errél valamenny:r képuiseld

szoban, teleforion értestilt. A javasolt nap?rendet ez nerm érintette )

,'Radovus Tibor polgérmts’ccr koszontotte a meg]elenteket Mcga]lapltotta, hogy a
- Keépvisel6-testitlet hatarozatképes, mivel annak 4 tagja jelen van. Az tilést
‘megnyitotta. Napirendnek a meghivéban kozolt témakat javasolta. ; '

" Fert6homok Kozség Onkorményzata Képvisels-testiiletének dontéshozataldban 4 6

vett részt. A Képvis\el(ﬁestfﬂet 4 igen sza'vazattal a kisvetlkezé hatérozatot hozta:

- 108/2022.(X1L. 20.) kepwselo-tesmletl hatarozat:
Fert6homok Koézség Onl<ormanyzatanak Kepv1selé-teqfulete a 2022
+ december 20-i tilés napirendjét az alabblak b?LllI‘lt hagy]a ] jOVA;
1. Napirendi pont:
Fert6homok telepuléskép1 arculati kemkonv» ének modositasa
~ Fl6ado: Radovits Tibor polgérme%tel
2. Napirendi pont: ' ' .
A teleptiléskép védelmérs] ezélé 12/2017.(XII. 20.) onkormanyzat[ _
- rendelet médositasa :
'Eléado: Radovits Tibor polgarmester
3. Napirendi pont: .
A telepiilésfejlesztési koncepcuﬁ megéﬂapfcasa
~ Eléado: Radovits Tibor polgarmester
4. Napirendi pent: o
A telepiilésszerkezeti terv megéllapitésa :
‘El6adé: Radovits Tibor polgarmester
5. Naplrendl pont



A Fertéhomok komeg Helyl Epitési Szabélyzatardl . szolo:
onkorményaah rendelet megaltkotasa o

- Eléado: Radovits leor polgarmestu
6. Napirendi pont: - : :
A fert6széplaki viztorony targyédban a Voda‘fone Magva.rorwacr Zrt- vel' -.
ktend6 bérleti szerz6dés jovahagyasa '

~ Eldadé: Radovits Tibor polgarmester
Felelds: Radovits Tibor pol garmester

“Hatarid6: azonnal :

1. Napu'ench pont

Radovits Tibor polgarmester Mint_arrél korabban mar ta]ekoztatast adtunk, az
allami f6épitész szakmai Veleménye alapjan a teleptilésfejlesztési koncepcio, a

teleplilésszerkezeti terv, tovébba a helyi épitési szzbalyzat (HES?) készitésével

Lgylde]uleg a 91/2017.(XIl. 5.) hatarozattal jovahagyott teleptiléesképi arculati
kézikényvet (TAK) és a teleptiléskép védelmérsl szélo 12/2017:(XI. 20)

-, nkerményzati rendeletet is médositani kell. A médositas arra irAnyul, hogy a TAK

és a Tkvr. dsszhangban legyen a HIESZ mellekle_teként jévéhagyandd szabalyozasi -
tervekkel, valamint a vilagorokségrél szolé 2011, évi LXXVIL torvénnyel (Votv.). A
Votv. 1..§ (3) Dbekezdéseébsl kovetkezben a telepiilés teljes teriilete, -mint a

TFerts/ Neusiedlersee kultirtdj vilagdrokseégi terilete, teleptilésképi szempontbél

kiemelten meghatdrozo. Ezért a TAK 19-20: oldalén taldlhato teleptilésképi szempontbol
meghatérozo tertiletek lehatdrolasat-,.valamint az eltérd karaktertt telepiilésrészeket
bemutaté térképeket modositani kell. Az 4j térkép honlapunkon megtaldlhato. A
TAK és a Tkvr. modositasahoz a telepiiléstervek tartalmaro!, elkészitésének és -
elfogadasanak rendjérdl, valamint - egyes tLleUléSTL_ﬂdG&EQI - sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (V1L 15.) Korm. rendelet- és az-Onkorményzat
partnerségi rendelete szerint a véleményeztetési eljarast lefolytattuk. Az éllami
féépitész ennek sordn adott szakmai véleményét megkiildtiik. Az erre figyelemmel

- feliilvizsgalt, a- Tkvr. modositasarol sz6lé rendelettervezetet és a m0d051tésokkal

egységes S/erC7etbL foglalt. rendeletet szintén me gkiildtitk.

Dr. ]akab Zsolt .'jegyzfi: A 'kﬁrmyebb '.éttekinthctﬁség érdekébcn' az. egységes

szerkezetl rendelet szovegét is elkészitettem. A vildgorokségi torvénybél eredé
. modositds - amirél kordbban tdbbszor beszéltiink -, hogy a. vilagdrokségl térvény
- kiemelten meghatdrozdnak nyilvanitja a vilagorokség teljes teriiletét, igy Hidegség teljes

tertiletét is. Szerintem a kiemelten meghatdrozd és a meghatirozd nem ugyanazt jelenti.
A kiemelten meghatirozo tertileéten a térvény a kormanynak ad felhatalmazast arra,
hogy . telepiilésképi kovetelménycket hatarozzon meg, Bzért a magam részérdl
vitatom, hogy a kiemelten meghatarozé vilagorokségi teriiletiinkon egyaltalan lenne

- felhatalmazasunk telepiilésképi kovetelményeket megallapitani. Véleményem szerint
 a Fert6-taj vilagorokség teljes tertiletére a kormdnynak kellene - peldaul a kezelési .

terv részeként - telepiilésképi kovetelményeket megallapitani. Mert a védend6 érték

egyetemesebb annal, mint amit mi, telepitlési szinten meghatdrozhatunk... Tovabbi |

modositast jelent, hogy az utcai homlokzaton nem elhelyezheté miiszaki
berendezések kore a klfma-kiiltéri egységen és az égéstermék elvezetdn tul kibsviil
az- egyéb gépi esrkdzdkkel (pl. parabola antenna). Ugyanigy, a . telepidésképi -
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bejp].entéskij{eles, _kﬁzterﬁl_etrél  lathatd  homlokzatokon elh?elyezés're kertil
napkollektor, napelem, klima Kkiltéri egység és égéstermék elvezet§ felsorolas is-
b6viil az egyéb gépi eszkdzokkel. Modositas, hogy a telepiiléskepi véleményezési
. eljaras - tehat a teljes otodik fejezet - hatdlyon kiviil helyezésre kertil. Ez egy olyan -
eszkdz a telepiilési dnkormanyzat kezében, ami abban segit, ‘hogy a teleptilésképi
kovetelményeket betartassuk. F6 szabdlyként egy telepiilésen van teleptilésképi
konzultaci6 és teleptilésképi VeleményeAéS A véléményezéshez mar célszerd helyi
tervtandcsnak miikddnie. A mi esettinkben ez a ]ogmtezmény amagy is egy évvel
keésbb. éptettiik hatdlyba ezt a fejezetet - a gyakorlatban soha nem mitikddott, mert
igazabol nem volt 14 sziikség. Vilagdrokségi teriilet [évén szinte minden épitkezést
Véle__m_ényeznie' kell a teriileti tervandcsnak. fgy nyilvan. nem indokolt, hogy a
' telepﬁlésképi konzultaciét kovetben - ami jellemzSen a tervezés munkakézi
fazisaban biztosit konzultativ segitséget az épittetének ~ legyen egy helyi tervtandcsi
véleményezés, majd utdna még a teriileti tervtsnacs el6tt is b kelljen mutatni a
tervet. Van benne technikai jellegtt médositds is: a 314/2012. (XL 8.) Korm. rendelet
hivatkozott rész¢t a teleptiléstervek tartalmardl,” elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézmeényekrsl- széld
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet hatalyon kiviil helyezte, igy a tovabbiakban cz
utobbi kormanyrendeletre kell hivatkoznunk. Végiil szintén egy technikai jellegt
‘moédositas: az 1. mellékletének 1. pontja a helyi egyedi védelem alatt 4116 épiileteket
sorolja fel. A felsorolasban a fert6homoki 220 hrsz-1i ingatlan cime keriilt kijavitasra
Mez6 utca 3-ra (itt tévesen Mez6 utca 216 szerepelt). |

Radovits Tibor 'Polgérme ster a kévetkezd hatarozati 'j avaslatot tette fel SZavazasi'a
, Ferthomok Kozség Onkormdnyzatinak Képuiseld-testiilete - a jelen hatdrozit meifefdeteben
; foglaltak szevint.- jovdhagyja Ferthomok Telepulesi’»ew Arculau Kez&konyvef :

' Fertohomo_k Kozség Onlcormanyzat_a Kepwselo-tesﬁiletenék dontéshozataldban 4 £6
vett rész. A Képvisel6-testiilet 4 igen szavazattal a kvetkezd hatarozatot hozta:

© 109/2022.(XIL 20.) képvisel6-testiileti hatdrozat: N
Fertchomok Kozség Onkormédnyzatanak Képvisel6-testiilete - a jelen
hatarozat mellékletében foglaltak szerint . - ]ovahagy}a Iertohomok
Telepiilésképi Arculati Kézikonyvét. : |
Felelds: Radovits Tibor polgarmester .
Hataridé: folyamatos

Radovits Tibor polgérm(,stu javasolta a telepiiléskép vedelmérsl szol6 12/2017. (XIL.
20.) onkormanyzati rendelet modositasardl szolo renddct megalkotasat az
eléter]e%tett r(,ndclc’c tervezet szerint. '

Fertohomok Kozseg Onkormanyzata Képvisels- teetuletének dontéehozataléban 4 {6
vett részt. A Képviselt-testiilet 4 igen szavagzattal megalkotta a telepiiléskep
védelmérdsl szolo 12/2017. (XII. 20.) .onkorméany zatl r(,ndelet maodositasarol szold
12/2022 onkormany/ah rendeletet (4 melleklet) : : '



3- 4—5 Nap1rend1 pont. o - .
Radovits Tibor polgarmester A hosszutavra 52616 felepuiesfeﬂesztesz koncepc;ot (TFK)
az odnkormdnyzat a megéllapitasrél sz6l6 dontés mellékleteként fogadja el.. A
Koncepciét a megalapozé vizsgilat alapjan kell clkésziteni. A tartalmi elemek
- részletezettségét az dnkormédnyzati {6épitész frasban hatarozza meg. A hosszatavra
57016 - teleptilésszerkezeti tervet az dnkorményzat a megéllapitasrol szolo dontés
mellékleteként fogadja el. A tclepiilésszerkezeti tervben kell megéllapitani a taj, az
Gpitett és a természeti kornyczet alakitasénak és védelmének teriiletfelhasznalassal
osszefiiged modjat, valamint ki kell jeloini a telepiilés feflesztésének tertileti irdnyait.
A telepiilésszerkezeti tervben meg kell hatérozni a telepiilés egyes teriiletrészeinek
teriiletfelhasznélésat, a telepules miikodéséher szlikséges mfiszaki infrastruktara =~
“elemeknek a telepiilés szerkezetét meghatdrozo térbeli kialakitasét és elrendezeset. A

~ teleptilésszerkezeti tervet a teleptilés teljes kozigazgatast tertiletére kell elkésziteni. A

helyi épiéui  szabilyzat (HESZ) a telepiilésszerkezeti *pivvel Osez.hangban a
teleptilésképi kovetelmények kivételével, megdllapija - a taj, az eépitett- és a
természeti  kornyezet, valamint a kérnyezeti elemek’ védelmével Kkapesolatos
- teriilethasznalati korlatozasokkal, tovabbé ‘az egyes teriiletek felhasznalasaval, az
azokon valo épités rendjével ¢s intenzitdsdval kapcsolatos elérasokkal - a- helyi
épitési kovetelményeket, - jogokat &s Kkotelezettségeket. Ez is a telepiilés teljes
kézigazgatasi teriiletére készil. Mellékletci a bel- és kiilteriileti szabilyozdsi tervek. Fenti
tervek és a szabalyzat részleteés tartalmi ‘kovetelményeit - esetiinkben - a
“teleptiléstejlesztési koncepeiorol, az integralt telepulesfqles/teﬂ stratégiarol és a
teleptilésrendezési  eszkozokr6l,  valamint — egyes teleplilésrendezési  sajatos
~ jogintézményckrsl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet hatdrozza meg. Fenti
dokumentumok jévahagyasra vard tervezete honlapunkon megtekinthets. Az allaml
- f8epitész zard 'szakmai véleményét megkildtik.

‘Radovits Tibor polgérmester ismiertette az allami fﬁépitcb/ 7a1‘(3 c}Aakmal véleményét .
(6. melleklet). : '

' Dr. Jakab. Zsolt jegyzé: A rendezési terv clkészitésére 2019-ben szerzédtiink a

telepiiléstervezével. Legutébb a tervvel kapcsolatosan a partnerek és az
Allamigazgatasi szervek 4ltal megfogalmazott véleménycekrél és az ezekre adott
valaszokrdl targyalturk és hoztunk dontést arrdl, hogy a véleményezési szakaszt -
lezarva, a tetvdokumentaciot a polgarmester kiildje meg az 4llami féépitésznck 74r6
szakmai véleménycrésre. Az &llami f6épitésznek 15-, az orszégos féepitésznck
tovabbi 15 napja volt a zar6 vélemény kiadasara. Az dllami f6épitész levele arrol sz6l,
hogy nem emel kifogést az clkészult telepiilésrendezési eszktzok Képvisel6-testiilet
elé terjesziése ellen. Legutébb meég arrdl beszéltink, hogy a telepiilésfejlesztési
" koncepcié és a telepiilésrendezési eszkozok készitésére iranyuld eljarast december
31-ig dontéssel le kell zdrni. Fhhez képest a napokban megjelent a Magyar.
Kozlonyben, hogy - ezt a hataridét 2023. december 31-ig meghosszabbitjak.

Figgetleniil atts], hogy i immar nem slirg6s a jovdhagyas, az eljaras végére értiink, igy
~ mindenképpen javaslom a tobb éve tarto folyamat lezérasat és a szitkséges domtések
meghozatalat. A telepiilésfejlesztési koncepcié az, ami legeléiszor késziilt, Hossz1
tavra sz0l, azok a telepiilésfejlesztési atfogd célok va1mal< benne meghatarozva,
amelyek mentén a rendezési terv készilt, '
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Radovits Tibor polgarmester a kovetkezd hatarozatl ]avaslatot tette fel szavazisra:

, Fertéhomok Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete - a jelen hatdrozat mcllekleieben

. fog!aiiak szermt ~ jévihagyja Fertéhoinok teiepufesfeﬂeszfest koncepcidjit”.

' Futohomok Kozség Onkmmanyzata Kepvmelo -testiiletének dontuhoaal:aléban 4 16

vett rész. A Képvisel6-testiilet 4 igen szavazattal a kivetkezo hatarozatot hozta:

110/2022.(XIL. 20.) képviselG-testiileti hatarozat:
Fert6homok Kozség Onkormanyzatdnak Képvisel6-testillete - a jelen
hatdrozat . mellékletében foglaltak. szerint - ]ovéhagy]a Fert6h0m01<
telepiilésfejlesztési koncepcidjat.

- Felel&s: Radovits Tibor polgarmestel o
Hataridé: folyamatos

- Dr. Jakab Zsolt jegyzfiz A telepiilésszerkezeti  terv tervla_pb()l és tovabbi

mellekletekbol 4ll. Maga a hatérozat 1-es melléklete a tervlap. A telepiilésszerkezeti

tervnek van egy lefrasa és része a valtozasok bemutatdsa (mi valtozott a régihez
- képest ebben az tjban). A zold teriileteknek van egy. el6irt minimalis kotelezt

szézaléka, ezt kellett kiszdmolni a teriileti méllegben Igazolni kell a teriiletrendezési
tervvel vald dsszhangot. Tovabbi melléklet a biologiai aktivitas, értékszamitas. Ezek
a dokumentamok ’fgy egylitt alkotjsgk a telepillésszerkezeti tervet. Az dj
teleptilésszerkezett terv megallap1tasava1 a korabbi telepulesszcrkueh tervet mar

nem lehet alkalmaml

Radovﬂ:% Tibor polgarmester a kovetkezs hatarozati java slatot tette fel szavazasra:

-, Fertéhomok Kozség Onkorminyzatinak Képoiseld-testiilete & Gydr- -Moson-Sopron Megyei
- Kormdnyhivatal dllami f6épitészi hatdskorében eljird hivatalinak GY/15/01279-8/2022,

szimil zird szakmai véleménye olapjin az e hatdrozat - 1. mellékletét képezd TSZT -

- Szerkezeti T ewlapot - 2. mellékletét képezd Tefepulesszcrkczeﬂ terv letrasdt, - 3. mellékletét
képezd Viltozdsok bemutabdsit, - 4. mellékletét képezd Teriileti mérleget, - 5. mellékletét

képezd Teriiletrendezési tervvel vald dsszhang igazoldsit, -6, mellékletét  képezd  Bioldgiai
aktivitdsériék szimitds eredményét elfogadja. Ezzel egyidefiileg FertShomok kdzség 2/200‘3 (L.
20.) kepmbelo -testiileti hafamzaffa?. jovahagyoff Telepufesszerkezetz terve érvényet veszi.”

) Fertshomok Kozség Onkotrmanyzata Kepviselé-testitletének dontéshozatalaban 416
vett resz, A chvmel(‘_’) -testiilet 4 i igen szavazattal a kovetl<ezo hatarozatot hozta:

111/2022.{XTIIL. 20 ) képvisel6-testiileti hatarozat:

Fert6homok Kozség Onkormanyzatdnak Képvisels- testulctc a Gyér~
Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal allami féépitészi hataskdrében
eljaré: hivatalanak GY/15/01279-8 / 2022. szadma z&ré szakmai -
véleménye alapjén az e hatarozat

- 1. mellékletét képezs TSZT - Szerkezeti Tervlapot

2. mellékletot képezs Teleptilésszerkezeld terv lefrasat,
- 3. mellékletét képez Valtozasok bemutatasat,

4. mellekletét képezt Tertileti mérleget, .

1
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- 5. mellékletét k(.pezo Tuuktrcnde&m tervvel valé osszhang
- igazolasit, . : -
- 6. mellékletét képezé Blolég1a1 a.knv1tasertck s7am1tas (_redmenyet _
elfogadia. |
Ezzel egyidejtileg Fert(’)homok kozség 2/ 9005 (1. 20.) kepwselo testiileti
- hatérozattal jovahagyott Tclepiilésszerkezeti terve érvényét veszti,
Felelds: Radovits Tibor polgarmester -
Hataridé: folyamatos - o

Dr. Jakab Zsolt jegyzs: A helyi épitési szabélyzat rendeletként kerii! elfogadésra.
'Ennek is tobb melléklete van, kdzte a beltertileti- és kiilteritleti szabélyozasi terv. Ez a
rendelet mondja meg, hogyan lehet és mekkora telket kialakitani, az milyen tvezetbe

tartozik, az adott Gvezetben Iegfel]ebb milyen magas épiilet létesithet, milyen =

hajlasszogti tets alakithato ki, sth, Ujdonsagként belekeriilt egy lényeges dolog, amt

magunk is fgy szeretttink volna, de az allami f6épitész is megkdvetelt - megint csak a
vilagorokségl tgyekre visszakanyarodva - hogy ne jarjunk gy, mint néhany
teleptilés, ahol minden tﬂpalatnyl tcruktct chpltettek Ez ped1g az egy telek, egy .
. haz, egy csalad elve.

Radovits Tibor - polgérmester ]avasolta F ertbhomok kozség IIeiy1 Fpftési
- Szabdlyzatérol sz6l6 rendelet megalko tasat az eIoter]eszte’ct rendclet-tervezet szerint.

FertGhomol Kozség On]<ormany7a‘ca Képvisels- ~testitletének donteshozatalaban 4 16
vett részt. A Képvisels-testiilet 4 igen szavazattal megalkotta FertGhomok kozség
- Helyi Epltes1 Szabdlyzatarol szol6 18/2022. Snkormanyzati rendeletet (8. melléklet).

6. Nap1rend1 pon{: _ -

'Dr. Jakab Zsolt jegyz6: A fertészéplaki \,utorony targyvdban az el6z6 ul(,s,cn mér
sziiletett dontés arrdl, hogy a jelenlegi bérleti dij felosutési ardanyokkal a Magyar
Telekom Nyrt-vel legfeliebb 1 év id6tartamra, 2023. december 31-ig hosszabbitjuk -
meg a bérleti szerzédést. Ezen . id6tartam alatt  sziilessen megéllapodas a
-~ tulajdonostéarsakkal arrol, hogy a bérleti dij felosztdsa a jovében ne a Soproni Vizmii
- Zrt. nyilvantartdsabol &tvett, az egyes Onkorményzatok - tulajdondban 1evé
vizikozmiivagyon értéket vegye alapul, hanem az ingatlanon fennalls tulajdoni
illet6séget; - hiszen, a viztorony mar nem képezi a v ulkozmﬁ vagyon részét. Errél a :
tulajdonostirs Onkormanyzatokat és a bérleti szerz6dés modositasat a Magyar -
Telekom Nyrt. részérél bonyolitoé irodat is frasban té]ekoatattul( A témahoz
- kapcsol6dik, hogy december 13-én Sopron Megyei Jogt Varos Onkormdnyzata
szintén a viztornyon, a Vodafone Magyarorszdg Zrt. ’culajdoné.ban'lév(ﬁ antenna
bérleti szerz6dését szerette volna alafratni, Bar err8l 2022, évre vonatkozdan
50/2021.(X. 26.) hatarozataban a Képviselt-testiilet 2021. oktoberében mér dontott, a
szerz6des - résziinkrél nem ismert okbol - az6ta sem kertilt alafrésra. A most
aldirasra benyujtott szerz6désben mar nem a Magyar Telekom Nyrt-s szerz&désben
1év§ ardnyok ezerepelnak a bérleti difj felosztdsandl, hancm a tulajdoni illetSségek.
Réadésul amig a jovahagyott szerz&désben Sopron nem szerepelt bérbeadoként,
most 6/100-ad tulajdoni illetGséggel megjelent (miként a tulajdoni lapon is ez
szetepel). Fert6homok szdméra ez annyiban elényds, hogy a jovdhagyott
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szerz6désekben szerepld — vagyonardnyos -~ 1,99% (89700 Ft) helyett az 5%-os
tulajdoni illetdség utan kapna 150 000 Ft bérleti dijat az ¢vi 3 mﬂhé Ft + AFA
dsszegbtl. Tgyébként a szerzédés idétartamédban is killdnbség van: 2021-ben 2022.
december 31-ig tarté hatdrozott idejti szerzédést hagytunk jova, a ]elenlegl azorban
2030. december 31-ig sz6lna. Mivel az Gj szerzGdés tartalma - még ha az 6sszeget

~ tekintve Kedvezébb Jrényba is - eltér a kordbban Jévéhagyo‘c‘mél a Képvisel-testiilet '
| jovaha gyasa nclkiil - véleményem szerint ~ nem irhat6 alé.

_ Radovits T_ibor polgarmester: 'Tajékoztattuk a tars t'm].corményzafokat ¢s a Magyar
- Telekom Nyrt-t is, hogy csak 1 évre irjuk ala a szerz6dést. A Vodafone szerzGdése
' sincs aléirva, de az a szerzédés mar a j6 tulajdoni aranyt tartalmazza. Az egy 10 éves

szerzddés. A Vodafone Zrt. szerzédéset ]avaslom elfogadasra..

‘Radovits Tibc')r pplgérm_esfer a kivvetkezd h-e—.térozati javaslatot tette fel szaviuadsra:
. Fertbhomok Kozség Onkorimdnyzatinak Képvisel-testillete az Onkormiinyzat tulajdondban
is 1évd, az ingatlan-nyilvintartisban a fertGszéplaki 268/2 hrsz alatt nyitvdntartott ,Kivett

viztirold” ingatlanon 1évd viztorony bizisillomds iizemeltetéséhez sziikséges 30 m2-es
mgathmresze tirgydban - a tulajdonostdrsakkal kozdsen.- a Vodafone Mag yarorszag Zrt-vel -

(1096 Budapest, Lechner Oddn fasor 6.) ktendd 2030. december 31. napjiig tart6 hatdrozott -
iddtartami bérleti szerz6dést a jelen hatdrozat mellékletében foglaltak szerint jévdhagyja. A
- Keépuiseld-testiilet felhatalmnzza a polgdrmestert a bérleti szerz8dés megkdtésére.” '

Fertdhpmok Kozség Onkc')'rrﬁén'yzata Képviselo-testiletének dén’céshﬁzéteﬂéban 4 £6
vettrész. A Képvise]é’)-tes titlet 4 igen szavazattal a kﬁv’etkez(j hatatozatot hozta:

.-_112/2022 (XIL. 2. ) kepV1se10-testu1et1 hatarozat
" Fert6homok  Kozség | Onkormanymtanak chVIbdo tostitlete az

Onkermanyzat tulajdongban is 16v6, az ingatlan-nyilvantartisban a
ferttszéplaki 268/2 hrsz alatt hyﬂVémtarto_tt Jkivett - viztarols”
ingatlanon 1év6 viztorony bazisllomas tizemeltetéséhez sziikséges 30
m2-es ingatlanrésze targyadban - a mla]donmtéreal(kal ktvzdsen - a
Vodafone Magyarorszag Zrt-vel (1096, Budapeet Lechner Odén fasor 6.)
kotends 2030. december 31. napjaig tarté hatdrozott idétartamd bérleti
szerzédést a jelen hatdrozat mellékletében foglaltak szerint jévahagyja.
A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a bérleti szerzodés
megkotésére.
Felelds: Radovits Tibor polgérmestel

. Hataridé: azonnal

* Radovits Tibor polgarmester: Az uks vcgchw érve ta]Lko:?tatasuI szeretném -

elmondani, hogy a Szél6skert utca aszfaltozasira beadott TOP Plusz pafyazatunk

- 20,5 milli6 Tt tdmo gatast nyert.

Mivel egyéb hozzaszolas nem volt, Radowt% T1b01 polgérmeqter az tilést 17 ora 50
perckor bczarta \ . .



Q0

Radovits _Tibdr_
polgarmester

kab Zsolt -
jegyzl
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. Melleklet:
1
2
3.

melléklet ( mf’ghwo)
melléklet (jelenléti iv); ' ' .
melléklet (melléklet a 109/2022. (XI1. 20. ) kepwse o- fesiuletz hafarozafhoz Tefepules:

- Arculati Kézikonyv);

melleklet (1 2/2022.(X1. 30.) onkormim /zah rendelet a tefepuleskep vedelmerol szoio_
12/2017. (XII. 20.) onkormdnyzati rendelet miédositdsdrol);

melléklet (indokolds a 12/2022.(XII. 30.) dnkorminyzati rendelethez);

melléklet (dllami f3épitész zdrd szakmai véleménye);

melleklet (melléklet a 110/2022. (XII. 20.) képuiseld- testufeh hm‘arohnthoz -

teleprilésfejlesztési koncepcio);

melleklet (1-6. melléklet a 171/2022 (XH 20 ) kepwselo testuleit hafarozathm -
teleprilésszerkezeti terv);

. melléklet (13/2022 (XH 30 lonkoﬂnanyzafz renddet Fertdhomol kizség Hely; Epms: '
- Szabdlyzatdrdl);

10. melléklet (indokolds a 1'3/2022 (X1I. 30.) onkormanyzatl rendeiefhez)
11. melléklet (meIZekiet a 112/2022, (XH 1'9) kepvrselo testilleti hatirozathoz - bérleti

' szerzode&)



~ 1.melléklet



" FERTOHOMOK KOZSEG ONKORMANYZATA
- 9492 FERTOHOMOK, AKAC.U. 44, TEL: 99/ 540-054 Fax: 99/ 5%LO~055
 INTERNET: www.fertohomolk.hu E-MAIL: fertohomok@fertohomok.hu

‘Szam: FH/58-12/2022.

Meghivd
Fert6homok K6zsé g Onkorményzata Kép‘viéeléetesftile'téﬁe'k tilését
2022, deceritber 20-in (kedden) 17,00 6rara vsszehivom.

* Az ilésre tisztelettel meghfvom.

- Az iilés helye: Fertéhomok, onkormanvzati hivatal iilésterme.
1 . . 4 .

]'avasolt napirendi pontok:’

1.

Napirendi pont:

“Fert8homok teleptilésképi arculati kézikonyvenelk modos_wésa -
-Eloado Radovits Tibor polgarmester - '

Napir ench pont

A telepiiléskép \fcd(_lmf_ml s70l0 12/ 2017(X£[ 9[}) onkorméanyzati rendelet

“modositasa

Eloado Radov1ts Tibor polofﬂmester

Naplrend1 pont:
A telepiilésfejlesztési 1<oncepc1é megf}llapﬂasa
El6ado: Radovits Tibor polg crarmt.ster

Napirendi pont: .
A telepiilésszerkezeti terv megallapitdsa

- Elé’adé: Radovits Tibor alpolgarmester

. Napirendi ponl

A Fertb6homok kozség Helyi ]IplfeSI %7abalyzaiélél szolé onkonnényzah
rendelet megalkotasa . o
Eloa_do Radovits leor polgérmester -

Napireru di pont:

A fertészéplaki - viztorony tirgyadban a Vodafone Magyarorszag Zrt vel

kotendd bérleti szerzddés jovahagydsa
Eldado: Radovits Tibor polgdrmester



Az il ééem_ tijftéx'lé me gjelenésére_ feltétlenil] szamitok.
Fertéhdmcjlc, 2022; decembef 14

: TiSztelettel: |

QUO

Radovits Tibor
_ polgarmester

‘.1"



 2.melléklet



'FERTOHOMOK KOzskEG ONKORMANYZATA =~
9492 FERTOHOMOK, AKAC U. 44, TEL.: 99/540-054 FAX: 99/540-055 -

Varga Vefonikﬁ . képvisel ' \ % '

INTERNEL: myw.fertollomdk-. hu E-MAIL: fertohomok@fertohomok.hu

Szam: FH/58-12/2022.
Jelenlétiiv

Fertéhomok Kozség én-korményzata Képviseld-testiiletének o
2022. december 19-én (hétfdn) 17,00 drakor megtartott rendkiviili iilésérsl

Radovits Tier o ' polgérmester

dr. Jakab Zsolt jegyzl
Nagy Daniel - alpc;lgérmester ..... S PTP

~ Tlidsné Pozsgai Anna = képvisels STV INIR LYY RIS
Kiss Zsuzsanna + ~ keépvisel6 | e NI s

.........



3. melléklet



melleklet a 109/2022 (XTI, I 20.} szamii Icepmseio tesfulet: hamrozathoz '
https // WWW, dropbox com/ s/wy c180028h10568 / I3 ertohomok TAK 2002 pdf’?dl [}




4. melléklet



Ferthomok Kozség Snkormaényzata Képviseld-testiiletének

" 12/2022. (XIl. 30.) 6nkorményzati rendelete

a té."epiiléskép védelmérc'i! sz616 12{2017. (XIl. 20.) 6nkormdhyzati rendelet médositdsdré!

Fertohomok Kbzség: Onkormanyzatanak Kepvlse[o testulete a telepiléskép védelmérdl sz616
2016. &vi LXXIV. térvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhataliazas alap;an az Alaptdrvény 32.
cikk (1) bekezdés-a) pontjdban meghatdrozott feladatksérében eljdrva a kovetkezbket rendeliel:

1. § A telepiiléskép védelmérdl sz816 . 12/2017. (XIl. 20.) 6nkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet} If]. Fejezet cime helyébe a kiveikezd fejezetcim (ép:

Il FEJEZET
':TELE.PU_LESKEPI_SZEMPONTBOL MEGHATAROZG TER U._LET'EK"
5. § A Rendelet IIl, Fejezetének 1, alcim cfme helyébe 3 kévetkezd alcim cim 1ép:
A telep'i.'.'llés[I(é.pi szem’lpon.tbél.meghatérozé eit’érﬁ karakter(i ter_L]Ie’.cék.meg.hat'é_roza'sah

' 3.§ ARendelet 5. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezes lep
,,5 § (1) A telepllés teljes teriilete — mint a Ferto/NeUSIedIersee kulturtaj VIIagorokseg{
terllete - kiemelten meghatarozd (a tovabbiakban: meghatarozo terlilet). A telepuieskep
szempontjabdl meghatdrozé teriiletek
a) a védett részeket is tartalmazo torténeti telepulesmag, amely az Akac utca, a Rozsa utca
és a Mez8 utca dszaki oldala, e - :
b) a telepiiléskézpont, amely a templom a kozseghaza, az ovoda és a teme‘ro komyeke,
¢) az atépllé, (j beépftésl te[epulesresz : :
.d) az tidll&teriilet,
e) a gazdasdgi tertlet,
~ f) a beépitésre nem szént terliletek,
g) a meghatarozé ku[terulet a termeszetvedelem ésa ta]vedelem altal vedve és
h) a Fertd tertilete. C
(2) Az eItero karakter( teleptilésrészeket a rendelet 3, melléklete tartalmazza.” _
4. § A Rendelet 6. § (2 ) bekezdésének 5. pontjanak g) pontja helyebe a kovetkezd
rendelkezés lép:
- ,8) tilos a miiszaki berendezések (parabola-antenna, klfma-kiiltéri egyseg, egestermek'
elvezets és egyéb gepi eszkdz0k) utcai homlokzatra szerelése,”.
5. § A Rendelet 15. § ¢} pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:
»C) koztertileti homlokzaton a napkoilektor napelem és klima berendezes kuIten
egységének, egéstermek elvezetbjének és egyéb gépi eszk{zoknek az elhelyezése,”
6. § A Rendelet 16. § (3} bekezdés a) pontja helyébe a kévetkez rendelkezés 1ép:
,a) megfelel a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél;
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz46l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
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rendeletben (a tovabbiakban: Korm. rendelet) meghatarozott, tovabba - a csafolando

dokumentaciét l[[etoen - az eléfrt kévetelményeknek,”.
- 7.§(1) A Rendelet 1, melléklete helyébe jelen rendelet 1, mellek[ete Iep
(2) A Rendelet 3. melléklete helyébe jelen rendelet 2. melléklete lép. .
8.§ (1) Hatdlyat veszti a Rendelet LI Fejezetenek 3. a[c:me
(2) Hatalyat veszti a Rendelet 7. §-a. _
- (3) Hatdlyat veszti a Rendelet Vi. Fejezete. -

9 § Ez a rendelet akihirdetése napjat koveto napon Iep hatalyba

Fert6homok, 2022, december 19.
Radovits Tibor
polgdrmester

A rendelet kihirdetve:

Fert8homok, 2022. december 30.

\



1. mellékle.t a12/2022.(XIl. 30.) Bhkorményzati rendelethez

i melléklet a 1_2/20&7._ _(XH. 20.) c’inkorm.cinyzdti‘ rendelethez

1) Helyi egyedi védelem alatt 4116 épiiletek

Lakéépiiletek | |

. Lakéhaz = ~ Akdcu.s. . 1zhrsz.
Lakéhdz - Akdcu. s, _ 25 hrsz.
Lakéhaz : : Akac u. 16. : 26 hrsz.
Lakdhdz - - Akdcuz. 27 hrsz.
Lakéhaz o Akac u. 34. : 48 hrsz, -
lakéhd= -~ Akdcu.39. _ 54 hrsz. -
Lakéhdz . -Akdcu.40. ' 56 hrsz.
LakShéz - Akdcu.76. 191 hrsz.
Lakéhaz o Akdcu.77. . 192 hrsz,
'Lakdhaz - Ak3cu. 85. o 120t hrsz.
Lakéhdz . Mez8 u. 3. 220 hrsz.

2) Helyi teriileti védelem alatt all6 utcasorok

Ak’éc _ut'c'a, Vasttutca 2. mel'l-éklletb'én__ieliil_t sz_akasz_a.i.’-’



2. melléklet a 12/2022.(XII. 30.) Snkormdanyzati rendelethez

3 mleHék!et a12/2017. (XIi. 20-.) Snkormdnyzati rendelethez

ELTERG KARAKTERD TELEPOLESRESZEK:

- Maghatarozs karakted

védslt részekot is tartalraaad tarillet

Meqhatarm2e karaktard -

atalakuld, 1f badp'teai kerdlet

Meghatarozd larr Ktard

lid Gl Lorfi bt

Maghatérazs aarakia

telwnliids kilzpont

taghalarozd karmkieri

gazdasact tariint
Maghatdrozd kiledllot

. A termdszetvadelem ds

EA274 b thhddabam dttal yéove

L
&+¢¢¢¢b4~



5. -melléklet -




12/2022. (XII. 30.) énkorményzati (FertShomok) rendelet indokoldsa
a telepliléskép vedelmerol sz016 12/2017. (Xll 20. ) onkormanyzatr rendelet
' modosﬁasarol

Altaldnos indokolas

A telepiléskép védelmérs] szdlé 2016. évi LXXIV. tdrvény 12. § (2) bekezdése arra .

hatalmazza fel az dnkormanyzat képvisel§-testiiletét, hogy telepliilésképi rendeletben

- dllapitsa meg - tc"jbbek_ k&zott - a teleplilésképi kdvetelményeket; a szakmai konzultaciora,

a telepiilésképi véleményezési-, bejelentési eliardsra vonatkozd részletes szabalyokat;
azon épitési tevékenységek korét, amelyek megkezdését teleplilésképi véleményezési
elidrashoz ko&ti; tovabbd azon  épitési tevékenységek korét, amelyek megkezdését
telepiilésképi bejelentési eljdrdshoz kéti. A teleplilésképi rendelet a teleplilés telies
kézigazgatdsi terlletére, részteriiletére vagy a teleptilésképi szempontbdl meghatérozé
tertiletekre, az épitési tevékenységgel érintett épitmeények. telepiilésképhez valé.
illeszkedését biztosité anyaghasznalatdra, tomegforméldsdra, homlokzati kialakitdsdra és

‘a zoldfeliiletek kia[akltasanak mod;ara vonatkozo teleplilésképi kdvetelményeket

tartalmazhat

- Részletes indokolas
Az 1-3. §-hoz

A telépﬂléskép védelmérsl sz616 12/2017. (XL 20.) 6nkormanyzati rendelet (Tkvr.) hatdlyba

" 1épését kbvetben a 2019 évi LXIV. t6rvény médositotta a vildgérokségrsl szél6 2011. évi

LXXVII. t&rvényt. A médositas kovetkeztében a Votv. 1. § (3) bekezdése alapjan ,,a

 vildgbrokségi teriilet egyben a telepiiiéskép védelmérs) sz6)6 torvény szerinti telepliléskepi

szempontbdl kiemelten reghatdrozé teriiletriek is mindsiil”. Ebb8! kévetkez8en a telepiilés

- teljes tertilete, mint a Ferto/NeuaedIersee kulturta; vﬂagoroksegl teru]ete telepu[eskepl
' szempontboi meghatarozo

Fentleken tuI a mod051tas arra is [ranyul hogy a Tkvr osszhangban Iegyen a telepules Uj |

11111

A4 §'-hoz |

A telepiilésképi 'szempontbél meghatdrozd teriileteken allG épiiletekkel kapcsolatos:

korldtozdsokat bdviti azaltal, hogy az utcai homlokzaton a parabola-antenna, a klima-
kaltéri egység, és az égéstermék elvezeto mellett egyéb gépi miszaki berendezesek

elhelyezése is tllos

Az 5. §-hoz

A telepuleskepl bejelentem eljarassal érmtett épltmenyek kérét béviti az egyeb gepl
eszkozok elhe[yezesevel



A 6. §h02

A telepulesfe;leszteSI koncepc10ro| az mtegralt teIepuIesfe]IeszteSI stratégiardl és a

telepiilésrendezési eszkézskrdl, v_alammt egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézmé-
nyekrél szolé 314/2012. (X1 8.) Korm. rendelet vonatkozdé részét a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérd}, valamint egyes teleplilésrendezési
sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet hatédlyon kivil heI jezte,
igya tovabblakban ez utobe Korm. rendeletet kel[ alkalmazni.

A7. §-hoz

- A Tkyr, 1. mellekletenek1 pontjaa he[y1 egyedl vedeiem aiatt all6 éplileteket sorol;a fe[ A
felsoroldsban a fertéhomoki 220 hrsz -t ingatlan cime kerdlt kl]awtasra

: /—\ meiléklet a tele’p[jlés eltérd karaktert terﬂ'leteit tartalmazza, Az 4j té'rképme'l]ék!et' a

V&tv. 1. § (3) bekezdésével €s a teleplilés (j helyi épitési szabdlyzatdval osszhangban a

telepfilés bel és ku[teruletenek meghatarozo terdileteit mutatja be. .

A' 8. §"h02 .

Az’ egyéb, teleplilésképi szempontbdl nem -meghatarozé terilletekre vonatkozé -
telepulésképi kévetelmények szabdlyozésa okafogyottd valt azzal, hogy a telepiilés teljes
teriilete meghatérozé terulet lgy a Tkvr. lIl. Fejezetének 3. alcimét és 7. § -at hatalyon kivil
kell helyeznl :

A Tkvr. VI, Fejezete a telepiilésképi véleményezési eljarast, mint az egyik dnkormanyzati
t'elepl'lléskép érvényesf‘ce’si eszkt’izt szabé]yozza A teIepUIéskép e’rvényesf’cési eszkt')ziik
adhat és szakmai konzultauo‘c is biztosithat a telepuIeskepl kovete]menyekrol ennek
keretében javaslatot tehet a telepiilésképi kévetelmények érvényesitésének médjdra. A
szakmaj konzultacidra vonatkozé részletes szabdlyokat a Tkvr. tartalmazza. A Tkvr.
hatalyba - [épése Sta a szakmai konzultdcié gyakorlata kialakult, mint. telepiiléskép-
érvényesitési eszkoz jol miikadik, hiszen nem  utdlagosan, kész tervdokumentdcidt
véleményez, hanem el8zetesen, illetSleg a tervezés munkakozi fazisaban igyekszik
konzultatfv médon, ;avaslatokat megfogalmazva W& iranyba terelni a telepuleskepl
kévetelmények biztosftasa €rdekében a tervezést. Mivel a telepllés teljes teriilete a
Fertd/Neusiedlersee kultdrtd] vildgsrokségi terlilete, vonatkozik rd a teleptilésrendezési és
az épitészetimliszaki tervtandcsokrdl sz6lé 252/2006. (XIl. 7.) Korm. rendeletg. § (5)
bekezdés ca) pontja. E szerint a teriileti épitészeti-m{iszaki tervtandcs véleményezi az (j
épiilet épitéséhez vagy a meglévs éplilet bévitéséhez, valamint a megiévd épitmény -

- kézteriiletrl lathaté homlokzatdnak feldjitdsahoz vagy kézteriiletrél lathaté homlokzata
~ legalabb 20%3t érintd atalakitédsdhoz szikséges épitészeti-mliszaki dokumentdcist. A
telepiilési f&épitész véleményére alapozott, jellemnzden munkakézi tervezési dllapotban

megtartott, telepiilésképi szakmai konzultdcié és a tertileti épitészeti-miiszaki (illet8leg

. vilagtrokségi) tervtanacs véleményezdse kdzdtt egy — akdr a teleplilési f8épitész, akar egy
- helyi épitészeti-miiszaki tervtanacs véleményére alapozott — tovdbbi véleményezés nem

indokolt. A Tkvr. VI. Fejezete 201g. janudr +t8!l [épett hatalyba, de a telepiilésképi :



véleményezési eljaras a gyakorlatban - az el6z8ekben lefrtak miatt - " nem kertilt
alkalmazasra, helyi épitészeti-mliszaki tervtandcs a telepulesen nem miikodétt. Ezért a
Tkvr. V1. Fejezete hatalyon kivdil helyezesre ker(il:

AQ. §uhoz

A rendelet hétélybalépéséfd['rerldelk_ezik. N
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' KORMANYHIVATAL

ALLAMI FOEPITESZI IRODA

Iktatoszam: GY/15/01279-8/2022. Térg}lf: Fertéhomok Kézsdg
' ' teleplilésrendezési eszkbzeinek .
2022-FH munkaszama felulwzsgaiaia
teljes eljards, \_{egso szakmal
_ vélaményezési szakasz
Ugyintézé: Molnérné_Miiléi Aliz ' ) zaré szakmaj vélemény
Telefon: titkarsag +36 (98) 705-678 Mellekletek: - ' :
: Hiv. szdm: -FH/456-61/2022.

‘Radovits Tikor ar

peolgarmester -

Fertéihomok.Kézség_Onkorményza{a

Tisztelt Polgarmester Ur!

Fertdhomok Kdzség. Onkor'rﬁényzata- (a tovébbiakban: Onkormanyzat) telepiilésrendezési
gszkdzeinek 2022-FH fellilvizsgalataval kapesolatos szives megkeresésere az épiteif kdrnyszet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997, évi LXXVII. tdrvény {a tovabbiakban: Etv'.)' 8. § (2) bekezdése,
tovébba a ‘tefepwésfeﬂeszfésf koncepciordl, az intogrélt telepliéstejlesztési  stratégiardl és a '
telopiilésrendezési eszkdz0krdl, valamint egyes té{epﬁiéérendezési sgjatos Jogintézményekrl szo16
314/2012. (X! 8.). Korm. rendelet {a tovabbiakban: Korm. rendelet) 40. §-a alapjan a. Gyfir-Moson- -
Sopron Megyei Kormanyhivatat Allami Féépltészi troddja (a tovabbiakban: Allami Féépitészi Iroda) az
alabbl zaré szakmai véleményt adja: _' ' ' '

Az Allami F8épitészi Iroda a telepﬁ!ésrendezééi eszkozok fellilvizsgalaténak képviseld-tastillet

- elé terjesztése ellen kifogast nem emel,
IN DOKOL_AS

Az Onkormanyzat 2021. augusztus. g-8n erkezelt beadvényéban kérte az Allami Foépftészi Irodat,
hogy a telepiilésrendezési eszkoézok fellilvizsgalatdra vonatkozd tervdokumentacist telies eljaras

keretéhen véleményezze.

Az Allam] Féépitészi Iroda a GY15/135-2/2020, szam( tevelében ¢lézetes tajékoztatast adotl ki 2020,
mareius 24-én. _ ' ' . :

Az Gnkorményzat 2022, aptilis 21-i megkereséseben szakmai véieményezéére nyljtotta be .
tervanyagat. '

Allami Féépitészi lroda -
8021 Gyor, Arpad Ot 32. - 8002 Gyt PR 415 - Telefon: +36 {96) 795-678
E-mail: fDE]_)lt“SZ@g‘.-’DF gov.hu — KRID: 842168978 — Monlap: wivw. kormanyhivalal. fu

Al FTHIEMKH Mirnall Eding dlari 1Ee i (27221204, 1531 00



Az Allaml F&épitész Iroda a GY/15/750-2/2022. szam( szakmal véleményében t4jékoztatta az
Onkormanyzatot, hogy a dokumentacio jelentds étdo[gozasa szuksegea és felhivta az Onkormanyzal -
figyelmét arra,” hogy milyan adatokkal, dokumentumokkal szukseges még kiegésziteni a
tervdokumentaciot az ismételt véleményezési s'zakasz'megkezdése el&tt.

Az Onkormanyzat 2022, szeptember 21-én szakmai megbeszé!ést kért az Allami Fléépité’sz'i Irod&tal,

melyan elhangzo.ttak alapjan _ismételten beny(jtotta véleményezésre a tervanyagat.

Az Allami Féépitész lroda a GY/15/01279- 3{2022 szamil levelében tamogatd szakmai Veiemenyerol

tajdkoztatta az Onkorményzatot,

Az Onkorméanyzat 2022. november 18-an zard szakmal 'Véleményezésre nyljtotta be a tervanyagat,
majd azt az Allami Foepﬁesz: Iroda megkuldte az Orszagos foemtesznek szakmai véleménye kiadasa
veget‘t '

Az Orszagos foépitész szakmai véleményében megdllapitotta, hogy a tervezett valtoztatés megfe'léi
az orszégos és térségl szintl terliletrencezési, telepllésrendezési, telepllésfejlesztési és
telepuleskepl kovetelményeknek igy elfogadasanak nincs akadalya.
Az Allami Féépitészi Iroda maegdllapftotta, hogy a tervdokumentaciot h|anytalanul megkuidtek
tisztazandd k&rdés nem maradt fenn. '

A telepulesrendezem eszkdz Jovahagyasaval kapcsolatban a Korm. rende[et 43. §a az alabb]ak

szerint rendelkezik;
A telepliiésren dezesr eszkiz. !egkorabban _
a) tefjes e{,'aras esefen a tefepufesrendezes: eszkiéz (2} bekezdés szermﬁ kézlesét
kévets 15. napon de leghamarabb az elfogadastsl szamifott 30. napon.
A polgarmester gondoskodik a tefepufesrendezesr eszkoz Etv. 8. § (4} bekezdése szerinti
nyilvanossagérol, fovabbé az eifogao’oﬁ ~telepiiliésrendezesi eszkdzt vagy médositasét az
effogaddst kévets 15 napon belill ' '
a) rovid, kizérthetd Ssszefoglald kisérotében kizzéteszi
ga) az dnkorman vzati honfapon hirdetményben és

ab) az Snkorményzati hivatalban nyoritatasban, és _ :
" b) megkiildi hitelesitett pdf és a ba) és bb) alpont szerinti szervnek - szerkeszthets -
jogszabdlyban meghatérozottak szerinti nyifvantartisra atkalmas - d:gftahs
 formdtumban az elfogaddsarél sz616 jegyzSkdnyvvel egyiitt - :
ba) a Lechner Tudaskozpont Terilleti Epltészeti és Informatikai - Nonprofit  Korlatolt
- Feleldsségli Tarsasag részére (a tovabbiakban: Lechner Tudaskozponf)
bb) az dllami féépitész hatdskérdében eljaré févarosi és megyel kormanyhiva talnak, -
- bo) az ejﬂrarasb an részt vevd Gsszes dllamigazgatasi szervnek vagy . '
¢} a megkiidés helystt digitalis formaiumban a fegyzokonywef egyiitt mint o.’om‘mmkus titon-
hitelesitett dokumenfumct eférhetdvé teszi a b) pont ba)-bc} alpontia szerinii szerveknek.
Amennyiben az éllami féépitészi hataskdrében efféré févérosi és megyel kor_méhyh._r'vafaf vagy az
elfaidsban részt vevs &llamigazgatési szerv jogszabdlyl Utkdzést észiel, haladéktalanul
kezdeményezf a fdvarosi és m'egyef korméanyhivatainal — a polgérmester egyidejii tajékoziatasa
meflelt - a tefepufesrendezew donfes Jogszerusegevoi kapcsolatos r‘orvenyesseg: feliigyeleti
eljdras Iefofytarasaf ” '



Az Allami F8épitészi Iroda felhivia a figyelmef arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarrol sz616
338/2011. (XN1.29.) Korm. rendelet 4. §-a alapjan az Onkormanyzati rendeletet egyseges
" szerkezet(i szBveggel  kell kdzzé fenni. A terveket a jelgnley hatdlyos tervekkel keli

dsszedolgozni Gay, hody a telepiilésre vonatkozéan egy eqységes szabalyozési terviap, és
szerkezet] terviap legyen. Amennyiben a.tervek dsszedolgozasa nem lehetséges, vgy egy
atnézeti helyszinrajzon kelt jelSini, hogy melyik teriiletre, melyik tervlap a hatalyos. -

Az Altami Fdépitészi Iroda emlékez{eti, hogy a telepiilésrendezési _észkiiz elfogadasakor a
jogszabalyi kévetelmények érvényesiilését biztositd zardé szakmai véleményét figyelembe kell
vermn. : :
. Gydr: elektronikus idébélyegzs.szerint

Tiszteleitel
Széles Sandor fSispan _nevébeh és meghizasabol:

-Németh Edina
allami féépitész
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Fertéhomok Kozseg Te[epulesfeJIesztESt Koncepuma a te!epu]esfejleszte5| koncepuoro] az mtegra!t

telepulesfejfesztesl stratégiarél -és  a  -telepllésrendezést ~ eszkdzdkrél, .valamint egyes

teleplilésrendezési sajatos ‘jogintézményekrél szdlo 314/2012 {xl1. 8) Kormanyrendelet alapjan'

annak 2. mellékletében meghatdrozott tartalom szerint keru!t kldolgozasra

Az epitett kdrnyezet alakitasérdl és védelmérd| 1997..évi LXXVIIL. tdrvény 9/A. § (1) bekezdésének
megfelelden a telepiilésfejlesztési koheepcid hoeszi, 10 évet meghaladd idétavra rendszarbe foglalja
az fnkormanyzat telepllésfejlesztési széndékait, ennek kereteben .a terllet adotts_agok és

_6sszéf0ggések figyelembevételével meghatéfoz_za a telepiilés jBvéképét, javaslatot tesz a helyi

kérnyezet, tarsadalom, gazdasag és az infrastruktira atfogéd fejlesztésére, a miszaki, az intézményi,
~valamint a tajl, természeti és dkoldgiai adottsidgok fenntarthaté haszhosTta’séra A koncepcid

meghatarozza a varos atfogd fejlesztését szolgald: celkitlizéseket, az azokhoz ka pcsolodo reszcelokat

valammt a célok értelmezését az egyes varosrészekra, _

A telepulesfej]Pszte5| koncepcmban foglaltakat a teleplilési- onkormanyzat donteselben ervenyesf

.
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1.1. A telepiilés' jovképe a tdrsadalmi, gazdasigi, taji, természeti és épitett

kdrnyezetére vonatkozdan

Fertéhomok az adoftsdgafra tudatosan épitd tefepllés, ohol élhetd fakokornyezetet

biztositanak o lakosok szémdra, érzik a hagyomdnyokat, ugyanakkor o taj egyediililé
szepsegef védve a helyi gazdasdg fejlesztésére és a turizmusra is nagy hangstilyt fektetnek.

A tarsadalmi, gazdasagi, taJ| kornye i és-miiszaki elemekre vonatkozé jévékep megalkotisakor
nem a jelenteg ismert folyamatok eldrevetftésére kell alapozni, hanem a javasolt beavatkozasok
eredményekent elérend§ vizio fogalmazhats meg. Ennek eléreséhez tudatos fejlesztési folyamatra,
egymasra €pils, egymast erfsftd célok lieIolesere és a célok elérését biztositd fejlesztések
megvaldsitisdra van szitkség, '

Fertdhomaok fqiyama’_cosan'megﬂjul, Gjabb és Gjabb pélydzati forrdsok bevondsdval latvanyos

. eredményeket ér el a telepllési kérnyezet megUjitasa terén. A teleplilést fenntarthatd kémyeéet és

élhetéség jellemzi, komfortos lakékdrnyezetet szeretne nyujtanl lakosal széméra, j6 mingségll
kdzszolgaltatasokkal kiegészitve. 'Fertc’ihomok kedvelt turisztikai célpont, a turizmus hosszabb tavon is
lehet8séget hiztosit fejlédésére. A nagyszamu dtutazo turista a tajhdz, a wlagoroksegl Griékek
felkeresése kézben az UdilSterileten elérhetd szo[galtatasokat is |genybe veszik. Fontos

kiha ngsulyozm hogy a horvat népi hagyomanyok népszerlsitése és meglrzése folyamatos

A kdzség vezetése hangsulyt helyez a megdjuld energlak fokozott hasznélatara, illetve az energetika
korszerdisitések megvalSsitdsara. Taiképvédelmi megfontoldsok miatt a megyei terlletrendezési
tervben megjelend szabalyozds értelmében szélerémlvek nem ep:thetok napenergia hasznositasat

célzd berendezések létesitése pedig csak az epuletekre te!ep|tve lehetséges.

"

Kiemelkedd méem!éki ertekeire odafigyelve a hagyomanyos épitészeti kultara tlsz’reletben tartdsaval

a telepuleskep javitisa a helyben lakdk és az ideldtogaték kézds érdeke. Az épitett kbrnyezet

rehabilitacidjédnak lehetséges Osszetevdi megfelelS részletezettsegge! feltérképezésre kerlltek. A
hagyomdnyos épftészeti értékek fontossdgét hangsalyozé helyi rendeletalkotds megvaldsult, a magas
szihvonald szakmal munka eredmenyekent a telepuIeskep javul zo]dfeluletemek fe;lesztesevel egyre

élhetébbé valik. . P e T .

A jelenleg &ltalancsan tapasztalhaté térsadalomszerkezeti véltozésokra . vélaszul FertShomokon .
mindségi ellatasi réndszert igyekeznek l&trehozni. Folyamatos kihivas a kdzség telepilésiizemeltetdsi
feladatait tekintve a betelepilé lakossédg elvarasainak vald megfelelés, amit nehezit az a kériiimény,

 hogy tobb esetben az'ideig!enesen' bekodltdzdk és'a helyben.-élék mas-mas iranyy, a telepillés életével
" sszeflged elvardsai vannak, kilénbdzik a szemléletmddjuk. A nyugodt, csendes, a kerékpdros,

bakancsos, falusi turizmus pozitivumait felvonultatd telepiilés képe nem minden esetben és nem-
feltétlendl egyezik az ide érkezé és innen Ausztridban, vagy a kozell varosokban munkat véllalg, akér
csak ideiglenesen is bérls vagy életvitelszerdien itt letelepedd Uj lakokozosség elvérasaival. Az ebbél

- eredd fesziltségek tapinthatdk, kezeléslk szukseges Az Bnkormanyzat a kozossegl elvarasokrol

tajekoztatja a betelepuldket
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Fertéhomok a kérmyez6 telepiilésekkel egylittmiikodve alakftja ki fejlesztési elképzeléseit, tudatosan

épifenek a szomszédos teleplilések egymds adottsagaira. ‘A kdzség hosszd tavd, sikeres fejlédési
pélydra- dliftdsdnak érdekében a’ te]epu[esfejleszte5| koncepcmban meghatarozott célkitlzések
mentén kell a fejlesztés] dbnteseket meghozm ' '

A telepu_les a hagyoményos mezdgazdasagl termeléshen megfeleld a.dottségokkal rendelkezik, -

egyarant épit termelési €s kulturdlis hagyomanyaira, de nem hagyja figyelmen kivil a megtjulasta
valo képességet, az innovativ termelési médokat, Fertéihomok kdzséghen ~ téhbek kozéit a horvat

- nemzetiségi hagyomanyokra épitve - az Onkorményzat a rendezvényekhez helyszint biztosit és

kdzdsségi szintérként tartja fenn a kultirhdzat és a Tajhazat, A természetl ertekekre valamint a
rekredcios lehet8ségekre alapozva a fa!u5| turlzmus tovabbi fejlédése érhets el.

1.2, Telepﬁlésfejlesitési elvek rt‘igzitése

A telepu!esfeﬂesztes: koncepcsoban rogzrtem ke]l azokat az elveket, amelyek menten a fejieszte5|

£

célok kijeldthetdk. A magasabh. hlererchm szinten |évé fajlesztési dokumentumokban meghatirozoti
elvek ﬁg'yetmbe vételével, valamint a -stratégiai kérnyezet elemzéséhél l4thaté . trendek és
szemiéletmadd alapjan a kovetkez$ telepiilésfejlesztési elvek kertltek rogzitésre:

4 mtegralt megkozelltes az Onkormanyzat és a vele egvuttmukodokkel kbzdsen elkepzelt
fejlesztések tekmteteben,

» partnerség, az a!ulro! jové kezdeményezések mérlegelése, befogaddsa,
» hosszitavra tervezés,

¥ kérnyezeti és gazdasagi fenntarthatosag.

"A te[epﬁiééfejlesztésben a természeti elemek, a tarsadalmi, miivi kﬁrnyezéti tényez8k és a gazda.ségi:
élet egymassal szorosan dsszekapesolddnak, ezért az egyes teleplilésfejlesztési be_avatkoz:élsok csak
integralt megkézelités alkalmazasdval lehetnek igazin hatékonyak. A teleplilést tehat ehben az

" értelemben a kdrnyezd,’ egymasra utalt telepuiesekkel (kozOsségekkel) egyﬂttmﬁl@dﬁeg_és_zként

szukseges kezelni.

Az ‘integrdlt szemléletmodnak megfeleloen a feﬂesztem koncepcié  egyiitt kezeli a human
kozszolga!tatasok mmosegl fejleszteset a muszakl infrastruktira hélézaténalk fejlesztését, a

" természeti kérnyezet, va_lammt a helyi tarsadalmt-gazdaségi élet fejlesztesét, melybdl az- egyik
“legfontosabb a helyi kézdsség érdekeit el8térbe helyez§ szemlélet erdsitésa. Az emlitett. fejlesztési
 témateriiletek  kbzdtt nincs. alé-'fg‘jiérehdelt'ségi_ kapcsoiat, egyik sem fontosabb a _'té'bbiriél,
mindegyiket ugyanolyan részletességgel kell vizsgélni az. egyes fejlesztési dontések meghozatala .

soran.. A telepil]ésfejles_ztési koncepcicban foglalt fejlesztési elképzelések megvalodsitasandl az
azokhoz tartozd fejlesztési elemeket hasonlé sGllyal kell majd szamon kérni, - '
A fejlesztési alapelvek kéz0] a partnerség elvének megfelelSen a teleplilésfejlesztési koricepeiban

foglalt fejlesztési elképzelések széleskdirli tarsadalmi részvétel mentén kerilinek kidolgozasra. A
telepdléstejlesztési koncepeid egyik meghatdrozd elve az, hogy teret adjon azoknak a kézbsséghdl
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"érkezé kezdeményezéseknek, amielyek . hasznosithatd Stleteket tartalmaznak, és ezek révén az.-
érdekelt helyl szerepl8kkel kézdsen alakithato a kbzség jovie. A minél szélesebh korﬂ partnerseg

megvalosnaqa hatékonya bb tervezest és megvalGsitast eredmenvez

A fébb fejlesztési irdnyokat tartalmazo telepulesfejleszte5| koncepmo 15- 20 évre k[tekmto a
" telepiilés fejlddési iranyait meghatarozd dokumentum. Hosszutdvra tervez, igy ktsza_mlthatova teszT'*_

és keretbe foglalja Fertéhomok életét meghaté'rozé fejlesztési tevékenységeket.

A fenntarthatdsag olyan fejiGdést folyamatot jelent, amely kleiegl’u a jelen szuksegletelt anelkul -hogy
csBkkentené a jovendd generdcidk képességét arra, “hogy sajat szuksegletelket kielégitsék, A~
fenntarthatosag lényege egy olyan’ viszonyrendszer - kultlra - kialakftésa, . amelyben az emberek
egymas kozotti és természeti kornyezetiikkel folytatott viszonya nem feléli, hanem .megévia az
erGforrasokat a j6vé szaméra. A fenntarthatdsdg ert a jo viszonyrendszert keresi annak érdekében,
hogy ajové nemzedekek is kieléy fthessék sziikségletoiket, A megel&zésre, az erdforrdsok mértéktartd,
a jovore mmde'n -déntéshen gondolo hasznalatara a szennyezések csokkentesere az
Gjrahasznositasra kel tdérekedni pontos t_ervezéssel, gondos meg-valosnassal és figyelmes '_ _
hasznalattal. A te!e'puiésféjlesztés sordn — a globalis kihivdsokra vdlaszolva — kiemelten fontos a

~ fenntarthaté fejlédés feltételeinek biztosftdsa. A fenntarthatd fejlédés nemcsak kdrnyezeti, hariem

gazdasagl és tarsadalmi fenntarthatosagot is -jelent. A ‘tervezds és megvaldsitas sorarl ‘a
fenntarthatdsagot szmten mtegralt modon szilkséges értelmezni, a komyezeu ‘gazdasdgi - és

" tarsada!ml Ssszetevbkat és azok egymasra gyakoro]t hatdsait figyelembe véve.

' I(|eg\,rensulvozott ter(iletfelhasznélas megtErvezese révén a teriilethaszndlati élientétek, gondok,
'feszuItSeIgek megelozhetdve valnak. A helyi szere.plok altal felvetett feﬂesztesek mentén olyan kézds

gondolkodést kell kialakitani, amely figyelembe veszi a-megvaldsitéshoz rendelkezésre allé humén

erBforrasokat, pénzlgyi korlatokat, valamint a védelemre érdemes épitett és természet] értékeket
egyarant, A kézds gondolkodds eredményeként olyan hefyi szabél\/ozést' rendelateket kell

megalkotni, amlk révén a kézdsség érdekét szolgaio feﬂesztem elkepzelesek tamogathatol( tervezett
mederben tarthatok

2.1. Atelepiilés 'étfoglé fejlesztését szolgald célok megha’cérozé'sa

" Atfogé célok:

I. . Elhetd telepiilési kdrnyezet létrehozasa

Fertéhomok_népéssége folyama_tosan. elt‘:r'egédik. Kiemelt figyelmet érdemel az a tény, hogy a
ﬁatalabb korosztdly jelentds része elvandorol a kdzséghdl. Ennek az elvandorlasnak az oka
valészinlileg @ megélhetéssel van osszefliggésben, mivel a helyben elérhets, magas képzettséget
igényld munkahelyek szdma elenyész&, Ausztria és a p_rosperéigﬁ varosi rangy te[epﬂiések kézelsége
sok _iehetc’iség_et kindl a-fiataloknak. Ezek'ne_k a mozgatorugdknak a megvaltoztatdsa nem egy-egy
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pr01e|<tte| Iehetseges hanem egy atfogo stratégia megvaldsitdsdval, ami viszont el[en’retes ]ehet az
eddigi fejl6déssel, fejlesztési fltozoﬂaval

magas. A betelepllld Iakossagnak-es a helyben eloknek eltero_ek a telepules e!ete_vel osszefuggo_
eivér;’ls"ai. A nyugodt, bsendes, a kerékpéros, békancsos, falusi turizmus. pbzitl’vumait felvonultatd
teleplilés kiala[dt_ééa’ ra valé tdrekvés nem minden esathen és nem feltétleniil egyezik az ide érkez§ és
innen Ausztridban vagy a kézeli varosokban munkét vallalé, akdr csak idéiglenesen is- bérlg vagy-'
SletvitelszerGien itt letelepeds Uj lakékézdsség elvardsaival. Tobb esetben (dil&épiiletet hasznalnak
lakasként, illetve Gdilgépiietek bévitdsére mutatkozik igény. Az ebbdl eredd fesziltségek
tapinthatok, kezelésiik szﬂkséges ' '

Itt kel! megemlltenunk ‘hogy a telepulesnek reszmt az aIapmfrastruktura és szo[galtataSJ szektor
teherbird kepessege masrészt a helyben élok életvitele és szandéka szerint sem célja a nagyaranyl
Iakossagszam ndvekedés elerese vagy a tdmegturizmus iranydba valé elmozdulds. Célszer(] kijelsln]
egy felsd korlatot arra vonatkozoan hogy mekkora az ‘a népességszdm, amit a telepilllés képes.

_ eltartani anélkal, hogyje[entosebb konfliktusok sziiletnének a helyi kézszolgaltatasokkal, illetve a téji,
termeszeti kdrnyezet eliartoképességével Gsszefliggésben. A jelenleg tapasztalhaté demografiai

folyamatokat elemezve: arra 'kell térekedni, hogy a telepiilés népességszdma az elkdvetkezd 15-20
éves tavlatban 1000 fo alatt’ maradjon

‘A kiemelkedd eplteszetl ertekekkel rendelkezd kdzség hagyomanyos epuletemek megdrzése és

hasznositésa seglthetl a telepllési kornyezet megUJulasat Az esztet[kus lakokérnyezet fontos

© szempont- az itt lakék élétmingsége szempontjabol A teleplléskép javitdsa érdekében hozott

emfesmtesek mar révidtavon érzekelhetd pozitiv valtozast tudnak eredmenyezm a f|2|ka| kornyezet
mindségében.

1

L

Il Fenntarthatdsag

A fenntarthatosag elve kiterjed a termeszetl az épitett kérnyezet, a gazdasag, valamrnt a tarsadalom

. valamennyi elemére. Alkalmazasa révén a jovs generacmi szamara is biztosithato az élhetd telepllési

kérnyezet, a kiegyenstlyozott 16t Iehetosege

A fenntarthato telepule5| kérnyezet egyik fegfontosabb eleme az, hogy a gazddsag fe]lodesevel

parhuzamosah az épitett kbrnyezet dltal igénybe vett teriletek nagységa a lehets legkisebb mérték
legyen. Az alapanyagok helyben térténd hasznositdsa révén 6koldgisi szempontbol kedvez&hb

~taleplilési kérnyezet hozhatd 1étre, a kornyezetl terheles minimalizdlasa a lakosok lakéhelyiikkel
‘kapcsolatos elegedettseget noveli. '

A fejiesztési eliképzelések. Inte_grélt szemiéletben térténé megtervezdse javitia a telepiilés
fenntarthatosagat. A generdcidkon dtiveld feleldsség a kijzség éthetd kiornyezetével kapesolathan a
déntéshozdkon fellll a lakossag szemléletmédjan is mulik. A széleskdri partnerseggel meghozott
fejlesztési dontések szemleletformald hatdssal birnak.

Elényben kell reszesrcenl a megljulé energ|aforrasol< alkalmazasat az mtezmenyek valamint a

' haztartasok energnael[ataqa nal.
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. Ahelyi gazdasag fejlesztése, timogatésa

A te!epulesfeﬂesztem koncepmo célkijelélése sordn klemelt fontossagd alapelv a helyl, mar

rendell cezésre 4ll6 erBforrdsokra épitkezés, vala mint a koltseghatekonysag biztositdsa. A hatekonysag '

novelése érdekében a. telepliléshek redlisan kell felmérnie gazdasdgl és human eréforrasait. A

hatékonysag érdekében nemcsak {ij eréforrdsok bevondsdra, de a meglév6é kihaszndlatlan -

eréforrdsok hasznositdsara, kihasznlatlan ingatlanok hasznositdsara, barnamez8s beruhdzdsokra,
helyi termelési tapasztalatok hasanSItasara is torekedni érdemes. o

Fertohomok [akossaganak megfelefo megélhetést baztosr{o munkdhe]yek Ietrejottehez |Hetve a_
kozseg stabil miikédietésehez elengedhetetlen egy erds és versenyképes helyi gazdasagi- bazis,
nyeresegesen mitkdds stabil vallalkozdsokra alapozva. A mezégazdasdgi termelésnek helyben nagy

'hagyoménya van és ehhez a megfelelé :zaktudas rendelkezésre 3ll.

. A f8bb versenyképességi tenyezoket mint az eierhetoseg, mfrastrukturahs ellatottsag, szulga]tatasok

mindsége és kolisége, megfeleld mennyiségld és mindségli munkaero, illetve humaneroforras,

- valamint az innovéciéra valé képesség, komplex megkézelitéssel kell fenntartan, illetve fejleszteni.

Fertdhomok az elmGlt évtizedben sikeres fejlesztéseket hajtott végre az inté'zmények feldjitdsa,

infrastruktﬁura fejlesztések terén és minden adott ahhoz,'hngy a sikeres fej’[cfidési 'pélya megmaradjon

e

az eikovetkezo id8szakra is. A helyl gazdasagot a hagyomanyosan jelen lévd mezégazdasagi dgazatok-

mellett elsésorban az idegenforgalom, a szomszédos termalfiirdd, illetve a flirddhoz kapcsolado
szolgaltatdsok miikadtetik. A kézség elhelyezkedése, az orszighatdr kizelsége lehetdséget hordoz
magaban arra, hogy a helyl gazdasigban tapasztalhatd fejlSdés hosszabb tdven fennmaradjon.

Altalénosan igaz, hogy a kizség foglalkoztatottsdgi és munkanélkiliségi adatai kedvezdek, a
jovedelmi viszonyoX is kiegyenlitettek. Nagyon. fontos tény, hogy a szocidlis ellaté rendszerrel
Osszeflggéshen nmcsenek olyan Jelentos problémdk, amik példaul szegregdcids folyamatokat

--eredmenyezhetnenek A lakossdg képzettségi mutatdi megfeleloek még ha a te[epules méretébdl

adodoan nem is képes jelentds magas képzettségli munkavillalé foglalkoztatdsara. A mezégazdasig _
terlletén a kdzség kedvezd adottsagokkal rendelkezik, ami'a foglakoztatdshan - az |degenforgalom
mellett — ma|gjelentos szerepet tolt be.

'A turisztikai fejlesztesek eseteben a kivételes természeti kornyezetre a termalfurdo kbzelségére,

valamint a Fertd-t6 korili kerekparos turlzmusra érdemes’&piteni. Flgyelembe kell venni azt, hogy a
kdzség mérete nem tesz alkalmassa arra,-hogy a témegturizmus |ranyaba elmozdulas legyen. Ez
ugyanakkor nem hatrany, sokkal inkdbb elény egy olyan, a varosi rangl telepu[esek gyurUJehen
elhelyezkedd szuburban kézség esetében, ahol az. odavandorlas a. betelepilés éppen a nyugodt,
csendes, kiszamfthatd: hétkdznapoknak, valamlnt a j6 kérnyezeti adottsagoknak (minimalis
I<ornyezetterhe[es) koszonhetoen pozitiv eIOJeEu ' B
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2.2, 'Rés_zi:élok és a'be'avatkozés_ok te'l_'i,jleti egységeinek meghatarozasa
Az 3tfogd célok elérését szolgald specifikus célok {részeélok):

1. specifikus ¢él:  Hagyomdnyé6rzés,  kulturdlis Orkség megbrzése, tdrsadalmi

Fertohomok hagyomanyos épitett orokseggel rendelkezik, mely mind hozzajarul a helyi

|dent|tas fejlesztesehez Cél a kulturdlis életnek helyet adé fizikai kdryezet korszer(sftése, '

valamint az esélyegyeniéség elvarasait figyelembe vevé akadalymenteSItes megvaldsitasa,

- ezzel is eldsegitve a kulturahs orokseg megdrzését, a hagyomanyok apolasat & tarsadalom
megerosﬁeset 8s hel\,n |dent|ta5_tudat tovabbfejlesztését. A gazdag épitett 0Orokség

megGrzését és hasznositdsat segits telepiiléskép-védelmi intézkedések mér megszillettek, a
'részletszabélyok folyamatos aktualizaldsat sziikség szerint el kell végezni. Az épitett drékség

. megérzeset segitd tamogatasi rendszert érdemes Ienne alkalmazni. Az anvagi tamogatasok
* odaitéléséndl eltérbe kell helyezni az épitészeti tervezés fontossagat. A magas szinvonal

tervek elkészitése és az’ elkotelezett szakemberek bevondsa réven nagyobb eredmények
érhetsk el.

A telepiilést gazdag és sokszinG kulturdlis és kézosségi élet jellemzi. A kulturdlis programok
megtartasara- a fedett foglalkoztatova! valamint szmpaddal rendelkezd Tdjhaz kivéléan

alkalmas. -

- . Fontos” annak a gyakorlatnak a fenntartdsa, hogy a helyben mikadd civil szervezettel 3z
_Onkormanyzat j¢ kapcsolatot apoljen, mert ezzel Jelentdsen segltheto ‘egy-egy fontos'
-feladatot ellato helyi koztsség mﬂkodese
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2. specifikus cél: Te!epu!eskep ;awtasa

A telepu]eskep megjeleneseben klemelt Jelentoseguek a kozpont| teruletek az eplteszptlleg
ertekes épiiletek, valamint az azokhoz kapcsolodo kdzmiivek megljitdsa. Infrastrukturdlis
beavatkozdsok révén elésegithetd a telepliléskép Javitdsa, amelyek hozzdjarulnak a lakossdg

~ elégedettségi. szmtjenek novekedesahez

A miliemleki védettséget nem élvezd egyedl utcahalozat telekszerkezet beépitési mod
telepulesszerkezett szempontbdl jelentds zoldterilet vagy noévényzet, a hagy_omanyos
utcakep védelmet kell, hogy kapjon akdrcsak az értekes épitészeti emiékek.

El6 kell segltem a védett értékek jo karban tartasat, megokzeset a kézség épitészeti
oroksegének, arculatéd.iak a jové ‘nemzedékek szamara valo megtar‘tasat. sz altaldnos
kérhyezetkultura, az épitészeti kultlra szemléletformala terjesztését, és az erre vald nevelés
tdmogatdsat a teleplilés vezetése kiemelt célkitlizésnek kell, tekintse.

A korhyezetiudatossdg terjesztésével és a kommundlis szolgaltatasok fejlesztésével n'agyobb _
figyelmef kaphat a természeti, taji elemek védelme. A kemmunalis szolgaltatasok innovatfv’
megoldasok alkalmazasaval szemléletmdd —alakitasat s elérhetik, _' pl. a szelektiv:
hulladékgy(jtés és Gjrahasznositas teriiletén. ' ' '
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3. specrf;kus cél: A demograﬁm kihivdsok kezelése, a novekvo rdoskoru nepesseg ellgtdsi

hdtterének biztositdsa, o csoport efetwte!enek jawtasa

Fert8homok népessége dregedd tendeéncidt mutat. Szilkséges az idSskory lakossag ellatasi
feltételeinek 'tovébbfejlesztése Cél a je]en-legi szocidlis ellatérendszer tovabbfejlesztése
annak érdekében, hogy az -Gregedd -lakossag megfelelo mlnosegu elldtasban reszesuljon
ezzel is hozzajarulva az iddsek gondozdsanak, életminGségének javitasahoz. Az idGsebb
lakossag a helyi kdzOsség része, .‘camogatasuk, segatesuk_ erkolesi ktelesség. A tervezds és a
megvalositds soran valoédi partnerségnek. kell kialakulnia az egyes szerepl8k .céljainak,
projektjeinek koordindlasa mentén. Ezzel biztosithaté,ﬁ hogy a hosszl tav( szemléleten tul
jelen id&ben sem sérlinek az alapvetd érdekek egymas rovasara.

A betelepill labossag és a helyben él6k més-mas irdnyl, a telepiilés é'zidvel Ssszefliggd

elvarasai, attitldje miatt el6fordulnak fesziiltségek, amiket kezelni szikséges. Nagyon

fontos, hogy a bekéltézék megérezzék,hogy milyen "fert6homokinak” lenni, legyen ez nekik

- vagyott cél, de az ti-818k is valtozzanak "fert6homokiként" a korral, a kdzésséggel!

A Kkizségnek részint az alapinfrastruktira és szolgéltatési' szektor teherbird képessége,

masrészt a helyben él8k életvitele és szandéka szerint sem célja a nagyaranyt lakossagszém
novekedes elérése Vagy a témegturizmus iranyaba vald elmozdulds. Torekedni kell arra, hogy
a telepilés Iakossagszama lehetdség szerint ne haladja meg az 1000 f&t, mert az mar
jelentds terhelést Je]ente-_ne az ellatdrendszernek és a kérnyezetnek is.
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4. specifikus cél: A kr:ié_!ekedési kapcsolatok bovitése

A megyeszékhely' mégkﬁzelfthetfisége az (thaldzat s'zem-bontjébé! elfogadhato, az
atmenoforgalom miatt kdziekedéshiztonsagi beavatkozasokat célszer( kezdemenyeznl Az
utak burkolatl mindsége a iegtobb utcaban megfeielonek mondha’co '

A tPIepuleskozpontban a lakossag Vedelme és a kozlekedesbiztonsag miatt’ is fontosf
beavatkozds lenne a parkolas helyzetének rendezese kilénos tekintettel az ovoda eiottl

“terlletre.

A Fert8-téra alapozva jelentds térségi kerékpdros fejlesztés valdsul ‘meg. A kerékpéros
kc'jzlekedé:}. megalabozza a természeti kérnyezet értékeire épUl8 turizmust. A kerékparos
kdzlekedés - megkedveltetéschez és népszerﬁsitéséh.ez elengedhetetlen a megfeIélé
mfrastruk*“ta kialakitasa (kerékpartarolok, berellﬂctd kerékparok, Imr Skparos idegenvez'e't'és
stb ). ' '

A kerekparos munkdaba jaras jelentdsen csokkenthetl a kornyezetterhe]est isa tersegben igy

kornyezetvédelmi szempontbd! is fontos.

Fontos klemelm azt, hogy a teiepules teljes teru]eten vannak feluytasra vagy klepltesre vardg
Jardaszakaszok melyek epltesenel az akadalymentesftem szempontokat is ervenyre kell
juttatnl i ' - '
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5. spéc:fikus cél: fntézmények energiah'atékonysdgdndk javitdsa .

A koézintézmenyek fenntartasa kdltségigényes, . az onkormanyzat éves koltségvetésének

jelent8s részét teszi ki, amely részben a muszakllag, epuletenergetlkal szempontbol

korszerutlen épiiletdlloménynak tudhato be.

A kordbbi években tobb - epuletenerget:ka; fejlesztes megvalosult 3 kozmtezmenyek
esetében. Kiemelt cél tovabbra is a kdzség kozepu[etelnek komplex szemléletd, igy

-energiahatékonysag kozpontu korszerusnese amely magaban foglalja az éplletek
hosz&gete]ese’c a ny:laszarok cseréjét, valamint a hétermels és héleadd rendszerek

fejlesztését, _ _ o
Cél a megujulé energiaforrdsok hasznositdsat célzé  Onkormanyzati  fejlesztések
meg/aldsitdsa, a minél magasabb ardnyd energlafugget[e 156g hosszu ‘cavu biz‘mfltasa

erdekeben

Kiemelt celkent fogalmazhato meg az un. passzw epuletenergetlkal fejlesz’cesek me]lett a

e f

fltési rendszerek korszerusnesevel a megujulod energlahordozok hasznalatanak nove!ese

14
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6. spec;f;kus ce! Tunszt:km feﬂesztesek

A telepules iersegeben kedvezo turisztikal- adottsagok talaihatoak meg, melyek tovabbi

turisztikai fejlesztések szdmara nyujthatnak alapot A Fert6-td kozelsége, valamint a
kivetelesen szép épitett’ orokseg megfelelé szolgaltatdsokkal kiegésziilve képes. lehet a
turisztikai szektor bevetelet novelni, ugyanakkor fenntarthato mdden a termeszetl értékek

megdvasat is szem elétt kell tartani.

CArra’ kell térekedni, hogy a kozség a csaladi jellegl _'.pr_ogramkl’nélatta-i egész évben

lehet&séget nydjtson a szabadidé aktiv eltoltésére, egyben vonzé és versenyképes
alternativat kl'n:éljtm' az ausztriai Udﬁlé_ﬁelyekke! szemben: A helyi turisztikai szerepl8k
szaméra. aktudlis témakdrdkben ~oktatds, tdjékoztatd, iSmerétterjesztéS elBadasck,
rendezvények szervezhetok _ ' . - '
A Tajhaz. alkalmas helyszm tovabbl. kulturahs programok megszervezesere ezéltél a
turisztikai szezon kevéshé intenziv |doszaka|ban is kepesse valhat. Iatogatok vonzasara.

A tanosvények térségi halézata nagyobb ismertség esetén’ szintén nagyobb szédmu,
természeti-értékek irant érdekl8dd turistat hozna a teleplilésre, hiszen ezeknek a tematikus
utvonalaknak lehet programkinalatot kiegészité szerepe. A tersegl onkormanyzatok
egyuttmukodese ebben a témakéarben’ elengedhetetlen '
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7. specifikus cél: A kézmiives infrastruktiira fejlesztése
Az utdbbi években tapasztalhaté feln@szakadasok; zivatarok miatt jelentds ‘mennyiségl
csapadékviz jelenik meg a belterlileten, ezért a vizelvezetd arokrendszer nem megfeleld

kapacitdst részeit at kell alakftani, illetve a hidnyzé drokszakaszokat ki kell épiteni,

Az elektromos haldzat tekintetében_e’Iséso_rban‘ a teleplilés kozponti teriiletén a meglévd -

légkabeleket foldkabelre célszeri cserélni t_elepﬂiéskép—védeimi szempeéntok miatt. Az
elektromos légvezeték nyomvonala a Vasit utca kérnyezetében  épitési korlatozdsokat
jelent, amire megoldést kell talalni. '
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8. specifikus cél: Vallalkozébardt gozdasdgi kdrnyezet kia!akifdsa_ ' _
A helyl véllalkozasoknak a2 meglévs falusias lakdtelkeken végezhetd gardaségi
tevekenysegekre megfeleld szabalyozasi kerétek 4linak rendelkezésre. A régi sllattartd telep
és takarmanykeverd Ozem terlletén Iehetéség van intenzivebb gfazdas'égi tevékenységek
folytatdsdra, amit a jelenlégi helyi szabalyozas megfelelben rendez. A belterlilet nyUgati felén
igény _mutatkoi[k bl-yan terllet kijelélésére, ahol 'kisebb.volumenﬁ véllalkozdsck, cégek

miikédhetnek, szigordan a kérnyezetlket nem zavaré hatdsd termelést, szolgaltatdst

végezve, )

Fontos a .meglévé gazdasagi teriileten” belli _minlﬁségi fejlesztések létrehozdsa, ami
kbzmives infrastrukttra fejlesztést, Gtépitést jelentene. A meglévé ‘gazdasagi - célokat
szolgdld infrastruktdra tovébbfejlesztésével £sztondzni kell a kiilsd befektetsk letelepedését
a teleptilésen. ' | ' _ _ _ ' o
Oszténdzni kel a  vallalkozdsok gazdasdgi terilleten térténd “megtelepedését, az
agrartermekek feldolgozottsagi szintjének n'c':yeiését, javitani kell a piacfa jutds feltételeit,
valamint térekedni kell a helyi termékek min8ségének és marketingjének javitdsara.




Fertéhomok ' . ' _ Telepiiiésfejlesztési koncepcié - 2021, _

Az @nkormanyzat és a vallalkozoi szféra kézotti kapcsolatokat tovébb kell erdsiteni, a telepllés
addpolitikdjanak transzparencidjat névelni kell. A korébbi években h’neghatérozott addpolitikai
alapelveket tovabbra is ervenyre kell juttatni. Az adokotelezettek szadmdra ardnytalanul nagy terhet
nem szabad el6irni, valamint elegendo idat kell hagyni az esetleges valtozdsok bevezetése elott az (j
szabaiyok meg|smerhetosegenek biztositasa celjabol
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Villalkozdbarat gazdasigi

3 .kornyezet kialakitisa - A demogréfiai kihfvésgk A kazlekedési kapesolatok
' ' - kezelése, a ndvekvd iddskory | bévitdse
népesség elltasi hitterének - .
biztositdsa, a csoport’ 1 '

1 - . . életvitelének javitdsa - ] g ;
Turisztikai fejlesztések 30 .
| . : : __ : - "Intézmények

energiahatékonysaganak
" javitasa '

Hagyoménydrzés, kulturdlis '

arokség megdrzése, : Telepliléskép javitdsa

.o © A kézmlives infrastruktdra
- térsadalmi k6zdsségéplités

fejlesztése

1. abra: Fértﬁhomok telepiilésfejlesztési koncepcidjanak célrendszere
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2_.'2.1. A jovékép, a telepiilésfejlesztési elvek, az atfogd cél és a részcélok kapcsolata

Az élhetd teleplilés alapelvére épils jovbkép eléréséhez kozvetleniil kapcsolédik a harom

~kijelslt 4tfogd cél. A rhegfogalmazoft negy teleplilésfejlesztési elv segit abban, hogy mind a .

hosszi tdvra szold atfogo célokat, mind a specifikus célokat fenntarthato modon,
partnersegben érje ela telepu l&s, a szinergikus Hatdsok maximalis kihasznélasaval.

A specifikus célok- rendszerenek hoz’zajarulasa az atfogd célok eléréséhez

rendszerszemléletben, kemplex mddon. értelmezhets, azaz az egyes atfogd célok nem

-egymastol elszigetelt reszrendszerekkent epltenek kapcsoIatot a specifikus célok adott -

részhalmazéval, hanem az egyes spemflkus celok tobb atfogo cél e!eresere is gyakorolnak
kozvetlen, vagy kozvetett hatast '

Fert6homok lakéi szamara tarsadalml -gazdasagi és |<orrwezet| értelemben a fenntarthatd

fejlGdés alternativait kiakndzva nyujtia a természetkdzeli élet Ieh-etosegelt.l Az egészsdges

lakokdrnyezet kozés érdek, a jobb életmindség és életfeltételek biztositdsa a kdvetkezd
generdciok szamara is fontos. A telepiilés vezetése a jelents tji, természeti értékeire épitve.

arra térekszik, hogy kérnyezettudatos, fenntarthatd, értékalapy fejlesztések révén a
természeti és epltett kérnyezet harmonlkus egysege jGJjC)n fetre a telepiilésen.

A felvazolt kapcsolatl rendszer az alabbJ matrix segltsegevel jellemezheto {az atfogd célok és
specifikus célok kozotti kapesolat intenzitdsat, a korreldcié erfsségét a nyllak mérete jelzi):
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22.2.A fejlesztési célok értelmezése az egyes telepiilésrészekre

Fert8homok teriilete 12,61 km?, néps.ﬂr(isége 63,8 f6/km?. A kdzség Iélekszémé a KSH 2018.

évi adatai szerint 805 6. Eszakrol a Fert§-1o, I<e|etr0| Hegykd, nyugatrdi Hldegseg, délrsi
" Pmnye hatarclja a kdzséget.

A-telepulesnek a belteriiletétdl északra, a' FertSig huzédd kijlterl'jléti része a Fert6-Hansag

~..Nemzeti. Parkba tartozik. Kuiterulete természeti €s tdji szempontbdl egyarant tagozddast '

mutat, sdvos’ elrendezesben A nemzeti parkhoz tartozé tertilet killéndsen eérzékeny védett

- ta], mely viz- nadas— ldprétek (kdzben feltért szantokkal) tagozodissal rendelkezik. a

belteriiletig. A kdzség beépitett belterillete valasztévonal is egyben, melytd! a kiilterlet déli
irdnyban emelkeds lankdi kedvezd talajadvitsdgokkal rendelkeznek, mezégazdasagi

hasznositasraalkalmas szantok talélhatok itt.

A te]epulesfeﬂesﬂem koncepcidban rogZItett fojlesztési célrendszer a telepules teljeé
komgazgatay teriiletere vonatkozik. A kdzség mérete nem mdokolja hogy a celrendszert _'
' telepulesre52| bontasban fogalmazza meg a Kepwselo testulet

22
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3.1, A stratégidhoz és a telepiilésrendezési eszkozdk készitéséhez sziikséges

tarsadalmi, gazdasagi és kdrnyezeti adatok meghatarozasa

Ferthomok télepl’]lés hazank ,faivainak sordban a sikeres elémenetellel ren'delkézé, fejldds
teleplilések kozé sorolhaté, A hagyomdnyosan jelen lév6 mezdgazdasagi dgazatok mellett
eHs'6_sorban az idegenforgalombdl, a szomszédos Hegyké kézigazgatdsi teriiletén taldlhats,
fizikailag szinte a két téIe_pU_Iés hatéran fekvé termdlflrds 16tébdl és a rd épils
szolgéliatasokbdl adéddan helyzete stabilnak mondhaté. Mindennek kedvez a teleplilés
fekvése, a nyugati hatdr kozelsége, mely akdr az ide Iétogaté kulfsldiek teki_nteté-ben, de a
Iakoss_ég foglakoztatasi lehetfségei kapesan is kedvezd, A kozség tdékevonzé. képessége a

“hazai hasonlé volumenti falvakhoz képest kimagasléan jo, ami az ingatlandrak alakulésaban
is lecsapodik. o

A kozseg foglalkoztatottsagi és munkahé]kt‘jlisééi adatai kedvez8ek, a jovedelmi viszonyok is

kiegyenlitettek, kiugré problémadk a szocialis ellaté rendszerrel dsszefliggéshen nem
jelentkeznek. A lakossag képzettségi mutatéi nem tekinthetdk kedvez6tlennek, még ha a
telepiilés méretébdl adédéan nem is képes jelentSs magas képzettségl munkavallalo
foglalkoztatdséra. A mezGgazdasdg terlletén a kbzség kedvers édottségdkkal rendelkezik,

- ami a foglakoztatasban - az idegenforgalom mellett — méigje!entﬁs szerepet t8lt be.

A turisztikai potencié'l esetében a j6 adottsagok {Fertd-to, termalviz, kerékpart) kedveznek _
az agazat fejlesztésének, még hanemiis a tdmegturizmus irdnyaba mutatnak. Ez ugyanakkor
nem hatrany, sokkal inkabb ;elény egy' olyan, a vérosi rangu télep_l'.llések gy(rdjében
eIhéIyezked(ﬁ szuburban kézség esetében, ahol az odaVéndorIés, a bete‘lep’ﬂléé éppen a
nyugodt, csendes, kiszémithaté hétkéznapoknak, valamint a jé kdrnyezeti adottségoknak
{minimalis kémyezetterhelés) készénhetden pozitlv el&jeld. A firdghéz kapesoldds
attrakciok (kerékparut, Hany Istdk tandsvény) fejlesztésével és a komplex csomagok
tervszer(] marketing keretében t6rénd kiajanlasaval a hatékonység még inkabb fokozhaté.

A tervszer(j telepilésfejlesztés eredményeként egy wJol kitaldlt”, rendezett kdzség jott létre,
amely a poziciéjdnak megfeleld szintli kdzszolgaltatasokat és kivalo életmindséget nydjt.

A telépl'jlés egyik kihivésa az eldregedés, és kiiléndsen a fiatalabb korosztaly elvandoridsa, -
ami a telepllés kialakult imazsaval (csendes, nyugodt kdzség), a helyben elérhetd csekély

‘magas képzetiséget igényld munkahellyel, a hatarszél és a prosperdld vdrosi rangi

telepiilések kézelségével, valamint azzal figghet Gssze, hogy az életszinvonal lehetévé teszi
az elvdndortdsukat {sziil8k képesek fels6foku tanulmdnyokat finanszirozni, vagy mashaova
kbliozés koliségeit elSteremteni). Ezeknek a mozgatdrugdknak a megvaltoztatdsa nem egy-
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egy projekttel lehetseéges, hanem egy atfogo strategla megvalosltasaval ami viszent
ellentétes Iehetazeddlglfeﬂodesse] fejlesztési filozofiaval. o ' '

A masik kihiva’s az odavédndorldshdl és az ezzel dsszefijggs, a beteleplld iakossdg és a
helyben él6k més~més_'irényﬂ,' a telepUllés életével dsszefliggd elvéréséibél, attitﬁdjébﬁil

fakad. A nyugodt, csendes, a kerékparos, bakancsos, falusi turizmus pozitivumait -

felvonultaté telepiilés képe nem minden esetben és nem feltétlentl egyezik az ide érkezd és
innen Ausztriaban vagy a kozeli varosokban munkat vallalé, akar csak ideiglenesen is bérls

vagy életvitelszer(en itt letelepedd Uj lakokozosség elvdrasaival. Az ebbol eredo feszultsegek'

tapinthaték, kpzelesuk szlkséges.

ltt kell megemliteniink, hogy a telepulesnek fészint az alaplnfrastruktura és szolgaltatam
szektorteherblro képessége, mdsrérzi a helyben él6k életvitele és szandéka szerint sem célja
a hagy aranyud [akossagszam novekedes elérése .vagy a tomegtunzmus lranyaba vald
elmozdulas.

Ezt erdsiti, hogy a telepllésmagtdl gszakra 16v8 teriilet orszigos jelentdségli védett
természeti teriilet, Ramsari teriilet, Natura 2000 teriilet, Bloszféra rézerv'étum A bioszféra -

rezervatum - magteriletei a . magyar Jogszabalyok alapjan fokozottan védett természeti
terileteknek mingstlnek. A telepules részét kepem a Magas Természeti Erték(i Tériileteknek,

' rnelyek kijeltlésével lehetdség nyilik a természetkiméls gazdalkodaS| modok kialakitdsdra, az
él&vildg, a tajkép, valamint az épitett es torteneti értékek hosszi tavi megorzesere am| a

telepiilés kiemelt célja is egyben.. . _ _

Osszefoglalva elmondhaté,' hogy a kbzség egy €16, pezsgd Udllfalu képét mutatja, ahal i6
élnj és jo adaini, ugyanakkor a telepillés nem vesztette el régrd) gyokerezd zéldségtermeld
profiljat sem. A telepulés lakosainak jelelntﬁs része g kiskertjébc’il €s szoba kiadasbdl. él, de
klegeszrco hevételként valamelyik “tevékenység csaknem minden - haztar‘tas esetében

megjelenik. Jelentds a vallalkozd kedv, a tercier szektor Jelen van és tovabb fejleszthetd a -
‘kézségben, de nem eisdsorban mennyiségl, sokkal inkdbb minéségi kritériumok szerint.
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3.2. A meghatarozott tertiletigényes elemek. alapjan, javaslat a muszakt'
‘infrastruktira f6 elemeinek terbell rendjere es a teriilet- felhasznalasra
wanyulo telepulesszerkezetl valtoztatasokra

Az orszagos és megyei terﬂletféjlesztési és —rendezési tervek szdmos olyan terségi dvezetet

hatérolnak le, amelyek az ékolégiai ertekek valamint a tajkép fokozott vedelmet célozzak.
Ezek az dvezetek behataroljak azokat a teruletfelhasznalam formdkat, amtk a telepules
rendezési tervében megjelenhetnek. '

A te[ep'L‘lIe-st erin_ti'az-Eurépai'Unio Natura 2000 héldzata, igy a teriilethasznalatokat extenziv

_iré'rwba kel' valtoztatni, amel:hiaz a Nemzeti Park Igazgatosaganak engedélye sziikségas. A
- telepilésrendezési tervek készitésénél flgyelembe kell venni azt, hogy az okologla] halézatok

bvezete beépitésre szant teriletté nem mmosutheto A természetvédelmi oltalomban
részestild terGleteken az- erd8k elsédl leges rendeltetése védelmi kell, hogy legyen. Mindez
kornyezetuedelw szempontbdl is eredményezhet konfliktust, figyelemmel arra, hogy a
nagyméret( SZéntéterale_‘ceke_n "a tdbldk tagoldsat jelentd erdSsavok -hidnyoznak, ezért
c‘sapadékszegény' idészakokban a szélerézid a levegd porszennyezését és a termdréteg

' pusztulasat okoz_hatja Kiemelten kel foglalkozm a mezévéds erddsdvok letesnesevel azok

helyet a telepllésszerkezeti terven célszer( jelslni.

Teruletrendeze5| oldalrd! tovabbt, a beépitéssel osszefuggo kanfhl(tustjeienthet hogy a helyi
sajatossagok okdn a vizelvezetéshez sziikséges terliletigényeket és belvizveszélyes
helyzeteket a beepltesek tervezésénél célszerd ﬂgyelembe venni. ' '

A teriiletfelhasznalasi besoro]asok tervezesenel figyelembe kell venni azt hogy a -kivalé

-termoteruletl adottsdgok kiaknizhatok a mezogazdasagl termelesben

\ Telepuleskepl arculati szempontbol jelentGsége lesz annak, hogy a megujulé energlaforrasok

széles kord alkalmazasa nem csak az- intézmények eseteben lesz dltalanos, hanem a
haztartasok energlaellatasanal is egyre gyakrabban mutatkozik majd rd igény.

_Fontos klemelm hogy a kdzossegi célu fejfesztesekre elsosorban az dnkormanyzati tulajdonu
_terlletek szolgélhatnak, ezek’ haszn_osﬁasa helyi munkaeré igénybevételével lenne célszerd.

A lakéteriiletek bovitéséndl, ij lakéteriiletek kijelalésénél figyelembe kell venni a telepiilés

.'intézményi, infrastrukturalis adottsagait, ami jelent8sebb népességnévekmeény ellatdsara

csak korldtozottan alkalmas.
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3.3. Az orokseg[ erte[(ek és a vedettseg bemutatasa, javaslatok az orokseg
_ vedeimere és az oroksegl érték alapu, fenntarthatd feJIesztesere _

Fertohomok |<ozseg Onkormanyzata A regeszetl értékek védelme erdekeben az alabbl -
- megelfz8 és megmentést szolgild mtezkedeseket hatarozza meg:

sy re

MegelSz§ jellegd mtezkedesek

1A nwlvantartott régészeti Ie!ohelyeket Iehetoseg szerint el ke|1 kerulm a foldmunkavaljaro

- fejlesztésekkel, beruhdzasokkal, ezért a beruhdzisokat megelozoen mar a teriilet Kivélasztés
szintjéen érdemes tajékozodni a célterilet régészeti ermtettsegero], és amennylben ez

Iehetseges, elkeriilni a régaszeti Ielohelyet a tervezett beruhazéssal.

2, Regeszetl erdek( terileteken tervezett beruhdzas esetén megelszé regeszetl kutatas Vagy

oroksegvedel mi hatastanulma ny kesmtese javasolhato

3. Amennylben a tervezett tevekenyseg a kulturalis 6rokség vedelmerol szofo 2001 évi LXIV.
torvény szerint. nagyberuhazasnak mingstil, az oroksegvedelml Jogszaba}y kiilén szabélyajt

' kell alkalmazni az engedelyezes és g megva[osnas folyaman

Ment§ jellegl intézkedések:

1. A Védett-régészeti [el6helyek esetében érékségvédelmi engedélyt kell kérni a kulturdlis -
orokseg védelmével kapcsolatos szabdlyokrdl 52616 436/2016. (XIl. 28.) Korm. rendelet '
~ értelmében az orokségvédelmi hatdsagtdl — a mas hatdsag (oroksegvede[ml szakhatosag
hozzajarulasaval vagy szakkérdés wzsgalata_ alapjan kiadott} engedélyéhez nem kotdtt —
minden 30 cm. mélységet meghaladé foldmunkahoz, tereprendeééshez valamint. depd,

feltéltés, toltés 1étesitéséhez. A szlikséges megelz8 régészet feltarast kovetoen |!Ietve

" azzal pdrhuzamosan vegezheto az erigedélyezett tevékenyseg.

2. Nyilvéntartott régészeti Ielohelyek esetében a szakhatdsdgként vagy. szakkerdes .
..‘-Vlzsgalataban kézrem(kods droksegvédelmi hatosag a foldmunkaval | jaré beruhazas kapcsah

elgirja a szitkséges megel6zé régészeti feltardst.

3. Régeszeti lelet, jelenség vagy em]ek varatlan elékeriilése esetén azt a jogszabalyban
meghatdrozott mddon be kell jelenteni, a tevekenyseget szlineteltetn majd ezt kovetoen az
illetékes, feltarasra Jogosu[t m’cezmeny eivegn a mentd’ feltarast.

Mdemiekek

A muemtekekhez muemlekl kornyezet tartozik, amely bIZtOSItja a muemlekek kozvetlen

kornyezetenek oly modon torteno k|aiak|tasa’c hogy a tervezett ep1tl<ezesek he rontsak a
milemlékek Jatvanyat. . _

A telepﬂlésen ket Akac utcai Iakéépl'jlet védett, a Tajhdz és meliette a szépe.n karbantartott
szomszéd épillet. Mlemléki védettséget élver még a templom elottl XVIII. szdzadi Szent
Antal szobor és a Szenthd romsag oszlop '
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4.1. A koncepcié megvaldsitasat szolgdld eszkdz- és intézményrendszer

A fejezet célja az, hogif ismertesse Fertf’ihorno'k Onkorményzat 'mint-tervezésért felel8s szerv

11111

Fertohom_ok Te!eplulesfejtesztem Koncepcmjat az onkormanyzatnak hatérozattal. kell

_ elfogadnia.

A - teleplilésfejlesztési  koncepciGban fog!altak megvalosutasat az &Snkormdnyzat a
telepiilésrendezési terv elkészitésével segiti, '

A Telepulesfejlesztm I(oncepcmt a te]epule51 foepltesz évente eIIenor21 a Polgarmester és
Jegyzd egyeterteseve[ a szukseges valtozasokat a képviselG-testiilet elé terjesziik. A
momtormgnak folyamatosnak kell lenni annak erdekeben hogy a telepulesfeﬂesztem
koncepcmban meghatérozott célok a kltuzott id6tav ‘vegeére megvalosu!hassanak A

‘monitoring célja, hogy 2 telepules vezetfsége atfogo kepet kapjon a megvalosult celokrol
“valamint az id&beni Gtemezés tarthatosagarol

A kepwse]o testiilet alapvetd feladata a telepules természetes és epltett kornyezete_

- allapotanak _flgyeiemmel kisérése, védelme, tudatos fejlesztése, a telepiilésen lévd, és

értéket képviseld telepiilésstruktira és épitmények megdrzése. Ebben a feladatdban a

: telepiilési .~ f8épitész  segitségére  témaszkodhat, aki a terUIetfejIesztésseI és

teruletrendezessel tovabhad "a- telepulesfeﬂesztessel és telepulesrendezessef I<apcsoiatos
feladatok elokeszatesebeh velemenyezeseben kap nagyon fontos szerepet '

4.2. .lavaslat a koncepcm és a valtozasok nyomon kovetesere, a felulwzsgalat
rendjere '

A hosszltavra 52816 koncepcidt az 8nkormanyzat l(épvisel6~testijl-ete a megallapitasrol sz6l6
déntés mellékleteként -fogadja el. A telepllésfejlesztési koncepcidban foglalt célok

“érvényesiilése érdekében a kozség képviselB-testiilete é\}‘enként attekinti az idékdzben

elvegzett telepulesfejleszte5| ‘tevékenységeket és. dontéseket. Az éves attekintés soran
figyelémbe kell venni a felmerllt lakossagi |genyeket valamint @ Jogszabalyl kdrnyezet -

véltozasabdl eredd kételezettségeket.

‘Az évenkénti atteklntes soran felmerult valtoztatasi |genyeket folyamatosan rendszereznl'

kell és értékelni azok tarsadalml, gazdasagl mszaki, valamint kérnyezeti vonatkozdsait. A
telepllésfejlesztési koncepcmt 10 évente felll kell vizsgalni. A felllvizsgalat soran célszer( a
teleplilésszerkezeti terv étfogd elemzését is elvégezni és'szﬂkség esetén a médogftésrél
6nkormériyzati hatdrozatot kell hozni. ' )



8. melléklet |
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2. méilék!é‘t a 111/2022. (XI]. 19.) képviselS-testilieti hatarczatahoz

TELEPU LESSZERKEZETI TERV LE]RASA

1. A TERULETFELHASZNALAS

Fertéhomok telepiilés szerkezetének alakulasat a domborzat és a Ferto kiterjedese |IIetve a
torténeti fejlédése soran kialakult f3 uthalozata hatarozza meg.

A telepules teriilete harom egymastol ]OI elkulon[theto szerkeze‘ﬂ egysegre bonthato melyek
a kovptkezok ' '

. ESzak1 terllet: a Ferto—to wzfelulete, a nadasteruletek ésa termeszetl szempontbol
~ eértekesebb {védett) mezSgazdasagi teriiletek alkoljak. :
o Kbzponti terile: az Akac uicara szervezdds telepulés beépitett terulp‘re belteriilete
foglalja el a telepu és kozponti terliletét,
o Deli terlilet: jellemzéen - intenziv mezégazdasagi muveles alatt a]lo arutermelo o
' szantoteruleteket fog[alja magaba. :

AjaVasdIt'_telepEjlésszerkez_et igazadik a telep_ijlésmeglévé__adottségaih'oz, azokat maximalisan
figyelembe veszi. A hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzOkben régzitettekhez képest jelentds
teleplilésszerkezeti valtozds nem i0rténik a fellilvizsgalat sorén, a hatalyos-fejlesztési és
rendezési tervekben megjeldlt' iranyok és szandékok kisebb pontositasokkal tovébbra is
helytalldak. A meglévé a[lapotokhoz és a kisebb fejlesztesi |genyekhez |gazod|k a javasolt -
te]epu]esszerkezet :

Fertshomak Iegje entosebb forgalmi dtja a ,,belso - 8518. szému — U, amely a partvonal menti -
telepiiléseket kdti dssze és kapcsolatot biztosit Sopron fele, Ez a kelet-nyugati ranya Akac

-ufca és az arra meréleges VasUt utca adja a mai telepiilés szerkezet gerincét, alapvetSen erre.

szervezédnek a lakéterliletek. A belterllet keleti, oldalén, -Hegykével Osszenbve jelentds
méretli; kialakult Gd{I6tertlet talalhato, illetve a befterlilet része a lakdteriiletekhez délrdl .
kapesolods, meghatarozo méretll mezégazdasagi Gzemi terllet. :

oA _beépﬁésre nem szant terlletek vonatkozasaban jellemzien altalanos mez@gazdasagi

terilet. teriiletfelhasznalasi egységbe soroltak a kiilteriileti ingatlanok. - A kilter{ilet északi
részén, a Fertd-t6 medre és a nadasteriletet tagolé csatornak vizgazdalkodasi teruletbe_
kerilltek bescrolasra, Nagy klterjedesu természetkézeli tertilet keriil kijelGlésre a Fertd tavat -
kortildlels nadasok terliletén. Az erdoteruletek nem jelentik a ferthomoki tajszerkezet Jelentos '
és meghatarozo elemeit. Ennek megfeleloen aranyuk kicsi, a mezogazdasagl ter(iletekbe
ékelddve jelenik meg néhany klsebb erdéfolt, melyek tobbnylre vedelml klsebb aranyban -
gazdasagi rendeltetéslek. - :

A beépitésre szant terliletek Vonatkozé"séban a még]évfi belterUIeti lakéteriiletek az adoﬁségai
alapjan kisvarosias vagy falusias lakdteriiletbe keriiltek besorolasra. A tervezett lakoteriiletek

falusias beépiiések kialakulasat célozzak., A’ kézség térténetileg'kialakult magja a templem
© korQl - Akac utca — Vasut utca és Mezd utca kézti teriileten - alakult ki. Ezen a terlleten -

telepfiléskdzponti terlletfelhasznalasi egység kerllt kijelolésre. A telepllésszerkezetben 8s a
Fert6 menti épftészeti arculatban is jol elkillonithetd elem a tervezett utcaszerkezetl
dduldtelep, mely jellemzden hétvegihdzas teriletfelhasznaldsi egységbe sorolt.

-~ A feliilvizsgélat_so:"én ala‘pvetc‘ien' nincs szlikség nagys'zabésu, Uj beépiiése szant teriiletek

kijellésére, a hatalyos tervekben e célra kijeldlt terliletek tovabbra is elegenddk. A hatalyos
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~ tervekben rt')gzitet_t-telebﬂlésszerkézet biz_tositja a fejlesziés kersteit. Tovabba a hatalyos

tervhez képest jelentd infrastrukturalis valtozas sem térténik. A teriiletfelhasznalas valtozasok

. alapvetben a meglevo adottsagokhoz térténd |gazodas erdekeben illetve a tervezeft funkclok
‘pontositasa érdekében t6rtént. ' : : . -

- Ferthomok kozseg te!epulesszerkezetl terve az alabbi teruletfeihasznala& egysegeket

klonbozteti meg:
Beepltesre szant terletek:

+ Kisvarosias lakotertlet (LK) -
+ Falusias lakaterilet {Lf}
« Telepiléskdzpont teriilet (Vt,)
.. Kereskedelm szolgaltato terulet (Gksz )

e Udulshazas dilsteriilet (Uu)

. 'Hetvegmazas (duisteriilet (Uh)."' _
« Kilonleges beépftésre szant idegenforgalmi teriJIet' (K-id)
o Kilénleges beepltesre szant mezogazdasagl (zemi terlilst (K-mdl) -
Beepitesre nem szant terdlet:
o Koziti kézlekedési terlilet (KQu)
. Kotdttpalyas kozlekedesr teriilet (KOk)
«  Zoldteriilet (Zkk) -
o' Védelmi erdd teriilst {Ev)
o Gazdasagi erdd teriilet (Eg) -

« Altalanos mezdgazdasagi teriilet (Mé)
. Kertes mezégazdasagi terlilet (Mk)
e Vizgazdalkodési terlilst (V)
. Termeszetkozell tertilet (Tk)
»  Kllénleges beepltesre nem szant 1emet0 tertilet (Kb—t)
. Kulonleges. be_epd_esre nem szant sportte_rulet (K-sp) _
. 'Kﬂléniege's beépitésre nem szant szabadid8 terijlet {Kb-s2)

- 1.1. Bedpitésre séa’nf teriiletek

LAKOTERULETEK

A telepulesen a beépitésre szant teruletek Iegnagyobb hanyadat a Iakoteruletek teSZIk kl
Fertohomok teriiletén kisvarosias és faIUSlas lakdteriiletek kerultek kuelolesre :

| _ Klsvar05|as Iakoterulet (Lk]

Klsvar05|as lakoteruleff a belterilet ket panijaban Keriilt Kijeldlésre. A térténelmi

_ ielepllésmagban talaihato kismeretli, Intenziven beépitett telkek - tartoznak kisvarosias

lakoteriletbe.

Falusias Iakoterulet ( Lf)

Falusias lakoterllet teri letfelhasznalam egysegbe Fertéhomok belteriiletének lakétertleteinek
jelentds része sorolt. E terillet-felhaszndldsban Jelentos tartalékterilletek vannak, a telepulest
tobb részén. : :
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VEGYES TERULETEK

‘Telepiiléskdzpont vegyes terllet (Vi) - ) o ¢

A teleplleskozpont vegyes terlilet a telepllésszerkezet kdzponti funkciojanak ellatasa
érdekében — a teleplilés mikddeésel biztosito, a lakdrendeltetést nem zavaré, jellemzden
vegyes rendeltetés(  épliletek elhelyezésére szolgal. Telepilléskdzpont vegyes
terliletfelnasznalési egységhe a FertGhomoki Szent-Anna templom és a Polgarmesteri Hivatal
telke Sorolt A felulwzsgaiat soran Uj teiepuleskozpont vegyes tertilet nem kertilt kuelolesre

' GAZDASAGI TERULETEK

Kereskedelmi szoiqaltato terilet (Gksz)

i

" Fertdhomok tertletén kis ardnyban Jelemk meg kereskedelml szolgaltato gazdasagr terllet

terliletfelrasznalasi egység, a pinnyei ipari park teriiletéhez kapcsoldddan a telepules
kulterulete‘n a kézigazgatast terlilet nyugati hataraban helyezkedik el.

UDULOTERU LETEK

Fertéhomok belteruletenek keleti részén, a lakéterllettdl kissé elhatarolédva, Hegykovel
osszenove meghatarozo méretben jelennek meg tdllSterliletek.

Udiléhazas udquteruIet (Uu}

- Udiiidhazas OdlilSteriletek a hetveglhazas tertitetet ovezoen a teleplilés belteruletenek keletl i

o[dalan jelennem meg két teruleten A délebbre kijeldlt folt tartalekterulet

Hétvédinazas uduloterulet {Uh)

~Fertdhonok teruleten nagy aranyban jellennek meg hetveglhazas 1eru|etek a Hegykéi Strand .

terlileteéhez kapcsolodva, igy e teruletfelhasznalasi egység a kdzponti belterilettd! kiildnvalva
a telepiilés keleti oldalan dnallé szerkezeti egységkeént jelenik meg.

KULONLEGES BEEPITESRE SZANT_TERULETEK

A teleplilésszerkezeti terv a Ferthomok tferilletén talalhats - 10% nal magasabb
beépithetéséget igényld — egyedi felhasznalasu terliletek teriletét kildnleges. beépitésére
szant teriiletbe sorolja. A terv t6bb kategoriat kiilsnbdztet meg teruletfelhasznalam egységen
beldl, :

Kulonleqes beépitésre szant |deqenforqalm| feriilet (K id)
Ateleplilés keleti és nyugatl oldalan talalhaté idegenforgalmi feJ esztési teruletek keruitek ebbe

"a teruletfelhaszna!am kategdriaba.

Kulqnleqes beépitésre szant mez8gazdasagi iizemi teriilet {(K-mil)
Fertdhomok belterlletének déli részén elhelyezkedd mezgazdasagi telephely kerlilt sbbe a
terlletfelhasznalasi egységbe. - '

5T EPTESZETI BS VAROSFEJLESZTES| KFT | 7635 PECS, DONATUSIUT 61, FTEL.: 32745010 | E-MAIL: IRODA@STERVKFT.FU



- FERTOHOMOK KOZEEG

TELEPULESSZERKEZETI TERY - ' : o 4

'1.2. Beépitésre nem szdnt teriiletek

Kf.’)ZLEKEDES ES K('jZMl'.'IT'ERl‘.'I LET

A telepulesszerkezet meghatarozasénak egylk fontos feladata a telepuiesn szovet vazat ado

miikddését biztositd kozlekedem s kozmuszerkezet klalakltasa

Kézati kozlekedeSI teru!et

- Atelepllés tertletén talalhato kozutak kozutl kozlekede3| teriilet teruletfelhasznalam egyseghe

soroltak. Fertéhomok Iegjelentosebb forgalmi Utja a ,bels8” - 8518. szamu — Ut amely a -
partvonal menti teleplléseket koti Gssze és kapcesolaiot biztosit Sopron felé. A
teleplilésrendezési eszkdzok rogzitik a fejlesztési lerliletek feftarasat, a mggkéfzell’tés,'

- kézmlelhelyezés terileteit.

V3ot palvas kozlekedési terulet

A vasuti teruletek kotettpaiyas kézlekedési terllet teriiletfel haszna]a5| egysegbe sorolt a
telepliésrendezési eszkdzdkben. A kétitipalyds Kozlekedés vasuti nyomveonala a telepltés

- kbzigazgatasi terlletének déli részén {alalhatd, a telepliés életere jelentds hatast nem

gyakorol, FertGhormokon nincs vasuti _mega[lohely, egyetlen szmtbem kozuti csomopont
keresztezi a va8utat a telepiilés nyugati hataraban

ZOLDTERULETEK

A hatalyos telepulesrendezem tervek megfelelden réyzitik a zoldfeluletl haldzat meglevo

~ elemeit, és'ma is helytalld javaslatot tesz a fejlesztési terliletek zdldfellleti ellatasara, a
- z6ldfellleti halozat fejlesztésére is. E tekintetben a fellilvizsgalat soran . csak a mast beéplils

lakéterlileti tdmbok és a teleplilés kézponti' terlietét korlioleld terlilet vonatkozasaban tériénik.

A telepulesen a zdldterliletek meretuk és funkcmjuk alapjan csupan kozkertként vannakjelen :
'ERDOTERULETEK ' '

Fertohomok erdbteriiletei az erdballomany adattarban szereplo informaciokhoz igazodva
keriiltek pontositasra. A teleplilés terliletének csak kls aranya érintett erdéteriilettel, az erdék
jellemzéen foltszerlien jelennek meg a kulteruleten osszefuggo nagy erdofolt nem talalhato
Fertdhomokon. :

A telepllés ardéteriletei az e]sﬁdleges' rendeltetesiikhoz igazbd\}a védelmi és gazda_ségi

~ erdéterliletbe kerliltek besorolasra. Védelmi erdéterliletek a telepiilés természeti szempontbdl
- értékesebb részén, a belteriiletté| északra, mig a gazdasagi erdoteruletek a belterulettol délre

esd kiilteriileti telepulesreszen kerliltek kijelSlésre.

' MEZﬁGAZDASAGI TERULETEK

A szerkezetl terv a tény!eges hasznalatnak megfelelfen jeléli a mezﬁéazdaségi te_-ri]leteket,

‘megk onboztetve az altalanos és a kertes teruleteket

Altalénos mezéqazdasam terulet

A telepulés kuIteruIetenek Je!entos resze altalanos mezogazdasag[ terlletbe sorolt. A
belterliletts| északra jellemzéen természetkézell gyeptleriletek, mfg délré arutermeld szantdk

- soroltak ebbe a terU]etfeIhasznéiési kKategdriaba.

Kertes mezoqazdasam terulet

Kertes mezbgazdasagi teriilet kls arényban a telepules beltertiletének eszak1 eszakkeIetI
reszén Je[enlk meg. :
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ViZGAZDALKODASI TERULET

Fertéhomokon vfzdazdélkodési tertiletbe a folyd- és allvizek medre és parti savja sorolt. A
legnagyobb eleme ennek a teruletfelhasznala81 egysegnek a Fertd-t¢ Vlzhaztartasat
szabalyozo csatornarendszer :

e TERMESZETKOZELI TERU LET

Termeszetkozell teriilet a- termeszetl szempontbél ertekes eiohelyek megorzesere Szolga]o
terllet. Fert6homokon a. Ferts-to nadasteruletei soroltak- ebbe a - terlletfelnasznalasi
kategériaba. ' : : :

KULUNLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Kulonleges beépitésre nem szant terlletbe egyedl hasznosﬁasu aIaCso.ny beépitési

' |nten2|tasu teruletek tartoznak,

Fertthomok telepiilésszerkezeti terve harem ilyen egyedl terilletfelhasznalast kulonboztet
- meg, me[yek a. kovetkezok '

. kulonleges beépitésre nem szant sportterlilet
. kulonleges beepltesre nem szant szabadidé terllet
e Kkilonleges beépitésre nem szant temetd teriilet

2. TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

Taji besorolas, természeti adottsagok.

Fertﬁhomok taji besorqlését tekintve a Kisalféld nagytajon beliil a Gydri-medence kﬁzéptéj;
Fertbmedence kistd] része. Atelepllés a kistdjon belll annak kézepén helyezkedik el. A Fertd-
t6 viz- 68 naddvezetét délkeletrdl karéjozd siksag foldrajzilag tulajdonképpen a Ferté-medence

Tésze, magassaga a to wzszmtje Kéril alakul: 115 és 118 méter kdzotti magassag jellemzi..

Kialakulasat tekintve a Ferto-to medrehez hasonioan pannonkorl rétegekre telepilt tledékek :
alkotjak. -

Egykoron'é tészabélyOzésoR él(_j”[t a t4j nagyobbik része gyak_orta viz ala keri}.lt.. Napjainkban -
az eldntésts! mesterségesen védett szarazulat legjellemzébb talajféleségei az Sntéstalajok, a
réti-és a szikes talajok. A td menti 6ntéstalajokon'6sszef[]gg6 nadasok, laprétek, kaszaldrétek, .
a réli talajokon féleg kaszalok és szantok mig a szikes talajokon zart fivl szikes Iegelok
tal a]hatok :

A taj éghajlatara a tagas sekély 16 okozta- enyhe klima jellemzé.. A csapadék keves az
eszaknyugatl ritkdbban déli szé| szinte llandé. Az évi 4tlagos kdzéphdmérséklet 9,6-10 °C.
Jellemzd csapadékmennyiség éves atlagban 570mm korill alakul. A Iegcsapadekosabb honap -
a junius, mig csapadekban legszegényebb a februar.

Vizrajz A Ferts-16 Europa atodik Iegnagyobb tava a kontlnentalis sikvidéki sés tavak

tegnyugatibb képviseldje. LegfGbh jellemzdje a sekélység, a nagy vfzszmtlngadozas és a’

magas soétartalom. A té vizalldsa a Hansagi-fécsatorna 1810. évi izembevétele éta nem alakul

természetes maédon, ‘a vizallast dllamok kdzti egyezmények szerint kezelik. A Hansagi-

f8csatorna és Rabca vizrendszereken keresztul a Fertd-t¢ levezetett vizei és a kornyezo
terlllatek belvizei a Mosoni-Dunaba és ezzel a Dunaba keru!nek

Tajhasznalatr szempentbél a kozrgazgatam terillet jelenleg hérom sévra tagolhato az eszaki
sav a Ferté-t6 vizfellilete és hozza kapcsolodé nadas, a 16le délre egészen a belteriiletig
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erto-to kulonleges 2010. (V. 11.) KvVM rendelet az eurépal
madarvédelmi terilet _ kozossegr jelentGségit természetvédelmi
(HUFH10001) ‘ rendeltetésii teriiletekkel érintett fGidrészietekro!
| Fertd-t6 kiemelt jelentéségi | 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet az eurdpai
| természetmeg8rzési teriilet | kdzdsségi felentGségii természetvédelmi _
' (HUFH20002) S '- rendeirefesu tertiletekkel érintett fofdresz!etekrol )

| Ramsari tetiilet

- hizodo sav a nedvesebb terméhelyet igénylé mezégazdasagi mivelés és a legeldk szintere,

mig a belterllettdl délre es_'(')' sav a klasszikus, értelembe veft szantéfdldi mezdgazdaségi

_mlvelés terllete. Ez utébbi sévban legeldket mar nem talélunk, Az. erdéteriiietek

Fertéhormokon soha nem voltak kiemelkeds jelentSségiiek, ma is csak kisebb erdéfoltokat
talalunk. A két mez6gazdasagi mivelés( teriileirész kozdtt két alapvets klildnbség figyelhetd

-_még: egyrészt a mezsgysk megléte, masrészt a legelék ardnya. A belterliletttl északra; a-

nyirkosabh terlletekenfennmaradtak a véddsavok az egyes'parcellék kdzott, a déli részen ma
mar nem, vagy csak alig néhany helyen talalkozhatunk védelmi funkciét betdlté
novényszakaszokkal. - A legeltk szintén inkabb a belterllettdl eszakra talalhaté - savra -

. Jellemzoek elhelyezkedesuk Ienyegeben a18. szazadlval megegyezd allapotot mutat ma is.

A nadas jelentos teru!etet foglal magaba, igy tajhasznalat szempontjabol is klemelkedé A

......

hosszantl es dvosatornakbél dlinak. A csatoraakat eredetlle_g a XIX. szazad k_ozepv tajan

hattkrds ekékke! alakitotiak ki és tartjak karban azéta is. A hosszanti csatornak jelentésége a

kdzlekedésen kiviil a szarazféldi Vlzek toba vezetése is.

L Gbszessegeben efmondhato hogy a teleplilés egésze a Ferts-to tagabb ertelemben vett taji

karakterét tiikrozi, a tajhasznalat. az évszazadok soran ezzel dsszhangban formalodott. A

. mezbgazdasagi miveles ma)qmallsan aikalmazkodoﬂ a kedvezd helyi klimatikus és

talajviszonyokhoz.

Védett, védendd taji-, termeszetl ertekek teruletek

7/2007. {iii. 22.) KvVM rendelet

a magyarorszagi bfoszfera-rezervatumokré! .
119/2011. (Xli. 15} VM rendelet.

a Nemzetkdzi Je,-‘entosegu Vacdvizek JegyZekebe
bejeg yzetf hazai védett vizek és vadviztertiletek .
kihirdetésérsl

1.2/1991. (1. 9.) KTM rendelet

a Ferts-t6 Tajvede!m.l Korzef nemzet: parkké

Ferté-Hansag Nemzeti Park nyilvanitasarc!

8/2012. (11 21 .) VM rendelet .
| a Ferfo—Hansag Nemzef.* Park bowtesero!

Ferto-to b:oszfera rezervatum _

Tajképvédelmi dvezet 1 972019. (V1. 14.) MvM rendelet a terilletrendezési
: ’ ' tervek készitésének és alkalmazéasanak k;'GgESZJfO
. szabalyozasarod!
Okoldgiai haldzat . 1996. évi LIl térvény a fermeszet védelmérd] (53.

- |'§)-Magyarorszag és egy . Kiemelt fersegemek
tertifetrendezesi tervérdl sz6l6 2018. gvi CXXXIX
forveny 28-26. §
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Natura2000 teriiletek: egy eurdpai szintl osszefuggo okologlal halozatot Jeiolnek A halozat

.elememek kuelolese az egyes tagorszagok feladata. A Fertd-t6 (HUFH 20002) kiemelt

jelentdségi természetmegbrzési Natura2000, valamint (HUFH 10001) madarvedelmi tertilet,
Ennek egy része Fertéhomok kézigazgatasi terlietere esik.

Ramsari teriiletek: nemzetkdzi jelentbségll vizes elohelyek kulonoskeppen a wzlmadarak
élBhelyének védelmi kategorlaja amely teru!etet illetben azonos a madarvedelml Natura2000

: terulettel

MAB. — Bioszfera rezervatum nem csupan a természeti értékek konzervalasat szolgald
védettségi kategoria, hanem a természeti értékek megérzése mellett kiemelt célja az ember
és természet kapcsolatanak javitasa, a fenntarthato fejlédés blz’cOSItasa Teruletl lehatarolasa
megegyezik a Natura?000 tertilettel. ' '

A Fert6-tavat és a kormyezé tdjat, t'alepUIéseit_ZOO*l-ben velte fel az UN_ESCO a.
vilagdrokségek kozé. A vilagorokség magyar oldalahoz tartozik a Ferté-Hansag Nemzeti
Park ferté-taji teljes terlilete, igy Fertéhomok kozngazgatam teruletének &szaki része is.

Orszagos jeIentosegu védett teru]et a Ferto -Hansag Nemzeti Park teriilete, amely a
belteru lettdl északra ess terlileteket fedi le es a Ferté-to Tajvédelmi Kérzet utodja '

Tajképvédelmi szempontbdl Fertohomok szinte  teljes |gazgataS| terlilete a tajképvédelmi
teriilet dvezetbe tartozik., FertGhomok komyezeteben a féldrajzi kbrnyezet es az evezredek -
ota a tajjal szimbiGzishan €16 ember szerves atalakité. munkajanak eredményeként joit |étre az’

‘egyedi kulturalis tajegység, melynek egyensilyat sikerlilt megérizni az iddk soran. A tajképi -

egységet a puszta, & hiszezer éves sztyeppté a hozza tartozd nddassal, valamint az emberi
tevékenység altal letrejoit epl’tett komyezet &s mezdgazdasagi tgjhasznalat egylif alkotja A
hagyomanyos tajhasznalatot évszazadok Gta atéhoz is szervesen kapcsolads mezogazdasag :

~ és allattenyésziés jelenti, amely az idék soran sem alakult &t nagylizemi gazdalkodassa ezzel
Is elfsegitve a kialakult tgjjellegy megérzését. A tajképvédelmi évezet az évszazados

hagyomanyokon alapulo tajjelleg egysegenek megérzésst szolgalja.

. Az 6kolégiai halézat a termeszetes termeszetkozell és mesterseges Sl8helyek osszefuggé '

_rendszere_.Fertohomok kbzigazgatasi terliletén magterlletek és pufferteriiletek kerliltek
kijeldlésre a nemzeti koldgiai haldzat elemeként.
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3. AZOLDFELULETI RENDSZER

A varosi zoldfelllleti. rendszer Vlzsgalataban k|tuntetett szerepe van a zéldfeliilet e[latottsag
ertékelésének, mely az egy fére, vagy terlletegységre szamolva mutatja be ‘a zéldfeliiletek
(vagy a zéldteriiletek) atlagos méretét. Az Egészseguqyl Vilagszervezet (WHO) ajanlasa 9
M6 kdzhasznalatl zoldfeliilet. FertGhomokon a magan zéldfellletek tekintetében a

- zoldfellleti ellatottsag egyenletes. Kozpark Aazonban csak a telepuleskdzpontban tafalhato

mashol kozteruletjellegu zoldfelllet nincs.

A belterlilet szépen k_arbantarto_tt haldzatos zbldfellilettel rendelkezik, rﬁ'eiyet zdmében a-

 magan zéldfeliiletek Osszessége - alkot. A teleplilés zoldfeliileti karakterét leginkédbb a

lakéépliletek eldtti viszonylag széles z6ld sav hatarozza meg. Ez a sav bar éz_akaszonként .
méas kezeli, mégis egységes képet mutat kdszbnhetben az utcai eldkertek igényes

. kfalakltasénak melynek kdvetkeziéhen valtozatos, dekorativ, fajgazdag névénykililtetések

szllettek.

Ebbe a zdldfellileti karakterbe ékelc’idnek'be a telepﬁféskbzpont ihtézményeihéz kapcsolédd .

zbldfeliletek, valamint a mez6gazdasagi telep zoldfellletei. Ettél kissé elkilonilve, 8nalldan
all az onkormanyzat mogotti rendezveny’ter és Jatszoter Az ‘dvarok menti novenysav a’
zoldfeluletl rendszer fontos vonalas infrastrukttira elems. Az Gdiléteriilet zdldfelilete; kiiton -

' egységet kepeznek, itt a'kisebb telekméret és a zomében GdiiBfunkeid miatt Jellegeben kissé _. |
-eltérd, de gazdag novényzet {alalhatd, ami a teleplilésrész karakterét alap\ketc'jen befolyasolja,

Ez a telepiilési zéldfeliileti haldzat erezhetoen a nagyobb t&ji zoldfelilleti halozat reszet kepezz
azza] osszhangban all,’ ezaital a telepules a ta] részeként értelmezhets. -

Gsszefogla[va Fertohomokon a zoldfeluietl rendszer elemel a kovetkezok

beltertileti zoldteriilst (kbzkert);

intézményi zoldfellletek; -

maganingatlanok zdldfeliletei, kert}el,

kozlekedé8| célu terliletek zoldfellletei. (fasorok zoldsavok)
erddterilletek; A - ‘
legelék, kaszalorétek; '

termeszetkdzeli terliletek.
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4, AZ OROKSEGVEDELEM :
Fertbhomok létezése ota kultirédkkal gazdag nepvandorlasoknak otthont add kdrnyezel. A
kdzseg elsd irasos emlitése (,Praediym Humuky”) 1274-b&l szarmazik, A falu lakossaga a 18.
szazadi betelepitésekkel valt horvatta. A térék kilizése utan, 1729-ben épiilt meg a falu elsé
temploma, ,rdgzill” a telepillés egyutcas szerkezete. A XIX. szézad elsé felének politikai
viharai megakadalyoztak a kdzség fejlédasét, a telepiilésszerkezet jelentdsébb atalakitasat.
Az 1848. évi tér‘vények biztositotta jobbagyfelszabaditas, iletbleg az 1867. évet kévetd politikai
viSzonyok a vizrendezési- munkalatok véglil elésegitették a teriilet falvainak fejlédését. Az
épitészeti tevekenység ismet felélénkiilt. 1864-ben megepu!ta homaeki iskola, 1901-ben a régi,
romos templom helyare UJ templom készilt. '

1938-ban megkezdték a telepiilés VJIIamOSitasét 1947-ben mivelddési haz épilt, 1959-ben
meqalakult az Aranykalasz Termel8szévetkezet (ez 1967-ben csatlakozott a hegykdi tsz-hez),
Az 1960~ 35 években orvos’ 'endelo és varo, konyvtar és klubhelyisés), jarda, U tlzoli¢szertar,

vendeglo épult,

A telepillés. epu!e‘fei a térségre jellemzd épitészeti kultira formajegyeit hordozzak. A
telepiilésmagban a hagyomanyos telekszerkezet beép|te5| mad es részben 19. szazadi, 20.
szazad eleji epuletallomany maradt fenn.:

- Védett értékek

Miemlékek

2067 |

[akéhaz

A telepillést a milemléki jelentSségii védett teriletek/ épl'ileték érintik:

e
: Kornyezet hrsz

5572, 551, 20, 16, 5

Szent Antal szobor

{ R.k. templom elbtt { 153

3786 | 4068 | Lakohaz - | Akécu. 11, 120 10, 19, 21, 55/1, 55/2
3793|4066 | Szenthdromsag osziop | AK&G L. 70. 753 ) '
3794 | 4072 :

Helyi ertékvedelem

A helyi vedett epuietek epltmenyek koret az értékleltar alapjan, & telepuleskep vedelmérdl

szoio

Fertéhomok kdzség - Onkorményzat Képvisels- testiiletének

12/2017.  (X1.20.) .

dnkormanyzati rendelete régzitl. Ez alapjan a védett épliletek az alabbiak:

1. 1Akacu. 5, 12 hrsz. Lakéhéz
2. |Akécu. 15. 25 hrsz. | Lakshaz
3. | Akéc u. 16, |26 hrsz. - Lakohaz
4. | Akéc u. 17. 27 hrsz. Lakéhaz
5. | Akac u. 34. 48 hrsz, Lakohaz
6. |Akéc u. 39. 54 hrsz, Lakohaz
|7 | Akéc u. 40. 56 hrsz. | Lakéhaz
8. | Akac u. 78. 191 hrsz. Lakéhéz
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9. | Akdc u. 77. 192 hrsz. |Lakohaz
10. | Akéc u. 85, _|201hrsz.. - |Lak6haz
11. | Mezd u. 216, | 220hrsz, |Lakohaz

" Régészet '

- Lelé-
hely-
szam
1729 11 | AKde Utca 4446, 68, 66, 60/1, 67, 69, 65, 64, 62, 63, 59, 58, 57, 90,
- ' 60/2, 60/3, 74, 73
o R 43, 44, G0, 5571, 55/, 355, 207, 206, 04, 205,
46321 | 2 Akdc u. 30-79 '201,.200, 202, 47, 199, 198, 197, 198, 195, 194,
36, 35, 34, 37, 49, 48, 45,40, 39, 38, 41,42
46323 |3 Fovenyes-d(ilé 044/15
47630 | 4 Kelementag | 09878, 09877, 09876, 098/5, 0983, 098f2 09871,
, R T 099; 042/3,.036/3
48034 |5 Romai katolikus templom® 152”- 153, 90, BO/3, 60/, 60}'2 :
78173 |8 Domb-ddi8 - 078/14, 078/16, 078/15, 078/17, 078/18
88003 |27 - | Kis-Bajesal. | 0199, 097, 098/13, 0203/16
' 019/3, 032/5, 032/9, 032/10, 032/16, 032717,
L o 032/18, 032119, 0106/2, 07/4, 07/13, 07/12,
57755 | 1 Also-fertdi-legeld - 07110, 07/18, 07/15, 07/14, 07/11, 07/2, 07/9,
' ' 0718, 01043, 07117, 07124, 07118, 032/6, 032/8,
03212, 010/2, 0114/6, 032/22, 032134, 032/35
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5. KOZLEKEDES
5.1. Kozdtl hél6zati kapcsolatok

Fertbhomok & kdzlskedési tengelye, egyuttal a teleplics gylijtéutja az un. ,Fertd-parti” 8518
szamu FertSendréd-Sopron dsszekdts at, amely kelet-nyugati irdnyban szeli 4t a telepulest -

-adva-annak f6 utcajat Akdc utca névvel. Eszak-~déli iranybdl csatlakozik a 8524 sz. Fert6homok

Bsszek6ts ut, amely a 85 sz. fout fele biztositja a révidebb kozvetl_en Gsszekotest (Vasut utca),

A 8518 sz. a 85 sz f5Utt61 FertSendréd kiilteriiletérs| indul északi iranyban kicsatlakozva.

A te]epi]léshez legkdzelebb esé gyorsforgalmii Ut éz elpf:]o M85 autout, amely majd a 8524 sz,

Ut és a 85 sz. {60t érintésével lesz slérhetd. A legkozelebbl varosok a nyugati iranyban 18 km

. tavolsagra lev Sopron kb. 24 perces menetidével, illetve a keleti iranyban 9 km tévolsagban
- talalhat6 Fertdd kb. 15 perc menetidével. A megyeszékhely, Gy6r autéval a legrividebb, kb. 1

oras menetiddvel a 8524 sz. Ot — 85 sz. Ut Utvonalon érnetd el jelenleg.

5.2. F6bb kézlekedssi CSOmépohtok

A varos teruleten valamennyi kozutl csomopont szmtbem KaZiltk halozatl és forgalml
szempontbdl a f6utak egymassal, illetve a gyfijtéutakkal alkotott keresztezodesel a
legfontosabbak. Az Uthalézat Csomépontjal eqy kivétellel a legegyszerlibb szintbeni tipustak,
Jelzolampas iranyitas nalkiil, i{6bbnyire a csatlakozo utak ala folerendelesevel kis reszben :
egyenrang( utkereszteze&,kent Kialakitva.

A fébb csomdpontok jelenlegl és a tavlatban varhato forgalml terhelese nem haladja meg az

egy $avos korforga{mak kapamtasat

5 3. Belsé uihafozat

A gyGijtéutak olyan belterule’u utak, amelyek a ierulet feliarasa mellett korlatozott kapcsolati

funkciéval is rendelkeznek. A lakéutcékkal szemben - az utkeresztezodesekben forgalml
elséhbséggel rendelkeznek _ o

A _gyuﬁoutak - a féutakkal egy[jtt — biztosiijak a fdrgalomcsiilapl'tott - Gvezetek
tomegkoziekedéssel és egyéni jarmivekkel térténd megkdzelitését., Ezen 6vezetek

- legnagyobb terilete 1 km?, Iegnagyobb hossza, széless€ge 1 km lehet. Fcirga]omcsill‘apl‘tott_
Ovezetnek a lakdterliletek egy részét célszer( Kijeldini.

5.4, Kéz8sségi kbzlekedés

Fertéhomok a kozforgalmu kozlekedeset a helykdzi autébuszvonalak jaratai latjak el A
buszkdzlekedés sirli; munkanapokon Sopron fele kozel 50 visszafelé 28; Fert6d iranyaban
27 jarat kdzlekedik. '

A beltertileten 3 megallopar miikodik, amelybol 3 megall6 rendelkezik utasvardval, A megallék

- 300 meter sugard hatésteriilete a lakott terlilet nagy részét, az Udils teriilet klsebb reszet fedi

fe. A telepllés vasUti megallshellyel nem rendelkezik.

_5 5. Kerékpdros kézlekedés

A telepllésen a 8518 sz. kdzut mentén részbenﬁiburkolati jellel elvalasztott gyalog- és
kerékparuton, részben pedig alacsony. forgalmu, kerékparosok szamara kitablazott orszaguten
haladhat a kerekparos forgalom. A kerekparos nyorvonal része az Eurépai Kerékpéros
Utvonalhalozatnak EuroVelo 13JeEIeI Becslések szermtelerlatobb 10.000 fotakerekparosok
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‘szama, azonban a kerékparosok éﬂagos napi szamat illetden nem all. re-hdelkezesre hivatalos _
) forgalomszamlalael adat. A terv U kerekparutak kialakitasra vonatkozdan nem fogalmaz meg'
Javaslatot ' :

- 58 _F_6bb gya!ogos kbzlekedés

A gyalogoskdzlekedes szémaraatelepulésenéthaladé es telepllestfeltarc 8518 sz, orszagos
kézl(t mentén mi_ndk_ét oldalon kiépitésre kerlilt a- jarda, a kiszolgald utcakon azonban
nagyrészt nincs, vagy csak szakaszosan van kiépitve, A jardak allapota, kialakitasa és
szélessége valtozd. A lakd-Kiszolgals utakon azonban altalaban a gyalogos forgalom az
Uttestet veszi |genybe :

5. 7 Gep;érmu-e!he!yezes parko.'as

Az Gttestex mellettl foldpadkak tobbnylre lehetbve teszik a szemelygnpkocswal 1rténd ledllast,
a- lakotelkeknél pedig a jarmiitarolast. A.burkolat nélkuii ‘llapot azonban koztlsztasagl €5

. kozlekedesblztonsagl szempontbol egyarant aggalyos

Klepltett parkeld taldlhatd az onkormanyzatl hivatal el6tt és a templom mellett Az ovoda
kdrnyéke {Vasut utca eleje) parkoIaS| gondja[nak enyhitése megofdas alatt all.

Nagy forgalmat vonzo rendezvények esetén sziikség lehet a szokasosnai tobb parkolohelyet
hiztositani. Mivel ez a helyzet csak révid idére all fenn, ideiglenes intézkedéssel oldhaté meg
példaul lakoutak célforgalomra kijel 6lésével vagy egyiranylsitassal.
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6. KOZMUELLATAS
- VIZIKOZMUVEK
| Vizellatds

A teloplilés wzellato halozatanak uzemeltetqe a Sopronl Vizm({ Zrt, A szukseges vizigényt a
Fertomentl Térségi Vizellatd Rendszer vezetéke szolgaltatia 1972 6ta. A szolgaltatott § voviz a

~ Soproni Vizm{i Zrt. miikddési teriiletén jellemzéen meélyfirasu kutakbol kerdll kitermelésre. A .

vezetékes ivoviz ellatas megoldott, a vizellaté haldzat a beépitett terlileten minden utcaban”

'megepult A vizhasznalat jellege kozce!u a wzszolgaltatas ellatasi forméja kerticsapos,

hambekqteses

A telepllés a 219/2004. (VII 21 J Kormanyrendelet eIowasalvaI osszhangban a modosﬁott.

- 27/2C54. (XI1.25.} KyWM rendelet szerint a felszin alatti viz al}apota szempontjabol fokozottan

erzekeny teruleteken levd telepuiesek kozé tartozik.

Szennyvizelvezetés

Az ivovizelldtas mellett 'a sze_hnyvfzgﬁ]jtés ‘is a -Soproni Vizmld Zrt. Fertddi
. Uzemmérmnbkségéhez tartozik. A teleplilesen 1995-ben teljes mértékben kieplilt a kommunalis
‘szennyviz csatornahdlézat és ugyanebben az évben a fertéendréds szennywztlsztlto telep

' uzembelepesevel a tlsztitas is megoldodott

A csatornahdlozat kzeplteﬁsege kdzel max;malls de csatornahalozatra r& nem ktott teriiletek

is megtalalhaték, ahol a szennyezett viz, gyUJtese még, a talajban kialakitott szikkasztok,
tarolok, emésztégddrok segitségével torténik. Ezek j6 része azonban nem szakszerd modon

van Kkialakitva, _igy" nem latja el rendeltetésszerl feladatat. Az dsszegyljtott szennyvizek

eltavolitasa szippantassal tdrténik, amelyst a Soproni Vizm{ Zrt. végez.

A beépitésre nem szant terillethasznosftasy terilleten keletkezs szennyvizek elhelyezése '
elméletileg helyi kozm(ipotlo alkalmazasaval is megoldhaté. Ennek korlatot szab a telepilés
felszin alatti vizminéség védelmi teriileten valé fekvése és a telepllésen uzemelo vizbazis
védelmének igénye. A helyi kGzmipdtldsra zart szennyviziarold |étesitése javasolhato, annak -

figyelembevételével, hogy reallsan napl eqgy smppantasnal tobbet becsuietesen _senki sem

vegeztetne el.

' Csapadek\nz elvezetes

Atelepiilési teriileten a felsil’h] csapadekviz elvezetése nyilt rkos rendszer(i és szikkasztasos
dzemben mikodik. A morfoldgiai viszonyok -eredményeképpen az: elvezetés megfeleld

“karbantartas mellett megoldott. Sz{ikséges lenne a szikkasztasos jelleg teljes megszintatése,

helyette a gravitaciés Gton tdriéné vizelvezetés Ienne a megoldas. Jelenleg foldalatt

- csbrendszerrel és . felszini arkokkal t6rténik a csapadékviz-elvezetése. Az atereszek-

rekonstrukcidja fontos megoldand¢ feladat. Kibntések, helyi vizkdrok nem Jellemzoek 8.

- teleplilésen, a csapadékviz elvezetés kiépitése Dsszességében megfeleld.

A telepllések ar-és belviz veszélyeztetetiségi alapbn tortend bésorolasardl szolé 18/2003
(X11.9.) KwwM-BM egyuttes rendelst szerint nem- tart02|k a nyllvantartott te[epulesek kéze a
kozség.
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ENERGIAELLATAS

A telepiilés energiaelldtdsdra a vezetékes energiahordozok Kkézil alapvetden a
villamosenergia és a foldgaz all rendelkezésre. A nem vezetékes energlahordozok kozul a
szen, olaj, fa €s blomassza hasznalatajellemzo még a telepiiiésen..

Villames energla

Fertéhomok villamos energia ellatasa 20 kV-os fSeloszto ha]ozaton keresztui torténik, a
vezeték Hidegség !ranyabol érkezik. A Mez6 utca és az Erzsike utca rdvid szakaszan hianyos
a teleplilési vezetékhalézat. A villamosenergia . szolgaltatdja az E.ON- Eszak-dunantuli

Aramhélozati 2rt.. amely a teleplilés VJIIdmosenergla eliatasat tobb transzformatoraﬂomason
 keresztiil biztositja. - :

Fo]dgézellatas

A FertShomokot is magaba foglalo Sopron menti terseg primer. gazellatasat az NKM Eszak-

- Dél Foldgéazhalézati Zrt. nagykézépnyomasd vezetékrendszere biztositja, mely halbzat a’

kozseg terliletén teljes meértékben kiépilt. A gazvezetekek védbiavolsdga kozepnyomasu
gdzelosztd haldzatnal D100 PE vezetéknél 5-5 m, D 63 PE vezetéknél 4-4 m. A kézlizemil
gézellatas lehetdsége minden beﬂeruletl ingatlanon biztosftott. A gazellaté halozat miszaki
allapota kivéls, lizeme megblzhato a Jelentkezo rendeltetesszeru |genyek klelegltesere..

maradéktalarnul képes. :

Egyeb

. A foldgazhalozatra nem osatlakozo mgaﬂanokban a termlkus céll energlalgeny’[ nem
© vezetékes energlahordozo (jellemzden szén, fa) hasznosftasaval elégitik ki. A hagyomaényos

energiahordozok hasznositasa jelentds komyezetterhelést okoz, kiléndsen a kdryezeti
levegére nézve. Ahol a termikus energlae[!atas hem vezetékes energlahordozoval tortenlk ott
a hasznalati melegviz eloalhtasa Jellemzoen wllamosenerglaval megoldott.

: Kozv:légltas

A telepules kozvildgitasa a mai wszonyok kizott korszerunek mondhato A haldzat

. korszer(isitési munkaira 2019. &8szén kerilit sor. A teleplilés LED-es kozvilagitas.
korszer(isitését az ENERIN ESCQ Energetikai Kft. végezte. A telepulesen jellemzéen

kisfesziiltségli tartooszlopokra szerelték a kozwlagltaSI lampatesteket. .

- MEGUJULO ENERGIAFORRASOK

Napenergia _ _
Hazankban a legegyszer(bben kiaknazhaté energiaforras a napenergia, két forméaja ismert, A

_passziv hasznosités olyan épitészeti megoldasokat jelent, melyek révén az épiiletszerkezet

alkalmassa valik a napenergia begy(ijtésére és tarolasara. Népszer(ibb hasznositasi forma az

- aktiv, mely a napkollektorOSlés napelemes megoldasckat jelenti. A hesugarzott napenergia
-mennyisége hazankban évi~1200 kWh/m?kéril mozog. A napkollektorok gézds és folyadékos

valtozatliak lehetnek. Mindkettd tipus inkdbb csak szezondlisan (&tmeneti id8szakban)
hasznosithats jol ftésre és melegviz termelésre. Elénys, hogy héztartasi - léptékben
megvalosithato. Hatranya, hogy télen nem tud ervenyesuln! valamint kel hozza
kiegészitésként hétarold tartaly Ha fiitésre is akarjuk hasznélni, -akkor mindenképp -

- megoldandé feladat a tarolas. A nyari idészakban jellemzéen képes annyl meleg vizet fermelni,

hogy telepitése nagyobb I8ptékben is javasolt (teljes témbhazat, illetve kézintézmenyt ellatd
rendszer). A napelemes rendszerek telepitése is javasolt haztartasi szinten, mar_meg_levo
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infrastruktdrahoz kézvetlenil kapcsolhato. Figyelemme.l kell lenni az arnyékold hatésok
keriilésére, illstve a telepités soran figyelerhme! kell lenni a-nap Jarasara a j6 pozmmnalashoz'-

(pl. nappalyadiagram segitségével).

Fertshomok terijietén 1800-1900 a napoé drak szama, amelynek hasznosi’thatésagét a nyar
id(’jszakban' célszerll igénybe venni. Hasznositds lehetésége napkollektorokkal termikuis céil
snergiaellatasra, naperdmiivel, napelemme! villamosenergia termelésre blzt05|t0tt de a .
hasznositdshoz szlikséges beruhazas -megtériilését gyorsan nem lehet varni.

A wzsgalatok szerint a napenergla hasznosftasa helyi jelentéséggel intézmeényi szinten és :
hazi hasznositassal alkalmazasuk egyre nOvekszik. Nyllvantartas nem all rendeikezesre az
elhelyezett napkollektorokral, napelemekrél. :

_ ‘A napenergia erdmiivi hasznositasahoz a helyi épitési szab‘e’x_lyzatban szlkseges biztositani a
- létesites feltételeit, tekintettel a térségi tervek elvarisaira. - :

Sze!energla

Sopron és térsége a szelenerglat viszonylag kedvezoen hasznosithato teruleten fekszik, a -
hasznositasi lehetésége adott. Szélerémi létesitési szandékot azonban a telepllés szaméra
meghatarozobb szempontok ala kell vetnl. A szélerdm(l telepitése a telepilés arculatat

telepllésképet nem ronthatja. Szélerémil telepitésére jelen felulwzsgalat sorén nem tervezett, . -

Kornyezeti ho - Hoszwattyuk

: Ked_vezo megoldas lshet a kornyeze_ti h$ hasznositasa, mely alatt a felszin kozeli geotermikus, -

hidrotermikus, és légtermikus energia felhaszndlasat érjiik. Hazankban viszont csak a
melységi, geotermikus energia hasznositdsa jellemzs. A hdszivattyliknak tobbféle
energiaforrésa lehet. A legegyszerlibb és legolcsobb megoldas a levegd—viz hdszivatty(
alkalmazasa, ennek viszont a nem llando killss levegs homersek!et mlaﬂ az uzemelteté8| '

“ kéltsége magasabb Jehet.

" Egyenletesebb hdkinyerést biztositanak a féld-viz hészivattydk, azoﬁb_an itt a berendezés

mellé talajszondakat, illetve talajkollektorokat kell fektetni. Ezek baruhazasi kéltsége a nagy:
foldmunka miatt igen magas is lehet. A harmadik tipus a vizwviz hészivattyll, melyhéz a legjobb,
ha a kdzelben kiakndzhaté termalkutak vannak. Mindezek figyelembevételével meg lehet
talalni leggazdasagosabb - megoldast, amivel a legoptimalisabban . lehet csokkentenl az
mtezmenyek energlafelhasznalast

Lehetdség van azonban a berendezés elekiromos energia |genyehez lNlesztett napelemekkel
egyltt torténd telepitésre (ami tibblet beruhazasi kltséget jeIent) akkor megfelelo vezetékes
energlafelhasznalas csokkenés érhetd eI :

Blomassza _

A biomassza hasznositasa jelenleg hazankban a megljuldk kozott a legnagyobb aranyt
képviseli. Szarmazhat erdSkbd!, energialltetvényekrdl, ide tartozik a biolizemanyagok
hasznositasa, valamint a biogdz elSallitasa is. Fzek kozil az erddkbél szarmazd a
legnépszer(ibb, vagyls a tizifa felhasznaldsa.  Ezen rendszerek kiépftése az elézéekhez
képest a legolesdbb megoldas. A tlizeldanyag beszerzése, tarolasa, iletve felhasznélasra
elékeszitése !e_hét az, ami tdbbletkdltséget, illetve tébb ember alkalmazasat jelentheti. A napi
és heti héigényekhez vald pontos teliesitmény Hesztése mar kildnbdzé elekironikai
berendezésekkel megoldhatd, igaz ezek beruhazasi oldalon némi tobbletkdltséget jelentenek,
Fontos lenne telepiilési szinten is nagyobb szerepet szanni a szerves hulladékok (mezd-, és
erdbgazddlkodasi, illetve egyéb eredetl) energetikai hasznositdsédnak. Felhaszndlasa
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nemesak hulladekgazdalkadam szempontbol elonyos hanem sokretu hasznosdhatosaga
miatt is.

HIRKOZLES

Vezetékes hirkbzlési halézatok

Feribhomok kézség vezetékes telefon szolgéltatdas szempontjgbdl a 99. sz. Sopron primer
kérzetbe tartozik, melynek telefon halézata a Magyar Telekom Nyrt. tulajdona. Mivel a
teleptlés gyakorlatilag Gsszeéplilt Hegykdvel (és korabban C)nkorményz‘atuk is kozbs voltya
két kdzség hirkdzlési haldzatai dsszefliggenek. A teleplilésen a Magyar Telekom.vezetékes
beszédcéll és szélessdvl szolgaltatast nyljt. Mlholdas TV szolgaltatassal, ill. mobil
lefedettséggel is rendelkemk Halbzata onal[o oszlopsoros, de helyenként |génybe veszi az
E.ON oszlopait is. :

A teleplilés masn( vezetékes hirkdzlési e?f"‘géltatéja ai Vidanet Kft, mely. ugy'anceak telefon, :
radid, TV és internet szolgaltatast kinal az eloﬁzetoknek Halézatuk {mely-a Telekomenal

_ kisebb terlletet fed le) az E.ON oszlopsorara van fuggesztve

A telepllesen bellli vezetékes tavkdzlési haldzat a jellemzben oszlopokra szerelten éplilt. Meg

- kell jegyezni, hogy a tavkdzlési halézat szaméara tdbbnyire &nallé, sajat oszlopsort helyeztek

el, amely az utcak arculatat teljesen uraljak, az utcafasitas lehetdseégét nehezltl_k

A teleplilés arculaténak alakitasa megkivanja; hogy U] fejlesziési terlileten vezetékes halozat
mar kizardlag csak foldalatti elhelyezéssel létesiilion. Nagyobb téviatban fokozatosan, az
utépitéshez kapcsolddéan, illetve a szilikségessé vald haldzati rekonstrukcid idején a meglevs
halozat féld ala térténd athelyezésével biztositani fehetne az utcafasﬂas Iehetoaeget amely a .
latvanyjavitason tul a mlkrokllmat is javitja. : :

A telepllésen mobil postai szolgaltgtas s meég egy- nyilvén_os tévb-esZél(j allorhas mﬁkfjdik'. A
kozsegben a lakas-févonalak szama az elmult években ndvekedett, jelenleg 218, amelybél az
Uzleti fdvonalak szama 9. Ez az arany a kozsegben {&v6 220 lakashoz v1szony1tva szinte teljes

fedettséget mutat.

A kabeltévé halézat ugyancsak tel}eskt')rl'jen kiépl’tett. Az Info TV helyi szerkesztésﬂ', vezetékes
TV szolgaltatést nyljt. Az internet-hozzaférés lehetbsége a teleptilésen kdzel 100%-0s. A
térségben valamennyi vezeték neIkull tav- és misorszoré szolgaltato megfelelo vételi
Iehetoseget tud biztositani. :

Mobil hirk6z216 rendszerek

Fertéhomok terliletén mindnarom mobil, hirkdzlési szolgaltatd clérhets.

A Telenor Zrt adatszolgaltatasa szerint GY-0219 sz, 4tjatszé allomasuk — mely a Fertéhomok
044/15 hrsz. ingatlanon &l16, silé tetején van elhelyezve — EQV koordinatai: 255185, 479,335,
A kozelidvdben nem tervezik Ujabb dllomés épitését, de kérik, hogy a rendezési terv
blztosﬂson [ehetoséget egy Ujabb allomas telepltesere valamelyik magas épllet tatején.

A Vodafone Hungary Zrt adatszolgaltatasa,szerint Fertdhomokon nincs mukodo allomasuk.

A Magyar Telekom Nyrt adatszolgaltatasa szerint Fertdhomok teleplilés ’teruieten jelenleg
sem Uzemels, sem tervezett, vezetéknslk(i telephelyuk nincs. Ferthomok teriiletst érinti az
alabbi végpontok kozotti (id6kdzben mar megszlintetett) mlkrohullamu Osszekottetésiik
nyomvonalvédelmere bejegyzett magassagl karlatozasok, de UJabbak bejegyzése nem all
szandekukban : : :
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7. KORNYEZETVEDELEM

A telepiilésfejlesztési koncepcidrél, az integralt telepillésfejlesztést stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzdkrol, valamint egyes teleplilésrendezés sajatos jogintézmeényekré
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint az egyes tervek, illetve programok kérmyezeti
vizsgalatardl szolo 2/2005. (1 11.) Korm. rendelet szerint ,a teleplilés egészére készlild
telepulésszerkezetl terv, helyi épitési- szabélyzat és szabdlyozasi terv” esetén kornyezefi
érickelést kell végezni a varhaté jelentds hatasok ellendrzése érdekében. Az elkésziit
kérnyezeti ériékelés Onalld dokumentumként csatolasra keruft mely a telepules részletes

kdmyezeti szempontd értekelesét tartalmazza '

L

7.1. Komyezetvedefem és telepiilési komyezet

Elsédlegesen a 1995. évi Lill. forveny - a kornyezet vedelmenek dltalanos szabalyairdl —
elGirasait- vettlik alapul, illetve az acott kdérnyezeti elemekre vonatkozd hatalyos szakagl-
rendeleteket, meiyeket a csatolt kbriyezeti ertékeleshen részletesen ismertettink. Ezen fellii
a varos telepulesszerkezetl adottsdgait a 7997, évi. LXXVIIL térvény — az épitett komyezet :

Iakltasarol és védelmerdl — szempontjalnak figyelembevételével is wzsga]tuk

: 7 1.1. Ta!ajvede!em

- A term&féld védalmerdl szo]o 2007.évi CXXIX. térveny vonatk02|k a talajok védelmére. |

Fertéhomok: teruiete a Feri6-medence kistdjhoz tartoz_lk A kistaj fele vizzel csak részben

- kitGltott nadas mocsar, egytizede nyilt vizl to, a tobbi terlilet alacsonyartéri helyzetl siksag. A |

felszin magasséga 116 a tengerszint-felett, a viztikér 115 m magassagban van. A Ferts -
szabalyozasok el6tti magas vizallasai alkalmaval a-taj nagy resze viz alatt volt. A felszin

_ tagoltsagat a nagyszam( belvizi csatorna jelenti. A felszinnek a tomedencén kIVU] 115,5 m
feletli része mmosﬂheto mez6gazdasagilag hasznosﬁhatonak

A :klstaj nadda_f fedetl részében recens tozegk_epzodes folyik. Az -_é[ﬁnté_sfﬁl'm_ester_ség'esen
védett szaraz felszin artéri iszappal, l&pi és réti agyaggal boritott. FekUjében ‘vastag

“pleisztocén homokos- kav:csos retegek helyezkednek el, amelyek altalaban j jO viztarozok és jo _ B
vizadok.

- Avizek mez6gazdasagi eredet(i nitrat szennyezéssel szembehi védelmér6| 52616 27/2008. (if.

7.) Korm. rendelet szerint Fertéhomok nitrgterzékeny telepules igy be kell tartani a vizek
mezogazdasagl eredet(i nitrdt szennyezésével szembeni védelméhez szukseges cselekveési
program részletes szabalyairdl szol6, valamint az adatszolgéltatas és nyilvantartas rendjérdl

- szolo 59/2008 (V. 29.) FvM rendeiet szetint a helyss mezogazdasaga gyakorlat” szaba!ya!t |

7. 1' 2, Felssz és fe!szm a:‘attr wzek vedelme

Az Orszagos TeruletrendezeSI Terwel osszefuggesben a 9/2019 (Vf 14.) Mvit rendelet a
 terilletrendezési tervek készitésének és afka!mazasanak kiegészits szabafyozasarof.
_ V|zm|noseg~vedelm| teriilet Bvezetét jeldlte ki a komgazgatam terllsten. A felszin alatii viz
~ allapota szempontjabol érzékeny terlleteken levé telepillések besorolasard! szolé 27/2004.

(X11.25.) KvWM rendelet alapjan Fertdhomok fokozottan érzékeny teriileten helyezkedik el. -

. Afelszin alatti viz allapota szempontjabdl fokozottan érzékeny terlileteken az alabbi élﬁl’résbk

betartésat szilkséges szem el tartani:

« ftilos'a felszini vizek potlasa felsz[n alattl vizb8l;
« tilos olyan tevékenyseég vegzése, amelynek kovetkezteben a fedoretegek e tavolltasa
- révén felszinre kerll a felszin alatt[ viz,
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o tilos olyan banyaszati tevékenység végzése, amelynek kovetkeztében a kulsz.m
‘megbontasaval kialakitott banyatalp a mammahs karszthszmtei 10 m-en beldl
megkozeliti. :

Atérség a Fertét Iecsapcﬂo Hansagl—focsatorna révéna Rabca Mosoni- Duna V|zrends7erehez
tartozik. A fécsatorna a tdjat 5,5 km hosszan érinti. A Hansagifécsatorna vizall4sai,
vizhozamai a Fertdt szabalyozd Fertd-széli- -zsilip allasatdl figgenek. A Fertd felszine atlagos
vizélldskor 310 km2, melynek egynegyede hazankban talalhato Szélsséges vizallas-
mgadOzasal nyoman kb. 150 evente Kiszarad. '

A talajviz mélysége 1 m . Koriil ingadozik, mennysege az iszapos-agyagos felszin kozell _

rétegekben - nem szamottevd. Kémiai jellege natrium-kalcium-magnézium-

: hidrogénkarbonatos, szulfaftartalma m_egha]adja a 300g/I-t. -

7._1'.3, L'evegt’:itisztaség és Vf‘ﬁ;e!me

. Fertshomok a 4/2002. (X.7.) KvWM réndélef Kategorizalasa alapjan az orszag olyan egyéb
- terliletel kézdtt szerepel, amely nem tartozik |égszennyezettségi agglomerdcidba, A -

kdzlekedésbal szarmazo Ievegoszennyezes nem Jelentos hiszen a 85. szamu fout atmend:

'forga!ma a teleplilest nem érint.

Fertohomok esetebeﬁ a helyi Iegszennyezo forrasok, gazdasagi telephelyek mondhatok -
jelentosebb terhelének. Légszennyezettség szempontjabdl dkoldgiailag serulekeny terlletnek
{ahol. szigordbb légszennyezeltségi hatarérntékek betartisa mdokolt) az, okologlal halézat
ovezete es a Natura 2000 teruletek tekinthetdk. '

JelentSsebb buzklbgcsato forraskent  (diffdz) a belteriilet 'kézpontjéban talélh_até'

" mezbgazdasag lizem sziikséges megjeldini. A kilterGleten allattarts telep nem talalhaté.

7.1.4. Zaj és rezgésvédelem

- Fertéhomcik nem tartozik kiemelten zajterhelf telepilések kdzé. A kbzlekedés 85. sz. fout

elhelvezkedésének kiiszdnhetien nem okoz zajvedelmi szemponthal problemat Az ipari es
egyéb gazdasagl letesnmenyek mint zalforrdsck oft okozhatnak zajvedelmi problemat
elsésorban, ahol a telephelyek a lakott teriiletek kizelében Ietesultek

7. 1.5. Sugarzas elleni _vede!em

Fertshomok kézelében sugérzésvédelmi's-z'e-mpontb_é! jelent8s [étesitmény nem talalhatd, igy
a katasziréfak elleni védekezés egyes szabdlyairdl szolo 62/2011. {Xi1.29.) BM rendelet

- modositasardl sz6l6 61/2012. (X11,11.) BM rendelet 1. szam mei!eklet értelmeben a telepules
nem sorolt katasztréfavedeIml ovezetbe

-7 1.6. Hulladékkezelés

: Az Onkormanyzat a telepulem sznard hulladek gyuﬁesere szallltasara és artalmatlanito helyre

térténd elhelyezésére iranyulo kzszolgaltatési szerzédést kotott az STKH Sopron és Térsége

- Nonprofit Kfi-vel. Az évi atlagos hulladéktermelés 300 kgffs. Az Gdiléknél a fakossag

gyljtdedény igenybevétele helyett, a kdzszolgaltatas igénybevételének idétartamara térités
elleneben hulladekgyljté zsakot igényelhet. A kozszoligaltata& szelzodes ertelmeben a
hulladek elszallitasa hsti 1 alkalommal 10rten|k '
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A szelektiven gy(jtott hulladékot is gyUjti a kszszo!galtato hézhoz mend zsadkos gylijtés
formajaban valésul meg. Ezen fellil a zéldudvarokban is leadhaték a lakosség altal szelektiven
gyuﬁott hulladékok, a kozeiben Fertoszentmiklosra es Fertodre is lehetdség van klszallltanl

7.1.7. Vrzuahs kornyezetterhe.’es

Az Orszégos Teriiletrendezési Terv lehatarolasa alapjan az okologia: halozat ovezete érintia -
Fertd nadasat (magterllet), kiegészillve a belterllet északi hataraig huzodé pufferteriilettel.
Kivald és j6 terméhelyi adotisagl szantdteriiletek is megtalalhatok (Kisebb Kiterjedésben, a
kiiltertilet északi részén, ahol erdéteriilet is mozalkosan jelenik meg) Tajképvédelmi terllst
dvezete a telepulém terulet majd egészet fedi le.

7.1.8. Arwzvéde!em

Fertbhomok kozigazgaidsi terlilete a telepllések ar- és belvi'z. veszélyezietehségi alapon
t6rténd besorolasaré! szold 18/2003. (XiL9.) KvWM-BM egylttes rendelet alapjan belvizzel

nem veszelyeztetett teleplilés. A nagyvizi meder, a partl sav, a vizjarta és a fakadé vizek 4ltal .

veszelyezietett terliletek hasznalatarél, hasznositasardl, valamint & folyék esetében a nagyvizi -
mederkezelési terv készitésének: rendjére - és tartalmara. vonatkozd szabalyokrdl sz6lo
83/2014. (1. 14.) Korm.rendeletben felsorolt folyoszakaszokhoz rendeltnagywa mederrel nem
érintett.

8. KORLA:I'OZG ELEMEK, VEDOTERULETEK ES VEDGSAVOK

A

Fertohomok lerlletén. az arkok, a csatornak a Fertd-to, az oroksegvedelml a téj- és
természetvédelmi elemek, kbzutak, vasut, a kozmuvek és véddterlleteik Jelennek meg
védelmi vagy korlatozo elemkent. C :

A telepil esrendezem eszkozok a tervek Ieptekenek megfel eloen 3 kovetkezd védelmi és
korlatozé elemekst jeldlik: :

"+ vizgazdélkodasi teriletek, _
« vaslt terllete s Vedotavo!saga
-« orszagos kdzutak és azok Kiilteriileti vedotavolsaga
* Natura 2000 terliletek, -
» ' Fert6-Hansag Nemzeti Park terilete,
» fokozottan védett természeti teriilet,
. 't')k'o]égiai halézat magterilste,
+ Okologiai halézat Skoldgial folyosdja,
¢ Okologiai halézat pufferteriilete,
+ tajképvédelmi tertilet,
+ 20 KkV elektromos Iegvezetek és Vedotavolsaga
+ nyilvantartott régészeti lelGhelyek,
+ milemiékek, '
o miemiéki kérmyezet,
s helyi vedelem alatt allo epuletek '
» helyi védett utcaképek’
~+ helyi védelemre javasolt értekek,
« telek be nem épithetd része,
. kotelezoen zoldfeluletkent fenntartando telekresz

-
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3. meliéKlst a 111/2022. (XI1. 19.) képvisels-testiileti hatdrozatahoz

VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES U_TEM_EZESEK) BEMUTATASA

Fert6homok kozseg hatalyos telepulesrendezeal eszkozet 2001 ben kerlliek jovahagyasra,
igy azok feliilvizsgalata iddszer(ivé valt. Bar az évek soran a- smksegesse valt klsebb
pontositasok a telepiilésrendezési ezkdzdk médositasa soran atvezetésre kerliltek, a 2012

utan megvaltozott - (napjainkig: Valtozéj jOgszabélyi kérnyezet €s az epilésiigyben Z_a'jlé

folyamatok, a szereplék eivarasai, és szandékal napjainkra jelentdsen megvéltoztak, ennek
okan meriilt fel a hoidlyos tervek felllvizsgalatanak igénye. Elzménykeént 207:0-ban elkésziilt
Fertshomok  megalapozd ~vizsgalata, Orékségvédelmi Hatastanulmanya . és
Telepiilésfejlesztési Koncepcidja. A jogszabdlyi valtozasqknak megfelelfen 2017 vegeére

elkésziilt a kdzség telepliléskép! arculati kezikdnyve €s a telepiilésképi rendslete. Jelenleg, a
folyamat uto]séﬁéllomésaként pedig a telepliésrendezési eszk6zdk julnak meg.-

A 14 médositd 'ihdrtvényt részletesen bemutatd fejezet ellenere a valtozasokrél elmondhato,

hogy alapvetoen nem valtoztatjak meg a teleplllés kialakult és a hatalyos tervben rogzﬁett
tervezett szerkezetéi, de szamtalan helyen pontositjak azt. Osszefoglaloan a kovetkez6
valtozasok tortentek a felulwzsgalat soran: : '

. Alakoteruletek vonatkozasaban: : :
' o a teleplles meglévd, kialakult Iakoteru!etelnek ovezetl bescrolasa’ alapvetoen
_'nem kertilt mddaositasra, ' _

o Aa kuelolt lakoterilet feJ!esztes; tertiletek megorzesre kertiltek, azonban azokat
feltard | Gthaldzat, a. tervezett . telekosztasok és a terulet falhasznalasuk,
ovezetuk néhany helyen médosult.

~» Avegyes terlletek vonatkozasaban:

o a Polgarmesteri Hivatal és g Fertohomokl Szent Anna templom’ tovabbra |s

 telepiiléskdzpont vegyes terilletbe kerdil besorolasra
"o a Polgarmesteri Hivatal telkének -északi része a jelenlegi has’_zné!atn‘ak
megfe!eloen zéldter(iltbe kerll atsorolasra,

o U vegyes terllet nem keriilt kijeldlésre.

s A gazdasagi teriletek vonatkozasaban:

o a teleplilés nyugati hataraban kijelolt gazdasagl tertlet megszlintetésre Kkeriit,

helyette kiilonleges beépitésre szant idegenforgaimi terulet kerlilt kuelolesre
- mely a taviati fejlesztési célokat szolgalja,

o apinnyei gazdasagi terlilethez kapcsolodo teriiletrész tovabbra is kereskedelml s
- szolgaltatd teriiletben marad,

o a belteriilet hatardban, attol déire talalhato mezdgazdasagi Uzemi terllet a

- tervezett Odils vagy kereskedelmi szolgaltatd terilet helyett  kiilonleges
beepltebre szant mezégazdasagii lizemi teriiletbe kertil besorolasra a tenyleges
hasznalatnak megfelslden. - :

« - Az d(I6terliletek vonatkozasaban:

o a belterllettd! délre elhelyezkedd mezogazdasagl Uzemi teriilet a hatalyos terv
“szerint Gdiilési vagy gazdasagi fejlesztési célok megvalodsitasara alkalmas
terdlet. A jelenlagi hasznalat szermt azonban mezogazdasagl lizemi teriilet
keriilt itt kijelGlésre, :

~ STEPITESZET| £S VAROSFEJLESZTES| KFY 17635 PECS, DONATUSIUT 64, | TEL.: 30/271-5010 | E-MAIL: IRDDA@STERVKFT.HU



. FERTUHOMOK KOZSES

TELEFOLESSZERKEZETI TERY ) . - o 2

o az UdllSterlilettdl délre kijeldlt GdUS vagy kildnleges sportcéll fejlesztési
terillet a Jelenlegi fejlesziési elképzeléseknek megfelelden kildnleges
heépitésre szant idegenforgalmi terliletbe kerlll Atsorolésra : '

o az Udilsterllet nyugati hataraban kieldlt GdiHé célu feﬂeszteu terliet
megdrzésre keriilt. _ : '

» Akilnieges beépitésre szént teriiletek vonatkozésaban:

o az udildterllettdl délre kijelolt GdlIg vagy kildnleges sportcélll fejlesztési
terllet a jelenlegi feJIeszteS| elképzeléseknek megfelelben kulonleges '
beépitésre szant idegenforgalmi terlilethe kerill Atsoroldsra

‘o atemetS teriilete az alacsony beépitettség miatt beépitésre szant killénleges
terliletbdl beépitésre nem szant kllénleges terilletbe keriilt atsorolasra,.

o a belterillet déli hatéréban talélhatd mezégazdasagi hasznositast telephely
terlilete killonleges beépitésre szant mezogazdasagl uzeml teriiletbe kerult'
besorolasra, :

s Akildnleges beépitésre nem szant terilletek vonatkozasaban:

. o a telepllés kozpontjatol eszakra elhelyezkedo 02/6 hrsz-0 telek a jelenleg
haszndlatnak megfelelden kllldnleges beépitésre nem  szant s7abad|d0_
terlletbe kerlll besorolasra,

o a telepilés kézpontjatol északra: elhelyezkedo 019}’1 hrsz-u telek a'jelenleg
hasznalatnak megfeleloen kqunIeges beépitésre nem szant sporﬁeruletbe

keril besorolasra. '

o el6zbéeken il a temetd terilete sorolt’ kulonieges beepltesre nem széant
killénleges terliletbe, tvezetbe.

o Akbdzlekedési terlletek vonatkozasaban:

o a tervezett |akdterlleli és {idUlGteriileti fe;lesztesek modosulasa révén a
hozzajuk kapcsolédé tervezett Uthaldzat is modosul vagy tériésre kerdl, '

o az utcaszelesitési célt Szolgalo szabalyozasi vonalak feldlvizsgalata révén a
megléve Uthalozat tervezett szélesitése is pontosedik tobb helyen,

o a kézlekedési terlletek lehataroldsa pontosodik a természetbeni allapotnak és
az aktualis foldhivatali alapterkepnek megfeleloen

o a kotdttpalyas kdzlekedési teriiletek tekintetében nem t6rténik valtozas.

.« A zdldteriletek vanatkozasahan:

o Tovabbra a meglévé két kbzkert kuelolesre kerill Fertéhomok terlletén, az -
dnkormanyzat éplilete mogdtti ter(ilet valamelyest megnd.

o A jelenleg kialakuld lakoteruletekhez kapesoloddan zoldteruletek keriiinek
kijeldlésre., '

"« Az erdétertiletek vonatkozasaban: '

o az . erdbterlletek kijeldlése az erdészeti hatésag adatszolgaltatasa és a
természetheni hasznélat alapjan pontosodik, .

o -a hatélyos terven erdéként jeldlt, de természetben mezogazdasaql tertletkent
miikdds és az erddallomany adattar szerint nem uzemtervezett erddterdletek
mezogazdasagl teriiletbe keriilnek atsorolasra, . '

o azerddterilletek az elsédleges rendeltetésiiknek megfeleiéen keriiinek védelmi

_ vagy gazdasagi erdierlletbe sorolasra. ' ' '

o A mezBgazdasagi teriletek vonatkozasaban:

o az erdéteriletek lehatarolasanak pontositésaval a mezdgazdasagi teruletek is
pontosodnak,

o felUlvizsgélatra kerlll a mezogazdasagl terlletek Ovezeti besorolasa, amely
sorén a természeti értékiik szerint kertlinek elkilonitésre az egyes dvezetek.

o Az Akdc utca északi teleksoranak telekvégeiben minden telek esetében kertes
mezogazdasagl terulet kerill kijelélésre.
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e A v[zgazdélkodési teri]ietek'vonatkézéséba.n: )

e

o

[

Q

a vizgazdalkodasi terilletbdl természetkdzeli teriiletbe kerlilnek &tsoroldsra a
teleplilésen taldthaté nadasteriletek, ' '

a Ferté-to nyilt vizfellletének hatara pontosatasra kerdil, :
a mezdgazdasagi és nadas terlileteken - taldlhato csatornak érkok
vizgazdalkodasi teriiletbe kerlinek besorolasra, '

a telepillés belterliletén talalhato arokrendszer elemei heiyenként pontosadnak '

igazodva a természetbeni dllapothoz.

. Tovabba az allamlgazgata3| szervek adatszolgdltatasa alapjan pontosodnak a
természetvédelmi terlletek hatarvonalai, az épiteti 6rokség elemeinek lehatarolasa és
a regeszeti lelGhelyek hatarvonalai, :
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4. mellsklet a 111/2022. (XL 19.) kepviselG-testlleti hatarozatdhoz
" TERULETIMERLEG

3478 2,78

Kaziiti kdzlekedési tertiet
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5. mellékist a 111/2022. (XiL. 19.) képviselé-ies‘fﬁieﬁ hatérozatahoz

TERULETRENDEZES! TERVVEL VAL f‘JSSZHANGjG_AZOLASA

: 1 Erdoqazdalkodamterseq

Az eldirasck alap}an az erdok Ovezetére és az erdotelepltesre javasolt terilet ovezetere

vonatkozé  elSirasok  figyelembevétélével kel lehatarolni = teiepulea erdék

lertletfelhasznaldsi. egységeit. Az emlitett Gvezeleknek valé megfelelés a kivelkezd -
Orszagos és megyel dvezeteknek valo megfslelés cim fejezetben ker(l igazolasra.

2 Mezbgazdasagi térség

Az e!mrasoknak megfeleloen a terseg teruleten beIuI Fertohomok k021gazgata8| terlilste
99, 84%-ban mez&gazdasagi teruletbe sorolt, melyet az alabbi tablazat igazol: -

A mezbgazdasagi térség teriletén
bellll 99,84%-ban mezdgazdasagi
: e S _ tertitet ker(ilt kijeldlésre a
563,57 ha {100%) | . 562,67 ha {99,84%) teleplilésrendezés! eszkbzbkben,
A 1 ami az eldirt 75%-nal tébb, tehat
megfelel a magasabb szintli tervek
' © el¢rasainak.

.3 VlzqazdalkodaS|terseq

A térségre vonatkozo e]mrasoknak megfeleléen a wzga;?dalkodaSi terseg teruleten belll
Fertdhomok kozlgazgatéa terllete 100%-ban wzgazdalkodam vagy természetkdzeli

. teriiletbe sorolt fgy a telepulesrend92951 eszkozok megfelelnek a magasabb szint(i tervek
- eldirasainak. :

4. Telepiilési térség

A térségen belll - jellemzden beépifésére " szant terilletek kerliltek kijeldlésre a

telepulésrendezeS| eszkGzokben. A telepllési terseg terillstén belll tébb Je!enleg
heépitetlen, de beepltesre szant fejlesztem terllet is talalhato
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7. Erdételepitésre javasolt teriilet fverete

Lo _ % terliletek Svezete

11. Nagyvlzi meder bvezete nam érinti

12. Honvédelmi &s katonai cali terlilet dvezete nem érinti

13. Asvényl nyersanyagvagyon dvezete nem. &rinti

érinti

| .17. Natdrparkok Gvezete nem érinti

18, Natura 2000 teriletek ovezete - -

19. Arvlzi kockazalkezeldsi terlet Gvevete nem érinti

Slerszidnak kitett teriilet vezete

4t6 Zasa\fal ermtett teru Ie'lek ovezete

1, Okoldgiai haldzat magteriiletének dvezete _
Az Gvezettel érintett terlileten vizgazdalkodasi és természetkdzeli terliletek kerlltek
_ kuelolesre A felllvizsgalat soran (] beépitésre szant teriilet nem kerult k]]elolesre
- 2. Okoldgiai halézat Skoldaiai folyosdjanak dvezete
Az Gvezettel érintett terlilet gazdasagi rendeltetésii erdoteruletbe sorolt. Az ovezet
teriiletén 1] beepltesre szant terlilet nem kerdilt kijeldlésre,

3. Okologiai halézat pufferterilletének dvezete

" Az Svezet teriiletén Uj beépitésre szant terillet nem kerlilt kuelolesre

4. Kivals terméhelyi adottsagl szantok Svezete :
Az Bvezettel érintett tertletek 'az'u\tak és a vizgazdalkoddsi terlletbe sorolt arkokon,

“csatorndkon kivlil " altalénos mezégazdasagi terliletbe soroltak a telepU!ésrendeZési
‘eszkdzokben. Uj beépitésre szant terlilet nem kerilt kue!olesre az Svezel teriletén,

5. J6 termbhelyi adottsagi szantok dvezete _ -
Az Bvezettel érintett terliletek tlinyomo tobbsége élaldnos mezdgazdasagi terlletbe
sorolt, ezaldl az erdallomany adattérszérinti erdéteriiletek és a vizgazdalkodasi terliletoe
sorolt csatornak, arkok teriilete képez kivételt. Uj beepltesre szant terdlet nem kerdit

- . kijelblésre az dvezet teriletén.

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTES| KFT | 7635 PECS, DONATUSI UT 61. 1 TEL.: 30/271-5010 | E-MAIL: IRODA@ETERVKFT.HU



FERTOHOMOK KOZSEG
TELEFULESSZERKEZET| TERY

6. Erddk dvezete

‘A felllvizsgalat sordn az erdoallomany adattarnak megfelelden erdoteruletbe kerdl

besorolédsra minden olyan ingatian, ingatlanrész Fertdhomok terliletén, ami az adattar szerint
erdé. [gy az 6vezetre vonatkezo eldirasoknak maximdlisan megfe]elnek atelepillésrendezesi _'
eszkdzdk, az erdCk dvezetének terllete 100%- ban erdoterule’tbe soroltak. '
7. Erdoteleoltesre javasolt teriilet dvezete :

Az ovezet Fertohomok komgazgatam teruletet nem erlntl

. 8. Tajképvédelmi teriilet ovezete

A megalapozé vizsgalatban meghatarozésra kerliltek a tajjelleg megdrzendd elemei,
 elemegylttessi, valamlntatajkepl egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzai,

A HESZ kiilsn elbirasokat fogalmaz meg a tajképvédelmi terliletekre vonatkozoan

melyek osszhang ban vannak az dvezetre vonatkozd eléirdsokkal.. o

9. Vilagdrokségi és wlaqoroksem varomanvos teruletek Gvezete

A telepulesrendezem eszkdzokben az illetékes hatésdg adatszolgaltatdsa alapjan
téniyleges kiterjedésnek megfeleloen lehatarolasra kerGlt a vilagérékségi terilet, mely a
kdzség teljes kdzigazgatasi teruietetmagaba foglalia. A telepiilésrendezési eszkdzdkben
foglaltak dsszhangban vannak az dvezetre vonatkozo eléirasokkal. ' '

'__.10. Vizmindség-védelmi teriilet Svezete .

A vizmin8ség-védelmi terliletek vonatkozaséban a felllvizsgdlat sordn adatszolgaltatast,
nem kaptunk az édllamigazgatasi szervektdl, illetve ismereteink szerint nincs “olyan
Fertohomok ter(iletét &rintd vizvédelmi egyseg, aminek felszml metszete lenne a telepules
k02|gazgataS| hataran belll. :

11. Nagyvizi meder évezete

Az dvezet Fertdhomok komgazgatam teriletét nem ennti'. |

12, Honvedelml és katonai céll teriilet dvezete

. Az Svezet Fert6homok kézigazgatasi teriiletét nem .érinti_.

13. Asvanyi nyersanyagvagyon évezets

Az bvezet Fertohomok kbzigazgatasi teruletet nem erlntl. '

14. Rendszeresen belvizjarta terllet Svezete

Az Gvezettel érintett terliletek olyan Gvezetet jeldl ki a: szabalyozaS| terv (Ma-2 altalanos
mez&gazdasagl terulet) ahol  épitési tevekenyseg egyaltalan nem folytathato fgy a
felGlvizsgalat soran UJ beépitésre szant terutet nem kerl kuelolesre az Ovezettel ermtett
teruleten. . :

15. Féldtani veszélyforras teriilet dvezete

A Veszprem Megyei Kormanyhivatal Hatésag! Osztalyanak adatszolgaltatasa alapjan a
tefeplilés eszaki, Fertd-tavi részén a felszini kbzelben alapozasra kevésbe alkalmas
magas szerves-anyag tartalmu képzb‘dmények (pl.: 16zeq) elterjedése jellemzé, emiatt
ezeken a terlileteken épitési tevekénység végzését csak geotechnikai. szakvélemény
alapjan javasolja. A terlleten olyan dvezetek jeldl kia szabalyozasi terv {természetkozeli
teriilet, Ma-2 altalanos mezogazdasagl terlilet), ahol épitési tevekénység egyaltalan nem
fo[ytathato

16. Gy8ri agglomeracio és a soproni telepllésegyiities Svezete
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FERTOHOMOK KOZSEG

 TELEPULESSZERKEZET] TERY

Az Gvezetre vonatkozo elbirdsok nem befolyasol;ak a telepu!esrendezeSI eszkdzok jelen
felulwzsgalatat a tervezett modosrtasok dsszhangban vannak az Ovezetre vonatkozo
elGirasokkal, azoknak nem mondanak el]ent

17. Natarparkok Gvezete
Az bvezet Fertbhomok koagazgatam teruletet nem &fint.

" 18, Natura 2000 terliletek dvezete

Az 6vezet tertiletén 0} beépitésre szant teriilet, valamint (] kulfejteses banya klalakltasara
alkalmas teriiletfelnasznalasi egység nem keriilt kuelolesre

19, Arvizi kockazatkezelési teriilet dvezete

Az dvezetre Fert6homok kézigazgatasi terliietét nem érinti.

20.Sz¢élerozidnak kitett teriilet Svezete

Az dvezettel érintett teriileen legnagyobl - aranyban altalénos me7ogazdasag| teruiet
kerlilt kijelGlesre a telepllésrendezési eszkdzékben. Emellett kisebb granyban kerdilt
kijelélésre kertes mezégazdasagi teriilet, kisvarosias- és falumas lakéteriliet, (idilléhazas
UdliSteriilet és kereskedelmi, szolgaltatd terlilet az évezettel érintett terlleten. Ezen
- kijeldlt terUletfelhasznalasok a szélerozio mériekenek a csokkentesenek ]ehetoseget nem
korlatozzak a : : .
21. Nap- és szeleromu |étesitésének korlatozasaval érintett teriletek ovezete

A telepulesrendeze& eszkozbkben nem keriilt kijeldiésre haztartae.l_ méret{inél nagyobb
szél- vagy naperdmii elhelyezésére alkalmas terliletfelhasznalasi egység, dvezet. _
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FERTOHOMOK KOZSER

TELEPULESSZERKEZET| TERV - ' ' ’ 3 i

6. melléklot a 111/2022. (XI. 19.) képviseld-testilleti hatérozatahoz

BIOL()GIA] AKTIVITASERTEK szAmiTAs. EREDMENY_E

A Telepiilésszerkezeti terv felulwzsgalata soréan bioldgiai aktivitAsérték egyensuiyanak

fenntartasérol gondoskodni kell. A bioldgiai aktivitAsérték vaitozas a telepliléstervek
tarta!marol elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos Jogmtezmenyekrol 52610 419/2021. (VIl.1.). Korm rendeletben foglaltak szerint tortént

A felulwzsgalat s0ran a mod05|tasok kévetkeztében a telepules ‘biolégiai aktlwtasérteke__'
+580 586 ertekkel nétt, igy a teleplilés jelenlegi biologiai aktivitasértéke §988, ’?%
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9. melléklet




 Fertshomok Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
13/2022. (XII. 30.) dnkormanyzati rendelete

Fert8homok kozség Helyi Epitési Szabalyzatdrdl

Fertohomok Kdzség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete az ep|tett kornyezet a[akltasarol és
védelmérdt sz6ld 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjéban kapott felhatalmazés
alapjan, a Magyarorszdg helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011, évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjdban és az 1997. évi LXXVIII. t8rvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
~ feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési
strateglaro[ €s a telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz816 314/2012. (XI. 8.).Korm, rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkdrében eljard, annak 9. mellékletében meghatarozott dllamigazgatdsi
szervek véleményének kikérésével, a kdvetrezd rendeletet alkotja: |

l. Fejezet
ALTALANOS ELGIRASOK
1. Ertelmez3 rendelkezések
% E' rendelet célja, hogy Ferthomok kozség kozigazgatdsi terilletén az orszagos
telepu{esrendezem és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (X1l 20.) Korm. rendeletben (a

tovabbiakban: OTEK) foglaltakon til az épités rendjének - ide értve a teriilet hasznalata, az
épitmény elhelyezése, a telekalakitas, épités alapjdul szolgald terv készitése, épitmény épitése,

- dtalakitasa, bdvitése, feldjitasa, helyredllitésa, korszerlsitése, elmozditésa vagy lebontdsa, az

-épitmény rendeltetésének megvaltoztatasa ~ helyi szaba]yalt meghatarozza.
2.8§E rendelet alkalmazasa sordn
a) féépiilet: az epltmenyek azon csoportja, ame]yek az ep{te5| bvezet rendeltetesr zdéna
el8irdsokban megnevezett funkcidk befogaddja; '
- 'b) kialakult telek: e rendelet hatalyba |épése elGtt kialakitott telek

¢) udvari éplilet: a telek k&zit, vagy magandt feldli homlokvonalato] 15 meteren k1vu1 aIIo__ a

éplilet, épliletrész vagy epu]etszamy, , :

- d) utcai éplilet: a telek kozit, vagy maganut feldli homlokvonalato] 15 méteren belll 4llé
epulet épliletrész vagy epuletszarny, -

e) hdromszintes névényéllomany: olyan fésitott teriilet vagy teruIetsav, ahol 100 m?
teriiletenként legaldbb egy nagy vagy kézepes lombtémegli fa és legaldbb 40 db lombhullaté
vagy Orokzold cserje telépitett, a tdbbi felulef a talajszmten gyeppel vagy tala]takaro
novényzettel borltott

f). telekszélesség: a telekteru]et &s a telekmélység hanyadosakent képzett szam meterben
 kifejezve, saroktelek esetében a telek egyik irdnyban meghatdrozott mérete,

3. § (1) Fertéhomok kozség kozigazgatasi terilletének kiilteriiletére vonatkozé szabélyozasi
‘tervét az 1. melléklet szerinti SZT-1 jelll Szaba]yozaSI Terv. M 1:8000 méretaranyban (a
tovabbiakban: SZT-1 terv) dllapitja meg,.

(2) Fert6homok kdzség kézigazgatasi teru]etenek belteriiletére vonatkozé szaba]yoza51
tervét a 2. melléklet szerinti SZT-2 jell Szabdlyozdsi Terv M 1:2000 méretaranyban (a



tovabblakbdn SZT- 2terv az1-2. me[[ek]eta tovabblakban egyuttesen szabalyozaSi terv) allapftja
meg. :
- (3) Az bvezetek és eplte51 dvezetek teieka]akltaSI és beepite5| szabalyamak paramétereit a 3
melléklet allapl’tja meg. : ' :

(4) Az utak ]avasolt mintakeresztszelvényeit a 4 melléklet régziti.

(5) A Fert8homok ter(iletét érintd régészeti lelShelyek listajat a 5. melléklet rogziti.

(6) A Fert6homok teriiletét érint8 természetvédelmi teriiletek ingatlannyilvéntartdsi adatait
a 6. meliéklet régziti. - |

2. A szabdlyozasi terv elemeinek alkalmazésa

4.8(1)A szabalyoza51 terven alkalmazott kote]ezo szabalyozaSJ e[em
a) szabdlyozdsi vonal, _
b) épitési bvezet, vezet hatéra,
c) épitési bvezet, dvezet jele,
. d) épitésivonal, -
e) méretvonal, méretezés,
)} kételezd megsziintet6 jel, . -
g) kotelez6en kialakitands telekhatdr,
h) * telek be nem épithetd része,
i) . belltetési kitelezetiséggel érintett terdlet hatéra,
j) megtartands fa, fasor,
k) telepitendd szerkezeti ]eIentosegu fasor
) véddtavolsag. : :
(2) A kbtelez szabdlyozési elem csak e rendelet médositdsaval va]toztathato meg.
(3) A szaba]yoza5| vonal, dvezethatdr, belterlilet meglévd és tervezett, kotelezd telekhatart is
1e|ol :
(4)A szaba[yoza5| terven alkalmazott javasolt szabalyozaSI elem
a) javasclt telekhatar,
" b) javasolt megsziintet§ jel,
¢) meglévd és tervezett kerekparut
d) maganut. - :
(5) A szabalyozési terven alkalmazott mas }ogsza baly altal elrendelt szabalyozam elem
d) orszaghatér, :
. b} kézigazgatasi hatar,
¢} mivi értékvédelem _ _
ca) védett és kiemelten védett mlemlék,
" ‘cb) miemléki kémyezet, .
cc) régészetileldhely, |
“cd) helyi védett egyedi érték (épiilet),
ce) helyi vétett teriileti érték (utcakép),
d) tdj: és természetvédelem
da) FertS-Hansdg Nemzeti Park hatéra,
db) Natura 2000 terlilet hatdra,
dc) fokozottan védett természeti terlilet hatdra,
dd) skoldgiai hdldzat magtertilete, | :
de) dkoldgiai hdlézat Skoldgiai folyosdjanak terulete,
df) &koldgiai haldzat pufferteriilete, '



dg) ta kepvedelml terulet :
(6) Amas Jjogszabaly 4ltal elrendeiet szabaiyoza51 e]em eket mds [ogszabalyok allaplt;ak meg,

- a szabalyoza5| tervek csak tdjékoztaté céllal kerlilnek . dbrazoldsra. Amennyiben az
" adatszolgaltatast végz& szerv nyilvantartdsa és a szabdlyozdsi terven dbrazoltak kozott eltérés

van, vagy a rendezési tervhez torténd adatszolgdltatds ota az adatok megvaitoztak, az

" adatszolgaltatd szerv nyilvantartasa az iranyadd.

(7) A szabalyozasi terven alkalmazott tijékoztats elem -

a) meglévd belteriileti hatarvonal, ' '

b} tervezett belterlleti hatarvonal,

¢} féldrészlet hatdr,

d} alrészlet hatar,

e) meglévé épiilet, . : :

f) 20kV magasfesziltségl elektromos [egvezetek _

(8) A {4) bekezdés szerinti javasolt szabalyozasi elemek javasolt megoldast abrazolnak,
tovabbd a (7) bekezdés szerinti wdjékoztats szabdlyozési elemek egy fenndlld helyzetrsl, tényrél
adnak tajékoztatast, figyelembevétellk nem kételezd.

- 3. A kézteriilet alakitdsra vonatkozé eléfrasok

5.  § (1) A kozterilet-alakitas célja, hogy a szabdlyozdsi terven megjeldlt kdztertilet

-hasznalatnak forgalomtechnikai, telepiiléskoldgiai szempontbdl legmegfelel8bb, a te[épﬂ]e’s

egésze szempontjabdl egységes és dsszehangolt fejlesztését segitse. _ _
(2) A kézterlletek hatdrait a szabdlyozdsi terven a meglévs kézteriileti hatarok és a

| szabdlyozdsi vonalak, mint tervezett kdzteriileti hatarok]elollk

“(3) Amennyiben az adott kéztertiletre vonatkozéan nincs érvényben 1évé kézteriilet-alakitasi
terv, a kozteriilet alakitdsdra vonatkozd rendelkezéseket a szabélyozasi terv és a kozterlletre .
megfogalmazott Svezethez tartozé eldfrdsok tartalmazzak.

(4) Amennyiben az adott kdzteriletre vonatkozdéan van érvényben [év§ kozterulet alakftasi _
terv, a koztertlet alakitdsandl a szabdlyozési terv &ltal, a kozteriiletre megfogalmazott
ovezethez tartozd e[mrasokat és a kdzterlilet-alakitasi tervben megfogalmazottakat egylittesen
kell alkalmazni. :

4. Az épftett kdrnyezet a[_akl’té'séra vonatkozd elbirdsok

6. §Aszaba[yoza51 terv -
~a) -a kiemelten védett és védett miemlékeket, muemlek[ ]elentosegu terileteket, azok

miemléki kdrnyezetét az érintett allamigazgatasi szerv adatszolgaltatasa,

b) "a helyi egyedi védelem alatt allé éplleteket és a helyi terileti Vede]em aIatt aIIo '
teriileteket a teleplilésképi rendelet,

c) anyilvintartott régészetilelShelyeket az érintett aIIamIgazgataSI szerv adatszo[galtatasa
és az 6rokségvédelmi hatdstanulmany régészeti munkaresze -

alapjan ta]ekoztatolag t{inteti fel. '
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5. A tdj és a termdszeti kdrnyezet védelmére vonatkozé el8irdsok

; § (1) A kozseg kOZJgazgataSI terliletén talalhato természeti és téjl ertekek megovasat

! blztOSItanl kell.

(2) Fertohomok teriiletén a Fert6-Hansdg Nemzeti Park aNatura 2000 terilletek, a fokozottan
védett természeti teriilet, az &koldgiai halézat elemeit és a tajképvédelmi teriilet (a
tovahbiakban egy'dt‘tese'n: védett természeti te_rL]Iet)’.IehatérO]ését a szabdlyozdsiterv az érintett
allamigazgatasi szerv adatszolgdltatdsa alapjén tdjékoztatdlagtartalmazza, ezén terlileteken a

vonatkozd jogszabalyokban foglalt kdvetelményeket érvényesiteni kell.

(3) Védett természeti terlleten épitési tevekenyseg csak a teru[etre vonatkozé természeti
kezelésnek megfelelGen vegezheto _ '

(4) A tdjhaszndlat sordn biztositani keil a tajl Jellegzetessegek a jellemzé termeszetes
rendszerek megdvasat, kiiléndsen -

a}. akialakult geomorioldgiai formak megorzeset

b) a telepiilés kiilteriiletén a vizfolydsok, utak mentén a szabdlyozasi terven jelolt fasorok,

erddsavok megtartasat és telepitését, a vizfolydasok mentén [évd galériandvényzet megbrzését.

(5) A telepllés kiiltertletén csarnoképiilet- vagy takarmanytaro]é IeteSItese esetén az
épftményt névényzettel takartan, tdjba illesztve kell kialakftani. -
(6) Tajképvédelmi teriilet dvezetében Ui épiilet elhelyezésénél a tdjba illeszkedés az épitési
engedélyezés sordn ]atvanyterwel igazolandd a kévetkez6 terliletek vonatkozasaban '
a) Kkilterlleten,
h) Lk, Lf1, Lf2 épitési ovezetekben
¢} Kem, K-id épitési dvezetekben. - :
(7) Tajképvédelmi teriilet Svezetébena Iatvan)rterv reszekent be kell mutatni
a) tdjkapcsolati nézetben és
b) tdmegvazlaton _
a tervezett beavatkozas merteket

_6. Kérmyezetvédelmi eléirasok
8.8 (1) Az eplte5| tevekenysegek nem ]arhatnak olyan hatassal mely a kérnyezd teru]etek

tervezett haszndlati médjat lehetetlenné teszik.
(2) A csapadékviz, elvezetésérdl vagy a szennyezettlen vizek e[521kkasztasar01 minden telek

tulajdonosénak, hasznéléjdnak gondoskodnia kell.

{3) Zajt kibocsatd berendezés, telephely, tevékenység ugy létesithetd, illetve uzemeltetheto

- hogy za]klbocsatasa nem haladhat]a meg az el6irt zajterhelési hatarértéket a zajtdl védendd

ter(leteken, : : :
(4) Megléve kozlekedési titvonalak melletti, telekalakitdst és terve_zésfj, vagy megvaltozott

~ Bvezeti besorolasy teriileteken, megfeleld beépitési tavolsdg meghatdrozaséval, az épiiletek

védett homlokzatainak megfeleld tajolassal, illetve mtiszaki mtezkedesekkel kell biztosftani az

- el8irt zajterhelési hatarértékek teljestilését.

(5) Eplletek zajtdl védendd helyiségeiben az épllet rendeltetessZeru hasznalatét biztosits
kiilonbdzd technikai berendezésektd] és az éplileten belll, vagy azzal szomszédos épliletben
folytatott tevékenységbdl eredd egyiittes zaj nem haladhatja meg az el&irt hatérértékeket.

9: § (1) A telkek terepfelszine kizardlag oly médon alakithato, hogy a talaj eréziévédelme, a
terlilet gyommentesen tartdsa, a rézstik all¢konysaga ¢s a felszini VIZek elvezetese a telek

 tertiletén beldl bIztOS{thato Iegyen
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(2) Az épitési teriilet kialakitdsa, épftési munka végzése sordn a kérnyezetet karosité
anyagokat a tertlet-el8készités részeként el kell tavohtam feltdltés nem tartalmazhat
kornyezetet karositd anyagokat. o - :

(3) Uj épiiletet elhe]yezm, meglévd épiilet rende[teteset megvaltoztatnl csak az esetleges
tala1szennyezettseg megsziintetése utan szabad. '

10. § (1) A’ levegd tisztasdganak védelme érdekében a Vonatkozo ]ogszabalyokban _
meghatdrozott teriileti immisszids hatdrértékeket, illetve a. tevékenyég kdrnyezetvédelmi -

‘engedélyében  el8irt  egyedi - kibocsatdsi (efnissiiés) ~ hatérériéket  meghaladé

kornyezetterheléssel jaré épitési tevékenységet folytatni, dj épitményt elhelyezni, épitményben
tevékenységet folytatni, illetve meglévé rendeltetési médot megvaltoztatni nem lehet.
(2) Ahuzamos emberi tartézkoddsra hasznositott terlileteken blizze! zavaré terUIethaSzné[at,

 épitési tevekenyseg, illetve épftményben ilyen tevékenység nem folytathatd.

(3) Allattarté épitmény és trdgyatdrold nem épithetd élelmiszertdrold, —fe[doigozo és —
forgalmazd épitményektd!, tovabba iskola, dvoda, boIcsode, egészségligyl intézmény és
gydgyszertar telekhatdrdtsl szamitott 50 méteren belll. _

‘11, § (1) A teriileten a vizfolydsok, a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme erdekeben a
vizek szennyezodeset eredmenyezo ¢pitési munka a teriileten nem folytathatd. ' :

(2) A szennyvizkdzmlivek dltal nem ellatott terlleteken a k&zmiihdlszat kleplteselg a
ko6zmlipotls hasznalata kotelezd.

(3) A kdzm(ipétlS berendezés csak az illetékes szakhatéségok altal meghatarozott idBre, a
csatornahdlézat kiépitéséig, illetve a haldzatra rdkotés megvaldsithatdsagaig alakithato ki.

(4) A teriileten a tisztitott &s a tisztitatlan szennyviz szikkasztédsa egyardnt tilos, kivéve a

- killsnleges mez8gazdasagi lizemi és idegenforgalmi teriileten a kornyezetvede[m[ hatosag altal
- engedélyezett rendszerekkel torténd szeninyvizkezelés esetét. -

(5) A természetes vizek védelme érdekében folyamatosan biztos(tani ke[l az okolog1a1

egyensuly kériyezeti feltételeit.

(6) Me[yebb fekvési teru[eten épiteni csak a v1zrendezest kovetden, a terulet

' wzmentessegenek megoldasat kévetSen lehet,

(7) A teleplilés kozigazgatdsi teriiletén szennyvizet 52|1<kasztan1 1de1g1enes ;eIIeggeI sem
szabad Ha a szennyviz kozcsatornaba nem vezethetd, zart szennyviztarold vagy egyedi
szennyviztisztité berendezés |étesithetd, ahol az dvezeti elbiras ezt lehetévé teszi.

12. § Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozé tevekenyseggel jaro tertilethasznalat, eplies :

_csak abban az esetben megengedett, ha az ltala okozott épitési, kézlekedési, illetve tizemi

eredetli kérnyezeti zaj, valamint a rezgésterhelés mértéke a hatalyos jogszabdlyban az adott
teriilethaszndlatu teriiletre, az adott IeteSItmenyek korére megallapftott hatdrértékeket nem

~ haladja meg;:

13. § Az ellen8rzott Gsszetétell és. min&segl Spitési tormelék - a ta]a]vedelml hatésag

'_engede[yevel - -az épitéshatdsag sltal kijelslt teriletek feltdltéses tereprendezéséhez,

rekultivciéjahoz hasznosithaté.

7. Véd&teriiletek, védc’itévolségok, korldtozasok

14. § (1) Kozlekedési 1étesitmények védétavolsagai:
a) -orszagos todrzshalézati vasiti-palya szélsé vaganyatdl szamitott 50 m, valamint egyéb

kérnyezeti hatasvizsgalathoz k6tott vasdti lizemi 1étesitmény esetében 100 m tavo]sagon beIuI

epltmeny csak a vonatkozo feltételek, eléirdsok szerint helyezhetd el;



6

b) az orszagos uthaldzat részét képez8 Gsszekotd és bekotd utak kilter{ilet szakaszanak
mindkét oldalan 50-50 m véddtavolsag tartandd, epulet és kerltes a vedotavolsagon be]ul csak

“kiilén |0gszabalyok betartasaval létesithetd;

¢) a szabdlyozasi terven jeldlt kilterlleti foldutak Vedotavolsaga az uttengelytol

 szamftottan 15-15 m, kerités a. védétdvolsdg 10-10 méterén belul nem {eteSItheto, épiilet a

kerftés vonaldhoz 5 méternél kézelebb nem ep[fheto :
d) egyéb kiltertleti féldutak véddtavolsaga az ttengelytdl szamltottan 10-10 ™, kerités a

- véd8tavolsagon be]ul nem [E‘tES[thetO, éplileta vedotavolsag hataratol 3 méternél kozelebb nem

épithetd.

- {2) villamos energiaellatas ]eteSItmenyemek véddtavolsagai:

a) koézépfesziltségili 22 kV-os, illetve 11 kV-o0s szabad/Iegvezetekeb halozatok fliggdleges
vetlilet szerinti oldaltdvolsédga 2,5 m; :

- b) kozepfeszultsegu 22 kV-0s, |1[etve 11 kv-os £51dkébel haldzatok vedotavolsaga 1,0 m;

©) klsfeszu[tcegu 0,4 kV-0s 52|getelt és kotegelt ]egvezetekes haldzateok vedotavolsaga 1,0
m. .

(3) Vizfellletek karbantartdsénak céliara

“a) azdllami kezelési vizfolydsok, vizfelliletek (tavak, tarozék) mentén legaldbb 6-6 m-es,

b) o6nkormdnyzati, tdrsulati és egyéb kezeIesu patakok wzfo[yasok arkok, csatornak

~ mentén a partvonaltdl szdmftott 3-3 m-es .

sévot szabadon kell hagyni a vizligyi szakfeladatok ellatasara a vedoteruIetben a kozlekedést

- akadalyozé [étesitrnények nem helyezheték el. .

(4) Az lvov12ellato gerincvezetékek védstavolsaga epuiettol az adott vezetek keresztmetszet
mellett:

d) 300 mm &tmérdig 3,0 m (védBszerkezet esetén nincs megkotés);
b) 300-700 mMm-ig 5,0 m; | -

- ¢) 700-1260 mm-ig 7,0 m;

~d) 200 mm felett 8,0m,

- (5) Szennyviz és csapadékcsatorndk legkisebb vedotavo[saga épllettdl:

@) zart gravitacids vezetéknél véddszerkezet nélkdl 3,0 m;
b) zdrt gravitécids vezetéknél védbszerkezet alkalmazéséval 2,0 m;
c) nyitott szelvénynél Vedoszerkezet, illetve fokozott biztonsig a[kalmazasaval nincs

- megkotés;

d) nyomott vezetéknél vedoszerkezet nélkiil 3,0 m,

e) - nyomott vezetékné! véddszerkezet alkalmazésaval nincs megkotes :

(6) Foldgazelidtas  1étesitményeinek biztonsdgi Ovezete a gazatadd 3llomasokndl a
|étesftmény kerftésétdl, illetve a klsa]étltott terlilet szélétdl vizszintesen 15 m, az atadd borithaté

‘szerelvényeitdl 26 m.

8. A telekalakitas dltalanos szabélyai

15. § (1) Az dvezeti e[o’l’résokbah megfogalmazott, minimalisan kialakithaté telekméretnd
kisebb, kialakult telek beépithetd, az egyeb vonatkozd rendelkezések betartdsa mellett. _
(2) A falusias és kertvdrosias . lakdtertileten, ifletve UdlShazas - tidiil6terileten

 telekdsszevonds akkor engedélyezhetd, ha a keletkezd telek mérete nem haladja meg az adott

Ovezetre meghatarozot’r legkisebb kialakithatd teleknagysag hdromszoros értékét. :
(3} Telekalakitds csak akkor végezhets, ha a kialakulé telek/telkek alakja alkalmazkodik a

~ témbben kialakult struktirdhoz és az épftési Svezet, &vezet bedpithetdségre vonatkozd



\.e101rasa1t nem Korldtozza. A telekalakltas soran torekednl kell -az egyszer( telekformak
kialakitasara.

(4) A szabdlyozdsi terven IeIolt kételezd telekalakltasok és hozza kapcso]odo kstelezs
megsziintetd jelek kdotelez6 elemek, a hasznalatiban atalakulé teru]etek tervezett

“haszndlatdhoz sziikséges telekalakitas megvaldsitasat célozzak.

(5) A szabdlyozasi terven dbrazolt javasolt telekalakitasok javasolt szabalyozaSi elemek a.
telekalakitas egy lehetséges, javasolt megoldasat mutatjak, figyelembevételik nem kstelezs. _

(6) Az épitési Svezetben a kialakithaté telek minimalis szelessegere vonatkozo elc’)'l’ras '
atlagsze]esseget jelent. v

- (7) Kézmii elhelyezés céljara barmely ep1tesn dvezetben, ovezetben az eplte5| ovezetre
évezetre elirt legkisebb kialakithatd telekméretnél kisebb teriilet( telek is kialakfthatd.

{8) A teleplilés épitési Svezeteiben nytlvanyos. telek klzarolag meglévd zarvanytelek
feltarasédra alakithats ki, a teleknydlvany szélessége nem Iehet 4,0 meterne] kisebb. Egyeb_
esetekben nytlvanyos telek nem alakithaté ki. -

(9) Meglévé, az Svezeti eI0|rdsokban rogz;tett minimalis sze[esseget el nem éré klaiaku[t
telkek szélességének megtartdsa mellett torténd, legfeljebb két részre vals felosztdsa abbanaz
esetben lehetséges, ha a telek szélessége az Ovezetben eldirt szélességnél legfel; ebb 2,0
méterrel kisebb. ' ' :

(10) SzabalyozaSI vonallal klszabalyozott szabélyozasi terv szerinti telekalakftds akkor is

engedélyezhetd és az (gy [étrejovd telek akkoris beepltheto, ha az épitési ovezetben Gvezetben

elgirt paramétereknek nem felel meg.

(11) A telekalakitds abban az esetben is vegreha]thato, ha a fennmaradé telkek nem érik el a

legkisebb beépfthetd telekszelességet, de kedvezdbb a]lapot alakul ki, ami elosegitl a

szabalyozaSI terven abrazolt tervezett allapot elérést.

(12) Kiilénboz8 Svezetbe sorolt szomszédas telkek nem. vonhatok -Bssze, Svezethatarral
érintett hataron telekhatarrendezes nem lehetseges Kivéve, ha Ut kialakitdsa vagy szélesftése
miatt szlikséges. ' :

- 9. Akdzmuvekre vonatkozd éltalénos elbirdsok

. 16. 8§ (1) A meglévd és tervezett kézcall v{'zel]atas, szennyviz- és csapadesz -elvezetés,
villamos energia, foldgaz és tavh§ elldtas, . valamint az elektronikus hirkdzlés haldzatai és

1étesitményel, tovdbba azok dgazati eléfrasok szerinti védbtavolsagai szamdra elsEsorban
- kOzterlleten, kézmliterlleten vagy az erre a célra kijeldit terlileten kell helyet biztositani.:

Amennyiben ilyen alkalmas tertlet nem all rendeikezesre a kozmuvek hanzatal es [eteSItmenyel
barmely épitési dvezetben, Svezetben elhelyezhetdk. . ' \ :
(2) Akdzmiivezetékek atépitésekor és U vezeték fektetésekor a racionalis teru{etgazdalkodas
érdekében a beepxtesre szént terlileteken a kézm(ivezetékek helyét gy kell kijelsini, hogy
-~ a) a1omfeletti, 12 m szabalyozasi szélességet el nem éré utcdkban legaldbb egyoldali,
'b) ai1zm 'szabdlyozdsi szélességet meghaladé utcakban ketoldall fasor teleplteset ne
akaddlyozzak meg.

10. A kdzmivesités mértékének eldirdsa

17. § (1) Az SZT-2 térv hatdlya al3 tartozé teriileten a beépftés feltétele az energiaszolgéltatds
(villamos energia és gdz), az ivéviz, a szennyvizelvezetés és -tisztitds, valamint a csapadékviz-



~ elvezetés, vagy -tarolds egylittes biztositdsa. Amennyiben mindezek biztosftdsa kéziizemi -

hélézatrdl még nem megvaldsithatd, a halézat kiépitéséig egyedi megoldéssal i [s biztosfthatok.
(2) Szennyviztarold csak zdrt kivitelli, vizzaré hatdrold fallal 1étesithetd. '
(3) A koz{izemi vzllamos energia, ivéviz, s7ennyvfze|vezetes klepulesevel azokra az mgdtlant

ra kell k&tni, : - '
(4) Az SZ2 terv hatdlya ala tartozé teru[eten kivil esd - terliletek épitési telkei

kdzm(ivesitetlennek mmosulnek A rendeltetésszer haszndlatba vétel feltétele a villamos

energia és az ivéviz biztositasa. A kézlizemi ivévizhdlézat kiépitéséig ivéviz mindségli vizet

- szolgdltats kat figyelembevétele megengedett. A szennyvizcsatorna-hélézat kiépitéséig terjedd
4tmieneti id&szakban az OTEK 47. § (3)(4) bekezdése szerint kell VIZSga]nl, tervezni és
dokumentdlni a szennyviz arta[mat[amtasanak megoldésat. . :

1. Katasztrofavedelml osztalyba sorolas alap;an meghatérozott elegseges vede]ml szint
: kévetelményei

18. § (1) Fert8homok kézség a telepiilések katasztrdéfavédelmi besoroldsérdl, valamint a
katasztréfak elleni védekezés egyes szabdlyairdl sz616 63/2011. (Xil: 29.) BM rendelet alapjan i
katasztréfavédelmi osztalyba sorolt. -

(2) Fert8homok k&zigazgatasi teriletén katasztrofavede[mi szempontbol a telepulesen

folytathatd épitési tevekénységek megva[omtasat vesze[yezteto hatasok, tenyezok nem
" keriiltek azonositasra.

(3) Az élet és a [étfenntartdshoz sziikséges anyagi ]avak védelme érdekében a po[garmester
a telepule5| vesze[yelhantam terv a[apjan jarel. ' :

L Fejezet
- AZEPITES ALTALANOS SZABALYAI -

12. A beépitési mdd, az épftési hely és abeépitettség mértéke

- 19. § (1) Uj éplilet eldkerti eplteSI vonala

a) igazodjon a kialakult dllapothoz, ami a szomszédos 3- 3 beep:tett te[ek elGkertjének
atlaga, attdl legfeljebb 0,5 m eltéréssel; '

b) saroktelek esetén’igazodjon a csatlakozé utcak telkemek eplteSl vonaldhoz; -

¢) utcavonalon elhelyezett epuIetek kozotti foghijtelek esetén a kdzterlilettdl Iegfeljebb 2,0
méterig visszahtizhatd, :

(2) Amennyiben az (1) bekezdés szerlntl epiteSI vonal nem hatdrozhaté meg, az elékert
mérete 5,0 m.

(3) Szabadon aIIo beépitési mdd esetén az eplteSJ telek oIdaIkert[e a telepftési tavo]sag fele,
de legaldbb 3,0 m. :

(4) Oldalhatéron 4ll6 beépitési méd esetében az &pitési telek_oldalke.rtie _

a) az dvezetben el&irt maximalisan kialakithato épiiletmagassag, - |

b) 12,0m szélességet el nem érd épitési telek esetében 4,0 m,

¢) Lk-186vezetben, amenny[ben a kialakult beépités olda[kert]e az Gvezeti elbrds alatti ertek
legalabb, 4,0 mtartandd,

d) Lf-2 dvezetben, amenny[ben a kialakult beépites oldalkertje az dvezeti eI01ra5 alatti érték,
Iegalabb 4, 5 m tartanda.
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(5) Az épitési Gvezetekben a hatsdkert mérete: -
g} amennyibena telekmelyseg 30 m, vagy az alatti érték, 6 om,
b) amennyiben a telekmélység 30-50 m kdzotti, legaldbb 12,0 m,
c) amennyiben a telekmélység 50-80 m kozotti, legaldbb 18,0 m,
~d) amennyiben a telekmélység 8o m f5I5tti, legaldbb 36 m,
e) hétvégihdzas tidiilteriileten legaldbb 8,0 m.
(6) Az (1)-(5) bekezdésekben foglalt el&-, oldal- és hatsokertre vonatkozo el&irdsok abban az

esetben alkalmazanddk, ha az egyes épitési Gvezetek el&irasai ettdl eltérden nem ren_de[keznek

ro

illetve a szabalyozasi terven abrazoltak ettd! eltérd épitési helyet nem jelSinek ki.
(7) A szabdlyozdsi tervben ,,telek be nem epltheto terulete" ként meg]e]olt teru]et nem

. épitési hely.

13. Az épitési vonal

20. § (1) Epftési telek beépftésekor, az SZ-2 terven nem dbrazolt épitési vonal esetén az épitési
hely utcai hatarvonala tekintendd eldirt épitési vonalnak, saroktelken — zartsoru, eldkert nélkiili

beépités kivételéve! - csak a rovidebb oldali hatdrvenal mindsiil kételezd épitési vonalnak.
- (2) Az éplilet akkor tekintendd épitési vonalon aliénak, ha az adott homlokzat legalabb 50%-

' 'ban a telek épitésivonalédn, vagy attd! Iegfeljebb 0,5 meterre all. Ahomlokzat t&bbirésze eltérhet
az épftési vonaltdl. :

14. Az éplletmagassag

21. § (1) LakSterliletbe sorolt épitési Gvezetekben az udvari épiilet éptiletmagasséga legfeliebb
4,5 m. Egyéb, lakéteriilettd! eltérd épitési dvezetekben az udvari épiilet epu[etmagassaga az
bvezetre meghatérozott épiiletmagassagi érték.

(2) A hatsé telekhatdron alld épiilet hatarolé faldnak homlokzatmagassaga nem haladhatja
meg a 3,0 métert.

(3) Az Gvezetre eldirt epuletmagassagl hatarertekeket nem teljesitd (meghalado) meglevo

épitmények atépitése, vagy boOvitése soran az. epltmeny mértékadd magassdga .csak a

hatarértékek teljesiilésének iranyaba valtozhat.
(4) A kilterdleti fekvés(i Gksz ;elu. kereskede_lmi szolgdltatd terlileten és a K-mi jel(

_kiildnleges beépitésre szant mezGgazdasdgi Uzemi teriileten az épliletmagassdg éricke a
- rendeltetéshez tartozd technoldgiai épitmény - klldndsen torony, szabadtéren épitett daru,

daruzott csarnok, silé, hiit6hdz - esetében a beépithetd telekrésznek legfeliebb 10%-4n a
feltétlendl szukseges mértékig, de maximum 15,0 meterig emelhetd.

S A5.A zoidfe]uletekre vonatkozd dltaldnos eldirdsok

22. § (1) A telek kozlekedésre és gépjarmii-elhelyezésre szolgdlé burkolt teriiletrészei a
zéldfeliileti fedettségbe - gyeprics haszndlata esetén sem — szdmithatdk be.

(2) Az el6irt zoldfelillet mértéke tobbszmtes novenyallomany telepitése esetén sem
csokkenthetd. - :

(3) Az ingatlanok z6ldfeltileteinek minden megkezdett 100 mze utdn Iegalabb egy
kornyezetturo, nagy lombkoronat noveld fat kell telepfteni.
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(4) A kotelezo Iegklsebb z8ldfellilet szamliasanal a fakka] cser]ekkel éveldkkel betelepltett
gyeppe[ virdgaggyal vagy keregor[emennyel fedett termett talaj és a vizfellletek-vehetdk

' flgyelembe

(5) A kételezd zldfeliilet Iegalabb egyharmadat egybefuggoen kelt k[alakltam és fenntartani,

(6) A szabdlyozési terven jeldlt , beliltetési kStelezettséggel érintett teriilet hatdra”-val
érintett telekrészt zoldfelillatként, K-mii dvezethen hdromszintes - gyep, cserje és lombkorona
szintll —-novénydllomannyal kell kialakitani, amelyet legkésébb a rendeltetesszeru hasznalat

-megkezdéséig meg kell valdsitani.

(7) A (5) bekezdés szerinti teriileteken parkolét elhelyezni nem lehet. _
(8) A szabalyozasi terven ,telek be nem épfthetd teriilete” jeldléssel e[Iatott teru[eten a

' meglévd erdd, faatas megtartando epltmeny nem IeteSH:heto

16. Ja’lrml’jvek e[helyezése, park‘olc')k létesitése

23.§ (1) A szitkséges parkoldk telken beliili létesitésétd] kizérdlag akkor lehet eltekinteni, ha

a) a gépkocsival a telekre be-, valamint a telekrdl valé kihajtast forgalomtechmkal okokbdl
az Uit kezeldje nem engedélyezte, vagy -

b) a telken eértékvedelem alatt Ievo epu[et all és az a parkolok klalakftasat hem teszi
lehet&vé, vagy : :

¢) a telken meglévd ertekes, Orszagos vagy helyi védelem alatt dllé novenyzet miatt az
éplileten kiviili parkold épitése jelent8s névénykarral jarna, vagy

d) a telken nevelési- oktatdsi célu epu[et vagy azt k[szolgalo |gazgata51 éplilet elhelyezése
tervezett. :

(2) A parkoldk telken kivili IeteSIthetoseget blztOSIto (1) bekezdés szerlntl esetekben. az
epltteto kGteles a sziikséges parkoldk telken nem elhe]yezheto részét telken kivil [étesiteni.

(3) Az épittetd a telken kivili parkold IeteSIteSI kitelezettségét az epxte5| te]ek hataratol_ '
[égvonalban mért 500 méteren beIuI :

a) mas telken parkoldban, vagy : -

b) a kozterilletek kdzlekedésre szént tertilete egy részéhek, vagy a kozforgalom céljara
dtadott maganat egy részének felhasznaldssval az adott telken meglévd kapacitds feletti
parko[o megepltesevel

teljesitheti.

" {4) Ha az épittetd a szlikséges parkolot a (3) bekezdés a) pontja a[ap]an a telken: klvul
biztositja, az érintett ingatlan vonatkozasdban az épitési munka megkezdése eldtt az épitéstigyi
hatéség részére igazolnia kell a rendelkezési ]ogosuItsagat tovabba az erre az ingatlanra

 készitett parkoldsi merIeget amely bemutatja, hogy a telekre vonatkozd parkoldsi igény

megoldott
©17. Altalénos épitészeti elirdsok

24 § (1) Tetoterben kettnél tobbszmtes Iakas, tovabbi tetétér mésodik szmt}en 8nallé lakas
nem alakfthato ki.
(2) Az adott dvezeti el8irdsokban megengedettnel mér nagyobb mertekben beépftett telek

beépitettsége tovdbb nem névelhetd, azonban a meglevo éplletek korszerdsithetdk, és a

beépitettség tovdbbi névelése nélkill a megengedett épliletmagassag betartdsa mellett

© vertikdlis irdnyban b&vitheték. -
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(3) Az 6vezeti el8irdsokban megengedettnel nagyobb epu]etmagassagu meglévs épllet -~ a
benapozasi és tdzvédelmi elBirdsok teljeslilése esetén - korszer(sithetd és. bowtheto az
épliletmagassag tovabbi névelése nélkiil. :

(4) Az oldalkert és el8kert minimdlis méretén beliilre erkély nem [éghat be.

(5) Beépitésre szant teriileteken az llattartd épiiletek elhelyezésére vonatkozé eldfrdsok:

- a) Allattart$ épiilet lakéteriileteken a sajat telken all6, és a szomszédos telken all6, huzamos

tartézkoddsra szolgald epllettd] legaldbb 5,0 méterre helyezendsd el :

b) telepiiléskozpont vegyes és a kiilonleges beépitésre szant mezogazdasagl uzeml

terlileten dllattartd épiilet nem herezheto e[

I, Fejezet
A BEEPITESRE SZANT TERULFTEKRE VONATKOZO RESZLETES ELGIRASOK

 18. A beépitdsre szdnt tertiletek

~25. § (1) A teleplilés kozigazgatasi terliletén a- bedpitésre szant teriiletek a hasznalatuk
altaldnos, valamint sajdtos jellege alapjan az aIabbi ep{tESI ovezetekbe soroltak: '
a) lakéterileten beltil : : :
aa) kisvarosias lakdteriletbe (Lk),
_ab) kertvdrosias lakétertiletbe (Lke),
ac) falusias lakéteriiletbe (Lf),
'b) vegyes tertileten bel(l teleptiléskézpont terliletbe (Vt}
c) - gazdasagi teriileten belill kereskedelmi szolgdltaté teriiletbe (Gksz),
d) Gddlstertiletenbeldl : -
da) dilshazas terlletbe (Ui), - '
db) hétvégihazas teriiletbe (Uh),
@) killsnleges beépitésre szént terlileten be[u]
eq) idegenforgalmi tertilet (K-id),
eb) mez8gazdasagi lizemi tertilet (K-mil). : .
(2) Fert&homok egyes teriileteinek (1) bekezdes szer{ntl dvezeti besoroldsat a szabalyoza5|

terv allapftja meg.

- (3) Az épitési vezeteket és az egyes épitési ovezetekre vonatkoz6 telekalakitdsi és beepltesu
parametereket a 3 mellékletben szerepld tablazat tartalmazza

19. A kisvérosias lakétertilet vonatkozé részletes el8frdsok

26 § (1) Akisvarosias lakoteru[et a szabalyozasx terven Lk svezeti |eI]eI [elolt akozség sa]atos

oo

szerkezet{ Osi magjat magadba foglalé, aprd telkes, slrd beépitésii épitési Gvezet, mer-

- elsésorban laké rendeltetésti éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kisvérosias lakéteriilet Svezeteiben az aldbbi epuIetek és létesitmények helyezhetok el:
. a) lakééplilet, '

b} @ helyilakossag ellatasat szolgals kereskedelml szolgéltats, vendeglato epuIet -

¢} hitéleti, igazgatasi, oktataSI, egészségiigyi, szocialis éplilet, :

d) kulturdlis, :

e) . szallas jelleg(,
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f) - igazgatasi, iroda és

g) sport

rrrrr

~éplilet helyezhetd e] melyben leg‘FeI ebb egy laké rendeltetési egyseg alakithatd ki.

(4) Tovabbi egy £5 rendeltetési egyseg a f6 rendeltetésd epuIetben maXImum 25 m? nettd
alapteriilettel helyezhetd el. '
(5)Az ovezetben 6nallé garazs, tarold e[he[yezheto

T20.A f‘_ci]usias Iakéterﬂ]etre vonatkozé részletes eléfrésok

- 27. § (1) A falusias fakdterillet a szabdlyozdsi terven Lf Gvezeti jellel jelolt, lakdépiiletek, a
mez8- és az erdégazdasaghoz kapcsoldds épftmények, tovdbbd a lakossdgot. szolgdls,
kérnyezetre jelentds hatact nem gyakorld kereskedelml szolgaltatd épitmények elhelyezésére
szolgdl. - S R

(2) Falusias lakéterdilet ep]’te5| ovezetelben _
a) lakd, : : : _
b) mez&- és erd()gazdasag, valamint a lakoepuletek rendeltetesszeru hasznalatat nem

zavaré gazdasagi tevékenységi céld,

- ¢). kereskedelmi, szo]galtato,

d) szdlids jellegd, k

e)  igazgatasi, iroda, :

f} - hitéleti, neveldsi, oktatasi, egeszsegugyl szoc1a[15 -
g kuIturalls, kozossegl szérakoztatd és '
h) sport - ' :

rendeltetés( épliletek, 1étesitmeények helyezhetok eI

(3) Falusias lakétertilet épitési dvezeteiben telkenként legfeljebb egy 3 rendeltetésti epulet :

“helyezhetd el, mélyben legfeliebb egy lakd rendeltetési egység alakithatd ki.

(4) Tovédbbi egy f6 rendeltetési egység a fo rendeltetésti epuIetben mammum 25 m* netto_

_alapterdilettel helyezhet$ el.

(5) Az Svezetben 6nalld garazs, tarold elhelyezheto

21, A.telepﬂleskézpont vegyes tertletre vor_iatkozé részletes eldirdsok

28. § (1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet a szébélyozési terven vt jelle] jelslt, ~a teleplilds .
kézponti funkcidjanak ellatasa érdekében —a telepiilés miikodését biztosits, a lakérendeltetést

~ nemrzavard, jellemzden vegyes rendeltetés(i épiiletek elhelyezésére szolgdl.

(2) Az Bvezetben a kovetkezd rendeltetések herezhetok e] R
a) igazgatasi, iroda, '
b) kereskedelmi, Szolgaltato szaIlas;el]egu
¢) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,
d) kulturdlis; kozossegl szorakoztato és.
e) sport.
(3) A telepiiléskozpont vegyes terifet ovezetelben
- a) azel6kert mérete 8,0 m,
b) az oldalkert mérete 6;0 m,
¢) ahatsokert mérte 12,0 m.

T
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22. A kereskedelmi szolgaltats tertiletekre vonatkozd részletes eldfrdsok

29. § (1) Kereskedelm[ szolgaltato teriilet a SzabalyozaSI terven Gksz jellel jellt, a komyezetre
jelentés kedvezbtlen hatast nem gyakorld, ;eI[emzoen kereskedelmi, szoigaltato ce]u és
raktarépliletek elhelyezésére szolgal. :

(2) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagl teriilet epIteS| Svezeteiben a kovetkezd
rendelietések he[yezhetok el: _

a) kereskedelmi, szolgéltatd, egyeb nem zavard hatdsd gazdasag1,

b) raktar,

¢) iroda -

rendeltetés( épiiletek, [étesitmények helyezhetok al.

~ (3) Kereskedelmi szolgaltats terllet Svezeteiben

d) az elSkert mérete 12,0 m,

b) az oidalkert mérete b,0 m,

¢) ahdatsékert mérte 6,0 m.

23. Az (diil8hézas UdilSterlletre vonatkozd részletes elirdsok _

- 30 § (1) Az udu[ohazas Gdalétertilet a szaba{yozaSI terven Uil jellel ]elolt tilnyomdan véltozd
(dlsi kdr tobb napos tartézkoddsara szolgdld terdilet, mely elhelyezkedése, mérete, kialakitdsa,
felszereltsege és infrastrukturalis ellatottsaga alapjan az Gdiilési célu tartozkodasra alkalmas.

(2) Udl8hazas idiilBteriilet épitési Svezeteiben :
a) kett8nél tobb udu]begyseget magaba fogIa[o udu]o,
b) Uddlétabor,
¢} kemping, :
d) az idll6hazas tidiilSterllet kiszolgélasat biztositd iroda,
e) kereskedelmi, szolgdltatd, szallasjellegli,
f)  kulturdlis, kézosségi szorakoztato
g) vendéglatd, -

~h)  hitéleti,
). sport _ :

- rendeltetés(i épiiletek, létesitmények helyezhetdk el.

24. A hétvégihdzas Gdil6teriletre vonatkozd részletes el&frdsok

31§ (1) A hétvégihdzas tidilSterilet a szabdlyozdsi terven Uh jellel jelélt, dllandé Gdiiléi kér. -
idSszakos pihenését szolgdld terlilet, mely elhelyezkedése, mérete, kialakitasa, felszereltsége és

~ infrastrukturalis elldtottséga alapjén az (idiilési céld tartozkoddsra alkalmas.

(2) Hétvégihdzas tidulSteriilet épitési Gvezeteiben

a) legfeljebb egy egységes {idiil6, |

b) kereskedelmi, szolgaltats és vendéglats,

c) -vallas, kulturalis, '

d) sport

rendeltetési epliletek; Iete5|tmenyek helyezhetok el.

(3) Uh jelli épitési évezet telkein egy ingatlanon egy 8 rendeltetést tartalmazé féépiilet és
egy, legfeljebb 20 m*alaptertiletd me[lekepu[et helyezheto e]
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25. A killénleges beépftésre szant teru]etekre vonatkozé részletes elbirdsok

32. § (1) A kiilénleges beépitésre szant idegenforgalmi teriilet a szabalyozési terven K-id
dvezeti jellel jelolt, elsGsorban idegenforgalmi-, turisztikai-, sport— és a szabadidd e[tolteset
szolga]o létesitmények elhelyezésére szolgalo terdlet.

(2) K-id jel(i Svezetben

a) szalldshely-szolgdltatd,

b) egyhdzi, igazgatasi, oktatasi, egészségligyi €s szocidlis,

c) vendéglats,: ' :

d) - sport, _ : :
e} dllattarto - klzaroIag amennyxben a T8 rendeltetéshez kapcsoldds, oktata5| bemutatasn

célt szolgdl és a lakdteriiletektél legalabb 30 m tévolsdgra van -

rendeltetést épliletek, [étesitmények helyezhetdk el. :
33. § (1) Akiilonleges beépitésre szant mezGgazdasagi lizemi teriilet a szabélyozési terven K-
mii Gvezeti jellel jelélt, elsésorban a term enyfeldolgozas tédrolds, valamint az azokat kiszolgéld

létesitmények elhelyezésére szolgalo terulet _ .

(2) K-mii jel(i Gvezetben

a) andvénytermesztés épiiletei,

b) tovabbd az ezekkel kapcsolatos termek feldolgozéséra, tarolasara és aru5|tasara szolgalo
éplletek, és : : : '

) legfeljebb egy, a tuIa;donos szamara szolgalé Iakas, lakdépiilet

helyezhetd el:

V. Fejezet
A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKRE VONATKOZO RESZLETES ELGIRASOK

26, A beépl’tésfe nem szant teriiletek

34.§ (1) A te]epuies k021gazgata5| teruleten a beepltesre nem szént teruletek a hasznalatuk

~ altalanos, valamint sajétos jellege alapjdn az alabbi épitési Gvezetekbe soroltak:

a) koézlekedési-, kzmii-elhelyezési teriileten bellil
ad) koziti Kézlekedési- és kézmii-elhelyezési teriiletbe (KOu),
 ab) kotoéttpalyds kozlekedési teriiletbe (KOK),
~ b) zéldteriileten belill kdzkertbe (Zkk),
©) erdétertileten beliil o
© ca) védelmi erdéteriletbe (Ev),
cb) gazdasdgi erddteriiletbe (Eg),
d) - mezdgazdasagi teriileten beliil dltalanos mez8gazdasag teru{etbe (M3),
e) vizgazdalkodasi teriileten beliil vizfeliilet, tartésan vizzel borftott teriiletbe (V),
f) természetkézeli terliletbe (Tk), : :
g) kiilénleges beépftésre nem szant tertileten belll -
ga) sporttertiletbe (Kb-sp), '
gb) szabadidés terliletbe (Kb-sz),
gc) temetd teriiletbe (Kb-t).
(2) Fertéhomok egyes teriileteinek (1) bekezdes szermt[ dvezeti besoro[asat a szaba[yozaSI
terv allapitja meg. ' '



(3) Az &vezeteket és az egyes Ovezetekre vonatkozé telekalakitdsi és "b_eép[’tési

-paramétereket a 3. mellékletben szerepl6 tablazat tartalmazza.

27. A kdzlekedési és kdzmiiteriiletekre vonatkozd részletes el6irdsok -

35. § (1) A kozlekedési teriilet a kizlekedés és a kézmi elhelyezésére szolgdlo terlilet az-

~orszagos &s a helyi kézut, a kerékpardt, a gépjarmli virakozéhely (parkold) - a kézteriiletnek

nem mindsil telken megvaldsulé kivételével -, a jarda és gyalogut (sétdny), kdztér, mindezek
csomopontja, vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi épftményei, a kdz(iti, a kotsttpélyas,

" a vizi €s a 1égi koz[ekedes, tovabba a kdzm és a hirkszlés épitményei eIheiyezesere szolgald

terdlet. .

(2) KGzlekedési teriileten

a) akodzlekedést kiszolgald,

b} atertilete. igénybe vevik ellatasat szolgalo ker eskedeImI, szolgaltats

_ rendeltetés(i épiiletek helyezhetsk el.

36.§(1)A kozdti kozlekeddsi és kdzmiiterilet elhelyezésére a szabélyozasi terv dbrdzoldsanak
megfe]eloen a kdvetkezd szélességli épitésiterlilet biztasftandd: : '

a) az Uj kozlekedési tertilet szélességi méretének kétazott értéke megmutat[a, hogy a
telektdmbak kialakitédsakor milyen minimélis kézlekeddsi és kdzmiisavot kell biztositani,

b) amely terliletre a szabalyozési terv nem ir el& kétdzott szélességi értéket, ott a meglevo
kozlekedeSI és kézmi terliletsav szélessége nem csokkenthetd.

(2) A kizlekedési teriilet Gvezetei a kdvetkezSk: '

a) az l. rendll kozlekedési teruIet ovezet ame]y a foutak, orszagos mellékutak épitési
teriilete,

by all rendd kézlekedési terulet Svezet, amely a gyu;toutak klszolgalo utak, kerekparutak .

és gyalogosforgalmu utcék épitési teriilete.

(3) A (2) bekezdésben szerepld utak szabdlyozasi vonallal kijelslt SzeIeS|teS| SaVJaban

a) meglév8 épitményrdszben értékndveld épitési tevékenység nem végezhets,

b) Kerités csak a szabdlyozasi vonalon létesithetd,

¢} Uj kézmiibekstés a szaba]yozaSI vonal, mint kozteru[etl teiekhatar flgyelembevetelevel :
[étesitendd. '

28. A z8ldteriiletekre vonatkozd részietes eldirdsok

37. § (1) A zoldterlilet a szabdlyozasi terven Zkk dvezeti jellel jelélt dllanddan nﬁ\fenyZetteI
fedett kdzkert, amely a teleplilés klimatikus viszonyainak megérzését, ]aVJtasat dkoldgiai
rendszerének védelmét, a pihenést és testedzest szolgaha

(2) Zéldterilet ovezetelben _

“a) aterllet rendeltetésszer( haszndlatahoz szukseges,

b) vendéglats, és

¢) ~sport.
fo rendeltetésii épliletek, epltmenyek helyezheto el.
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- 20, Az erd8teriletekre vonatkozé részletes eléirdsok

©38.°§8 (1) Az erdéteriilet a sZabé[yozési terven Ev vagy Eg Ovezeti jellel jeldlt, az
erdégazdalkodés hosszu tévil céljat, a telepiilés 8kolégiai rendszerének meg8rzését, javitdsat es
védelmeét, valamint a pihenést és a szabadid8s tevékenységet szolglja.

(2) Fert6homok erddteriiletei rende[tetesuk szerint

a) védelmi;

b) gazdasagi

célokat szolgalnak.

(3) Ev jell dvezetben - az erdei kl[ato, a magasles és a honvedelml és katonal épiiletek
kivételével - épiilet, épitmeny nem helyezheto el.

(4) Eg jelli Svezetben

a) erdészhdz, vadaszhaz, -

b) kildto, magasles, és

) a rendeltetéséhez kapcsolédd 1étesitmények

helyezheték el. ~

(5) Eg jel(i 6vezetekben magasles, kildté magassagi korlatozas nélkil elhelyezhet§. -

(6) Eg jel(i Svezetben a telek legfeljebb 2%-dn alakithatd ki burkolt fellllet.

30. Altaldnos mez8gazdasdgi teriletekre vonatkozd részletes eldirdsok

39. § (1) Az dltaldnos mez8gazdasagi terlilet a szabdlyozasi terven Ma Svezeti jellel jeldlt, a
term&ld mennyiségi &s mindségi védelmét, a mezdgazdasagi termelés, a ndvénytermesztés, .
az a]Iattenyesztes, tovabba az ezekkel kapcsolatos termekfe]dolgozas és terménytdrolas

. igényeit szolgalé teriilet.

(2) Altaldnos mezogazdasagl tertlet ovezetelben tragyadomb komposztald, illetve
allattartasi epdlet a huzamos tartozkodasra szolgdld épiilettdl legaldbb 15 m tavolsagban .
helyezends el. '

(3) Md-1 vezetben -

a) . novénytermesztés, az al[attartas, az a][attenyesztes épliletei, [etesrcmenyel

b) az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasdra, tarolasara és arusitasara szolga[o
eplletek, : : :

c) mezogazdasaggal osszefuggo lako- vagy szalIasleIIegu epu]etek

d) hitéleti épliletek :

. helyezhetdk el.

(4) Ma-1 ovezetben lakdépiilet, lakds nem helyezheto el.

(5) Az Ma-1 Gvezetben: _ -

a) 2000 m2nél kisebb telken épitmény nem helyezhetd el, -

" b) 2000 m*t meghaladd telekméret esetén 3%-0s beepltettseggel de [egfe!;ebb 250 m2
brutté alaptertiletli gazdasgi épiilet helyezhetd el.

(6) M&-1 dvezetben birtokkdzpont olyan telken alakfthatd ki, ame[ynek k&zuti megkozelltese
legalabb 8,0 m széles kdziitrdl vagy maganutrdl biztositott.

- (7) M&-2 6vezetben éplilet nem helyezhetdel.
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31. Kertes mez&gazdaségi tertiletekre vonatkozd részletes el6irasok

40. § (1) A kertes mezdgazdasdgi a szabdlyozasi terven Mk jellel jeldlt, jellemzden a kistizemi,
egyéni céld mezbgazdasagi termelés, a ndvenytermesztés, az allattenyésztés, tovabbd az -

_ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és terménytdrolds igényeit szolgdld terllet.

(2) Mk Gvezet telkein épiilet, épltmény nem helyezhetd <.

32. Vizgazdalkoddsi terlletekre vonatkozd részletes elbfrdsok

§ (1) A vizgazdalkoddsi teriilet a. szabdlyozdsi terven V &vezeti jellel jeldlt, a vizek
hasznositdsat, megdrzését, skoldgiai rendszerének védelmét, tovabba a fakossagi rekreaciot
egymassal ésszehangoltan szolgdld tertilet. . _

(2) Vizgazddlkodasi teriiletbe a vizfellictek (folydvizek, &lldvizek, kézcélu nyfit csatornak
medre és beépitetlen parti savja), valamint a tartésan vizzel borftott tertiletek tartoznak.
(3). A vizfolyasok me[lett a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott szelessegu parti sav

-b[zt051tando .

(4) Vl’zgazda]kodaa teriilet Svezeteiben épftme’ny,’_ miitdrgy a magasabb rendd
iogszaba[yokban foglalt rendelkezéseknek megfeleléen helyezhets el. ' '

(5) Vizgazddlkodasi terlilet ovezetelben a kialakult erdoa]lomany, a nadas, mocsaras vizeny6s
teruIetek megdrzendsk.

(6) V jelli dvezetben ¢sak a

a) vizkdrelhdrftast szolgalo,

b) vizbeszerzést, kezelést és taroldst, szallitast szolgals, és

¢) azezeketkiszolgald |

|étesitmények helyezhetdk el. -

(7)Vjeld Gvezetben a természetes dliapoti vzzfo{yasok mellett, kulteruleten 50 meteren beIuI

- nem helyezhetd el ep[tmeny

. 33. Természetksze_li terlletekre vonatkozo részletes eldirasok

42, § (1) A természetkézeli teriilet a szabdlyozasi terven Tk jellel jeldlt, a mocsdr, nadas és ex
lege védett ]apteruletek 6koldgiai rendszerének megdrzését, javftasat és védelmét hivatott
szolgalni.

(2) Tk el Svezetben éplilet, epitmeny nem helyezhetd el.

34. A kiilonieges bedpitésre szant teri,'l']etekre vonatkozé részletes el6irasok

43. § (1Y A killénleges beépitésre nem szant sportteriilet a szabalyozasi terven Kb-sp dvezeti
jellel jeldlt, sportlétesitmények és az azt kiszolgdld épiletek elhelyezésére szo]ga[o terdilet.

(2) Kb-sp jel(i dvezetben épiilet, épitmény nem helyezhetd el '

44. § (1) A killénleges beépitésre nem szdnt szabadidd terllet a szabalyozaSI terven Kb-sz
tvezetijellel jelSlt, a szabadidé eltdlidsét szolgdld létesitmények elhelyezésére szolgdlo tertilet.

(2) Kb-sz jelli &vezetben épilet, épitmény nem helyezhetd el.

45. § (1) A kilénleges beépitésre nem szant temetd terlilet a szabaiyozam terven Kb-t 6vezeti

jellel jeldlt, a temetkezds és a temetkezest kiszolgald épiiletek elhelyezésére szolgald ter dlet.

(2) Kb-t jeld ovezetben
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a). sirok, urnasfrok.kripta’k
b) ravatalozd, halottashaz, temetdképolna,

c) atemetd miikédéséhez sziikséges k[szo[galo epuletek és lete5|tmenyek
helyezhetok e]

V. Fe;'ezef:
ZARG RENDELKEZESEK
35. Hatalyba Iépfett’:’o. rendelkezés
46. §(1) Ez a rendelet 2023. februar 15-én Iep hatalyba
(2) A rendeletet a hatalybalépést kévetSen indult igyekben kell alkalmazni. A folyamatban
[évé ugyekben akkor alkalmazhatg, ha az Gigyfél ezt kéfi
36. Hatalyon klvf.'ll helyezd rendelkezések ;-

47. § Hatalyadt veszti Fert8homok K&zség Onkormdnyzata KépviselS-testilletének a helyi

 épitési szabélyzatardl (HESZ-r61) 52616 10/2002.(XI1. 20.) 8nkormanyzati rendelete.

Fert6homok, 2022. december 19.

- Radovits Tibor
polgdrmester

- dr. Jakab Zsolt
jagyz6

. Arendelet kihirdetve:

Fertéhomok, 2022. december 30.




i i
!
e 1
H ,:_./_._;
N - / ’.
' o

- L
S
o

FERTOHOMQK KOZSES
KILTERGLET .
SZABALYOZASI TERVE
f=1:2000

L HAvARAZAT
AT PILM AR AL




IR AT N
R MR E AL
WAL

. st
g e

e [T
LA AT
© e

QO0Zk=lr |
IAUALISYZOATYEVZS
D &=y g - =Nl =

5ASZON HOWOHQG LY=A




3. melilekiat a 13/2022, (Xi. 30.) dnkonhényza-ff rendelethez

OVEZETEK ES EPITES| OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEP%TES! SZABALYAINAK
' PARAMETEREI

- Epitési dvezetek telekalakitasi &s beépités] szabélyaihak para'méterei
| KISVAROSIAS LAKOTERULET
- _

k | Beépithetd telek | .

| megengedstt |

_ legkisebb .|,

~ | telekszélessége”
Loy

.1 7 £,

c T E
~IKialakithatd felek

2 0 |

3| L2 0 900 ' 6 3 | 45 |04 | @
2| Lf3 0 “go0 TR T T s a5 0,45 50
3 L4 o 750 "7 25 5 T 045 | 0

TELERULESKOZPONT TERULET

e

a1 | O 400 L 15 40 | 02 70




o

' KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

S7

15

Kou .

%k

Kb-t

4.5

3 57 - -
4| ZK 57 - 3 45 50
5 Ev - - T - -
5| Eg 87 - 05 6.0, -
71 wma 57 2000 3 45 -
g W2 - R = - -
s MK . - - - -
16 v - - m_- 45 -
T Tk - . - A R
12 Kb-sp - - - - -
13| Kb-sz - p - - -

N 3 B




i - A 4 meﬁekﬁeta 13/2022 (XH 30. )onkormanyzah rendefethez
 UTAKJAVASOLT MINTAKERESZTSZEL\!ENYH

Akac vica { 85 iB Fertoendred Sopron dsszekiid baliemEett szakasza} tsiepﬂtés:n belii gyt

i S e : M= 1:50

1105 36.06 -y

walous vt 260 £, B3 ; . W bR - 50

T s aise fatdpartg it i imeat : < A rda

wefk IR

bk

‘Mintakeresztszelvény Gdildielep itiain
: _ o : _ B. VI '
| i . S o= 1:50

14,0 ATED

B30 L3 B i, e : 1.50 MB - et L0 pE

Vaé;ut utos
B VI
M= 1:50

; .
; i I 10{05'2»1.{;5 ______ T -
! P wllezd ple| L Em ) e e 1do .
C e midae patia diest ks sireny e
f .
i
' al |
3 I 1l
X g
i g | . e |%
= — 1 H
e s

B
S,

[
|
|
;
Rézsé'utca,' Mez8 ufca, Sz0ldskert utca, Pacsirta vica

o . : ) B VI
i o S : M= 150

) o AR . gt
i - viaen 1o . 340 L. Lz iz .
— v . - 1 .

' Ak . b Gllast oLk
I
&
15
iE .
: '
.

— e

t




Kéu1 belteriiet [iszolgald B, 18,00 m szabdlyozas] szélasaéggel_

- BV,
M =150
14,60 - | L
: T |
......... A
|
|
:
]

Kisu2 mellékat 12,00 i szabdiyozési szélességge)
L B.wi. .-
M = 1350

i) 1,68

i

£

v

F
E

H
S
H




5. meliékiet a 13/2022.’0«;. 30.) 6nkorményzali rendelethez

REGESZETI LELGHELYEK FERTGHOMOK TER!‘JLE_TEN

Akac utca 44

* 68 66, 60/1, 6? 69, 65, 64 82, 63, 59, 58 57,90, 60/2, 60?’3 74,73

w2s |1 i
= . 45, 44, 60, 5571, 5575, 255, 207, 206, 304 305, 201, 300, 202, 47, 158,
o321 |4 Akac U 3079 198, 197, 196, 195, 194, 36, 35, 34, 37, 49, 48, 45, 40, 39, 38, 41, 42
3253 Fovenyes-diid | 044715 - -
47630 [T Kelementag | 09873, 09817, 09816, 09475, 008/3, 06872, 038/, 089, 04273, 036/3
Romai S '
45034 |5 |katolkus 152/1, 153, 90, 60/3, 6071, 60/2
l_ templom o . ' o
78173 |8 Domb-ddi | 078714, 078716, 7815, GT817, 0768
(68605 127 [Kis-Bajesal, | 0198, 667, 098113, 0203716
. ST G, 0358, 632710, 633115, 0337, 033118, 03278, 010572,
srres | | Alseden8i- |07/, 07/13, 0712, 07110, 07/16, 0718, 07114, 0711, 0712, 0719, 0T/,
T legeld 01013, 07117, 0724, 07/18, 03216, 032/8, 03212, 01012, 011475, 032122,

032/34, 032!35




- 6. melfeklet a 13/2022. (XH. 30.) .dhkorményz_af_i r'endeférhez

TERMESZETVEDELEMI TERULETEK INGATLANNYILVANTARTASI ADATAI
FERTOHOMOK TERULETEN

4.1, Natura 2000 halézat teriilete
Ferto 15 kulonleqes madarvédelmi teruiet {HUFH‘I 00011

-0130 013141, 0131:‘2 0132, 0133, 0134 0135 0138, 0137, 0138, 0’139 0'140 014’1 0‘142 0143 0144 0145
0148, 0147, 0148, 0149, 180, 0151, 0152, 0153, 0154, 0155, 0156, 0157, 0158, 0159, 0160, 0161, 0182,
" 0163, 0164, 0165, 0166, 01567, 0168, 0169, 0170,-0171, 0172, 0173, 0174, 0175, 0176, 0177, 0178, 0178,

01£0, 3181 0182 0183 0184 0185, 0186, 0187, 0188, 0189, 019C. 0" 91, 0192, 0193, 0194, 0195 0196 hrs*r

Fet‘to—‘to klemet ;e[entoséqu termeszetmeqorze5t tariilet (HUFHZODOQ}

'_02!1; 0212, 02/3, 0214, 02/5, _02}’6, 05, 07/2, 07/4, O?fﬁ, 0717, 07/8, 07/10, 07/11, 07/12, 07113, 07/14, 07/15,
07/16, 07417, 07118, 07119, 07/21, 07/22, 0723, 07/24, 07/25, 07/28, 010/1, 010/2, 010/3, 010/4, 011/2, 011/,

011/4,011/5, 011/8, 014, 018, 019/1,019/3, 019/6, 019/7, 019/8, 019’9 019/10, 019/11,019/12, 019/13,019/14,

- 019/15, 019118, 019/17, 019/18, 019119, 027/2, 034, 0106/2, 011 14/4, 011415, 0114/8, 0114/7,.0114/8, 0114/8,
S 0114/10, 0114/12, 0114/13, 0114714, 0114715, 0114716, 0114/17, 0114/18, 0114/19, 0114/20, 0114/21,

0114722, 0114/23, 0114/24, 0114125, 0114728, 0’114}2? 01’19/’2 0119/3, 0129, 0130, 0131/1, 0131/2, 0132,
0133, 0134, 0135, 0136, 0137, 0138, 0139, 0140, 0141, 0142, 0143, 0144, 01435, 0148, 0147, 0148,°0149,

'0150 0151, 0152, 0153, 0154, 0155, 0156, 0157, 0158, 0159, 0180, 0161, 0162, 0163, 0164, 0165, 0166'

0167, 0168, 0169, 0170, 0171, 0172, 0173, 0174, 0175, 0176, 0177, 0178, 0179, 0180, 0181, 0182, 0183,
0184, 0185, 0186, 0187, 0188, 0189, 0190, 0191, 0192, 0193, 0194, 0195 0196 hrsz..

4.7, Fertd- Han_»ag Nemzati Park

: 02 07/1-6, O‘iO 011/1-2, 014 018, 01‘"-‘(1 -3, 02712 034 O’IOo;’Z 0114;”1 -5, 0']19!1 0129, 0130 0131/1-2, 0132- |

0198 hrsz.

]

4.3. Fokozottan védelt természeti teriilet -

0176-0196 hirsz.

4.4, Fert6-6 bioszféra rezervatum

018/ o199 o07/7 - otezr - 0119/ C0114M7 - 0114720

S 011/5¢ . 0108/2 Sot9M . - . 01821 o7H2 0114/18 C oAt
o156 03 o1@M0 014 ofterz 0 011422 011412
0114421 .019/18 - 01973 011/5a , - Q74 0724 0114113
01119 019/14 o7 011/3  0ft4ke 07/23 -~ - 0114/23
oloM7 . 019M3 - 07/ ot1/2. - orMT . oloa - 0114/24b
02/6 . 01914 o712 034/ 07718 - . 011415 . 013%/2¢
o2/5  ofer2 0118 0743 07/8 L0103 0134/2b
024 . o019/ 07/10 - 0714 L 0114/9 01012 . 011424a

022 S22 07 0715 011440 - 011476 - 0114/

01958 - 010/1 0161/ 07116 0114444 0114719 014/



0114/5

0129/
0130/
0131/2a
0133/
0132/

_ 013N

0134/
0135/
0136/ .
0137/

4.5. Ramsari teriilet

0138/

0139/
0140/

0142/

0145/
0146/

0143/ -

0147/

0144/

0163/

0164/

0148/
0149/
0150/

. 0151/

0167/

- o188/

0152/

0153/
0169/ |
0170/

0178/

0154/
0168/
- 0158/

0157/
o171/

0172/

0159/
0173/

C0158f
o160/ .
0174/

0177/
0178/
0176/
0183/

0184/

0188/

M79/

0180/

0190/
0189/

0196/

0188/
0194/
0193/
0192/
0191/

0188/a

0188/b
027/2

019/16
018/15

- 0197

011447
0114/8
07/21
07/22
0716

0144/

0166/

- 0166/
. 0181/

0186/ -
0187/

0131/, 0131/2, 0132, 0133, 0134, 0135, 0136, 0137, 0138, 0139, 0140, 0141, 0142, 0143, 0144, 0145, 0145, |
0147, 0148, 0149, 0150, 0151, 0152, 0153, 0154, 0155, 0156, 0157, 0158, 0169, 0160, 0161, 0162, 0163
0164, 0165, 0166, 0167, 0188, 0162, 0170, 0171, 0172, 0173, 0174, 0175, 0176, 0177, 0178, 0179, 0180, -

-0181,0182,0183,0184,0185,0186;018?,0188,0189,0190,0191i0192,0193,0194,0195,0196st;
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13/2022.(XIL. 30 ) énkormanyzati (Fertohomok) rendelet mdokolasa
: ' Fertéhomok kdzség Helyl EplteSI Szabalyzatarol

f\ltalénos indokolds

Fert8homok ké&ézség teIepUlesfelleszteSI koncepcidjanak és telepu[esrendezest
eszkdzeinek elkészitésérdl a Képvisel§- testiilet 59/2018.(X. 16.) hatarozatdval déntétt. A
déntés 6 oka az volt, hogy a dontés idején hatalyos jogszabalyi rendelkezések szerint a
»kOzség teI]es kOZIgazgata51 tertiletének” helyi épitési szabalyzatérd!l szol6 10/2007.(IX.
28.) dnkormanyzati rendelet 2019. december 31-ig lett volna alkalmazhaté. Ez a hatdridé
idékdzben t8bbszér mddosult,” a telepiilésfejlesziési koncepcidrdl, az integralt

telepiilésfejlesztést stratégidrdl és a teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes

‘telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szdl6 314/2012, (X1, 8.) Korm. rendelet (a
tovdbbiakban: Korm. rendelet) 45. § {1) bekezdésének jelenleg hatalyos szévege szerint a
2002- ben elfogadott. he[yl eplte51 szabalyzat akar 2023 december 31 ig is alkalmazhato
bekovetkezett tarsadalml gazdasag[ valtozdsok és a megva]tozott Jogl kornyezet is

indokolta. . |

A tervezési folyamat 2019-ben kezdBdétt a Korm. rendelet szerinti teljes eljarasrend
alkalmazdséval. A rendelettervezet az orszigos telepiilésrendezési és épitési -
- kovetelményekr8l sz616 253/1997. (X120} Korm. rendelet: 2022. évben hatdlyos
szévegallapota figyelembevételével kerfilt lezarasra. : - -

A rendeletteivezet a Korm. rendelet, valamint. a telepiilésfejlesztéssel és
teleplilésrendezéssel,” a telepllési arculati kézikényvvel és a teleplilésképi rendelettel
Osszefiiggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz0l6 8/2017.{VIl. 5.) Shkormanyzati
rendelet altal megallapitott - szabalyok. szerint - kerlt egyeztetesre az érdekelt .
dllamigazgatdsi szervekkel, szomszédos onkormanyzatokkal a partnerekkel és a =

- lakossaggal.

Részletes indokolas
Az 13. §-hoz
A rendelet céljat és azon fogalmak magyardzatat tartalmazza, amelyeket a rendelet
alkalmaz és més jogszabaly nem hatéroz meg; vagy azokhoz tovabb! klegeszlteseket és
magyaraZatokat tesz hozza.
A 4. §-hoz
A rendelkezés meghatdrozza a rendelet 1-2. mellékletét képez6 szabdlyozasi terveken

alkalmazott kételezd, irdnyadd, javasolt vagy mds jogszabdly dltal meghatarozott, e
_ rendeIe’c tekmteteben tdjékoztato siabalyozaSI elemeket. '



Az 5-13. §4hoz

A rende[kezesek a kozteruleta}akztasra, az épitett kérmyezet alakltasara, tovabba a ta; ésa
kornyezet vedelmere vonatkozé alapvetd e[owasokat hatdrozza meg.

A_-14. §-hoz

A rendelkezés megha_ta’rd’zza. - tajékoztatd jelleggel - a veszélyeztetett terlletekre
-vonatkozd el8irdsokat, véd6tavolsagokat és korldtozdsokat. Ezen véddtavolsdgokat mas
. szakdgi jogszabdlyok el&irasai is tartalmazzak tovabbi részletszabalyokkal. Ugyanakkor a

véd&tavolsagokat és azok Iehatarolasat a rendelet 4 mel[ekletet képezd szaba[yozaSI

. tervlap is tartalmazza.

A 1_5.. §-hoz

A rendelkezés tartalmazza a telekalakitasra vonatkozé azon dltalanos - elﬁl’résok'at '
amelyek minden esetben betartanddk, vagy pedig kedvezményeket tartalmaznak a
telekmegosztés végrehajthatésiga érdekében, ezzel eldsegftve azon tigyek megoldésat,
amelyek nem [ennének megoldhatdk minimalis telekteriilet eltérése, hidnya miatt. '

A1647. §hoz

A kdzmiiépitésre vonatkozd altalanos eldirdsokat tartalmazza annak érdekében, hogy tj
haldzatok kiépitése vagy rekonstrukcidja esetén-optimalis e]helyezes valdsuljon meg a

* kozterlileteken. A k&zmivesités mértékére vonatkozd eléfridsok meghatérozzadk a

vizelldtas, a szennywzelvezetes és tisztitds, valamint a csapadeszelvezetes kla]akltasara

_Vonatkozo szabalyokat

A 1.8.-§-hoz '

A telépiilés lil. katasztréfavédelmi kéte‘gc’:riéba sorolt, katasztrdfavédelmi szempontbél a
- telepilésen folytathatd epftes tevekénységek megva[@sﬂasat veszélyeztetd hatasok

tényezdk nem keru!etek azonomtasra.
A19-34. §-hoz

Az &ltalanos épitési szabdlyokat tartalmazza a beépitési médra, az épitési helyre, az

‘épitési vonalra, és a beépitettség mértékére, az épiiletmagassagra, a zdldfeliletre, a .
jarmivek és az dllattartd épiiletek elhelyezésére vonatkozd eldfrasok megadasaval. '

Tartalmazza az el6kertre, olda[kértre és hatsékertre vonatkozé dltaldnos elsirasokat is.
A 25-33. §-hoz

A telepiilés beépitésre szdnt és bedpitésre nem szdnt teriiletre tagozddik. A bedpitésre

szant teriiletek kozétt, haszndlatuk altalénos, vagy éppen  sajdtos jellege alapjan

megkllonboztetlink lakdterliletet, vegyes terliletet, gazdasagi teriiletet, Gduldtertiletet,



és. ku!on]eges teriiletet,  amelyek  kiilénféle Gvezetekbe soroltak. A rendelet
meghatarozza, hogy az egyes dvezetekben milyen rendeltetésii épiiletek, epltmenyek
helyezhetdk el, tovabba szabalyozza az elokert az oldalkert és a hatsokert altaldnostdl
eltérd méretét. : - :

A telep[j']es teljes terﬁiete része a Ferté/N eusiedlersee ku[turta] VIIagoroksegI tertletének.

£

Ezért lényeges, a kordbbi helyi épitési szabalyzattdl eltérd kovetelmenykent keriil |
megfogalmazasra, hogy telkenként - f§szabalyként - legfeliebb egy & rendeltetdsdi éplilet
helyezhet$ el. Lakdbvezetben ez konkrétan azt jelenti, hogy egy telken egy lakdépiilet,

ebben pedlg legfeljebb egy Iako réndeltetési egység alakithatd ki.

Az egyes épitési Svezetek teIeka]aklta51 és beepItes.l szabalyamak parameterelt arendelet
3. melléklete tarta]mazza _ _ : S o

A 34-45. §-hoz

A beépitésre nem szant tertiletek kdzétt hasznélatuk Altaldnos, vagy éppen sajatos jellege
alapjdn megkulénbéztetlink kozlekedési- és kézmuU-elhelyezési terilletet, zéidteriiletet
(kbzkertet), erdéteriiletet, mez&gazdasagi terliletet, vizgazdalkodasi . terliletet,
természetkdzeli teriiletet, és killdnleges beépitésre nem szant teriiletet, amelyek tovabbi
“ovezetekbe soroltak. A rendelet itt is meghatérozza, hogy az egyes dvezetekben milyen
rendeltetés( épiiletek, épitmények helyezhetdk el, és milyen épliletek, epltmenyek nem

E helyezhetok el, vagy hol nem helyezhet& el egyalta]an epu]et épftmény.

Az egyes ovezetek telekalakitisi és beeplteSI szabalyalnak parameterelt a 3. melleklet .
tarta[mazza ' :

A 46-47. §¥Hoz

A rendelet hatalybalepesero] és a kordbbi helyi épitési szaba]yzat hatalyon kivl
he[yezeserol rendelkeznk : S
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Hlyszin sdma: SU4B0A
Helyszin Hause: yiztarany
o VIIBB428-31207
BER%.E:T! szsnzéoss

ﬁui@ en Bérlefi Szerziides (a Srortices) ISt poyrssal : '
Feti6szentmikiés Viros Onkormbnyzata {cime: x"Fa?iﬁszentm'kfog e, Istvan u, 19 thrzsszama: ?2“(‘992 KSH
széma; 15727990-8411-331-08, adbszamy; 16727800-2:08, bankszﬁm}a‘széma TR 1536?053 képwssh Horvath
Tibor polgamester), mint Bérbsadé {a tovabbiakban; ”BER%%Q@T’}

* Fertdd Varos Onkormanyzafa {cfme 0431 Ferthd, WMedsoh. s&tany 1., Brzsszama; 727981, KSH széma 15727983-8411- |

321-08, adoszama: 15727983-2-08, bankszamia‘azama 5916@3&%104&’834 kepwseli Bogn4r Zoit‘an polgarmeSter) mmt
Bérbeadd {a tovabhiakben: , BERBEADGR) '
Hegykd Kdzséy Onkormanyzata foime: 9437 Hegykb lskoia u, 1., torzsszéima 3“7&}6 KSH szama: 15367060-8411-321-
08, adoszama; 15367060-2-08; banks.zémiaszémaﬂzogﬂﬁﬁ %???3&091@@001 kepmse!t Szigethi ist\fan polgérmester),
mint Bérbeado (a tovabbiakbary: ,BERBEATIOY)

Fertészéplak Kozséy Onkormanyzata {cie; 2436 Fertbszéplak, Petof! Séﬁcfor . *2 {iBrzeszama; 728175, KSH szAma;

- 15728173-8411-321-08, adbszéme: 1H728173-208,  bankszamiaszama: 59500344- 119639?7 kepvisel: Kobor Attila

polgarmestsr}, mint Bérbeadd {a tovabbiakbar: @ERBE&DM"}

Hidegséq Kézség Onkormanyzata (cime: 9491 Hidegsdy, Pefaﬁ Sondoru. 1, Besszimar EKQSBQ KSHszéma; 153?038%
8411-321-08, adlszéima: 15370385208, Bankszimlaszime: ﬂ?&?@&@?ﬁ%&’@ﬁ%g %iép’sz;seh [}ever}yl Zolfénné
polgarmester), mint Bérbeads ( tovahblakban BERQEAB@B”}

. Petéhiza Kézséy Onkermanyzata {cime: 9443 Patohfizy, Kinisg P4 o, 4 fﬂm%széﬁ’ra ?‘?8@2%‘1 KBH sadinma 15778245
8411-321-08, addszAma: 15728245-08., bankszamigszame: 59‘53&3444%@59%&% %a%eff Léuding Soos Kl

polgarimestsr], i Bithead (a fovabbiakban: , BERBEADGE")

| . Barred Kizssy ﬁp?%m‘mal}yza‘ia {oire: D435 Sarmod, Rakoozi Ferenis v, 8, fﬁrzsazéi‘f}a 728955, KSH széma 157‘%%%
) A TR S, adhe

at 15728269208, baﬂkszamiasZama 1173?100 15370?’0‘] képviseli: Papp Gyué paigarm&&*ﬁeiﬁ
it Béthonds {gméﬁmgkﬁznq,sgﬁ‘mméﬁ’) -

' Agyagasszargény Kézsby Onkermanyzata (dme: 9441 ﬁgyagossmrgény, Kossuth L. u. 16, tdrzsszam& 370103, K&H

szama: 15370103-8411-321-08, adtszams: 16370103208, bankszémlaszama: 11787100- 153?’0103 képviseli; Szalal
Istvann® polgarmester), mint Blaheadd {5 tovibbiakban: yﬁéﬁﬁEAnoa’{] _
FertSendréd Kozséy Onkaithényzata (c[me_. 42 Ferttivndeid, F6 0. 88, tbrzsszamar 370334, KSH szama: 15370330-
8411-321-08 adoszama: 15370330 -2:08, bankszAmlaszém &5@@344&'7?&5492 képviseli: Hamazhﬂ;ﬁliane pofgarmester}

- mint Bérbeadd (4 tovabblakban: ,BERBEADDS”)
Fertéhomok Kiizség Onkorményzata {cime: 9491 Ferfahﬁf?:f%& Ak, &% {oresszama; 370346, RéH szama: 15370347

leneral

841130108, adbszémar 15370347208, bankszamiasime 59800 H3-11095318, i{éw%ii‘ Ratlovits Tihor
alpolgérmester);, mint Bérbeadd {a tovabbiakban: , BERBEADGH

Fertélioz Kozséy bnkormanyzata (ime; 9493 Ferithoz, FB 1, |
48, -adészamar 15870323-1-08, bapkszamlaszama: 11737088- 18370328, Suvisal
hébesdtk fatovabbiakban: Bérbeatok”), mint Bérbeadd (a tovabliakban: BERS ADO"

Sopron WMegyei Jogli Varos Onkorményzata -{cime: 9400 Sopron, £4 18r 1., Bresszlima; 728043 , x&% spdtna 15726046
B11381-08, sdbsziina; 15728049-2-08, bankszarmlaszama: 1100008- Qﬁﬁﬁﬁﬁﬁ)@%ﬂ%% kepylsei dr. Farkas Glpn*c‘fﬂ
Qakgérmaste& mint. ﬁé’rﬁsﬁda (a tovabbiskban: ,BERBEADO1Z') -

Kuiwcz Gy&i[& pﬁlgarmea ar} mint

_ rﬁé}’s?észrel a

e Eiagyammzéig 2, | szé}ihé[yef 08 §uﬁapest Lechner Oiddni fasor [ cég egyzek SZAMA 31 10- 8314159
nyllvantarté birGsd: Fovaros Torvbryeedk Cholivéségs; addszéma: 1‘!89592?’ 244, |svelezési elme: Vodafone -
Magyarorszég Zrt., 1478 Budepeat 108, P1: 3507, okt Bartok Szabulss Network infrastructure&Projects Senior Manager és
Ficsome Filep !!ona Techno!agy Confrtﬁimg Séﬂf@fﬁi‘eﬁbéger k:épviseL mint BERLD (a fovahbiakban | BERLG"

{sgylttesen ;,ﬁe{@g’g Kiler-katan mint 78l ") kozot ai_ufiro;it napan & hel gfam g kzzﬁ@ék-ezﬁ fé‘]‘_teiglek m@jf;eg’ft,t; o

1 118 8idalfaky

s 370923, KeH soma: 180703641321 R




' -fﬂ%n Eeﬁeti.
, imeghatarizolt reezer :
2015, mé;us%%ﬁ mé&@a wﬁak { twabbua- %

Fefek felen, 1 il

 Helyszin szama 394604

_ EL'&ZMENYEK

MYR. RM ‘Favlmiész Eit (mal ﬁé‘n@ Yeodelons Mﬁ@YEFOTSZEQ Zrt), IIﬂrﬁ ,%ERLC) &s aSopmnl Yizmii Zﬁ (karabb[ ngve Sopron.
; : ) fszekhstyes 9400 Sopron, Baridk Hela utea 42.), mind Korabhi Bérbesdd 2003, Janir
iben a Fertnszép ok beleriiet 2882 hrszon nylvntariol %ngaﬂan
o B&I6 ds Korabbi Bériests 2004, szepitember Z1-6nés

,,Korahht Berlati Szerzédes”} -

s=ﬁgyﬁt’[éséh H o _
Falek gzt mébb‘aé bpgy az 1 pmz’lhan kbriifit ingatlan 2022. Jasuidr £5-461 Bérbea _____ Ak, mimt tula Jdonosek kemésébe '

: kerillt,

dés alaasavel kﬁfcsmosea kifsjezik azarn szantfekukaf hogy e:gyméssal iovﬁmra i'soagyutt -

- vannak mﬁkadﬁ'fﬁ haéi%aﬁdma& dzemslteideshor szitkséges ingatlanrész Srbeadasa, llietve bérlete tekintetében.

o Felek R ﬁ’ﬁk, hogy @ fentsl brie méh&ﬁ jelen Béilell Szprzoués hatélybalépésével snnek rendelkezesfart ieiqraﬁk '-
' wanya&ﬁm?% ﬁziﬁﬂ k&hi %&Eiéﬁ Szeré‘dés rendelkezdsel ?za’fa yukat Vesztlk‘ miyukhe jelert Beﬁe fi Szerzédés rendei&mef _

 lépnek.

1.A smazéné% TAR&%%

Tekintve, hogy EéRBEﬁﬁﬁ% -3 F‘er%oszéﬁiakg beltariish 28812 Hrazal 'B’tgaﬁalimah gtﬁvabbfakﬁan Jngatiaity kizédrdlagos
tulgjdoniosal, a Felek a jelor Szerzbdés alairastyval iegallapednak, hogy & Terickten mepleldlt Ingallan 30 m*es reezét
(tovabbiakban: Bériembry") & BERBEADOK hatérezott Witartimya bérbe adigl o BERLO pedly bzen idotartanra bﬁé‘be

veszi tavkbzlesi halozathan - Biténd bzisallom&s {tovabblakban: ,,Bémsé{fcmés”) iemgltetése érdekében jele

- m[zodesbeﬂ meghatarozoﬁak szerint, A Szerzodés flggeldkel & Szmzédes sivél aszthatatlgn réazét kepemk

% AEELEK S0GAI s K?oTELEZEfrTsEGEi o
3. QERBE:&@GK kitelezetiségel -

- kepezd A" Fliggelikhen o
- lyan joga, amely BERLO

TG

t
i

alkaimas. BERBEADOK a fentickben &g & Szerzde
haszaitati jtagakat tavkozlésu haléz’at megep%t’esének telepltesémk & izzerrelteimek méli%bi;

Kkiszolghlo tavkSzag, . optikei, erBsaramt &3

247, BERBE’AD@K %zﬁvaféfiwk e, hogdy a 8zezzodesben fant meghaiérozatt és & Szerzﬁdéé slvafaszthiatallan EM%
teft Barlomeny kizardlagus wlajdorukat képez, és azon harmadik szsmélynekz nem &l fenn
#% gﬁ%&%ﬁ%ﬁi kotlitozng \tagy k}za;na, tovahbé, imgy @ B&rlemézr‘yt & mag%iaan fz:z@?a[@z
[ngatian per; teher & pénymeriss,.

2111, BERBEADOK seaveta nggwm h@gy .
: () oz Ingalian & marzell Yagyormol sz6i0 2071 &vi CREY {
ﬁemzﬁ?@gymnﬁm‘m&w ' C
. (B) ez Ingéitlant - Kiilbnds telditetiel arinak ramzel wagyer; jallegérs ~Joge
iaasznﬁz&?i&?ﬁ ' _

dtssratl sanlatrs
ziilatars vonatkozd
iRe} rendelkeze%re

212, BEF{BEAD@K szavalclitak azéit, ogy & Bérlemény 2 béviet telfes iitartamn dlatt 2 seer
Vs A Eliggelékibin meghatimzoit Bétlan

baosaf.

$4.8, QQRBEAD@K 4 3 1es porthar rogz[ieti Berleh dij ellenéber hozzéjaruiasukat adjék afthoz, hOgy a,B" filghelekben
megha“f@mza{t;sx&mﬁ antennatard szevkezeteken BERLO a tavkdziasl szolgéltatas folyamatos biztositasahoz barmelyadslt
idGponthan szilkidgas, 2 B Higgelskban Higzfielt szamban radioftakvenclas anternékat, berendezesekat, valamint arpkat
foldal I{éha[eksf kabef@safumk%i e;% vszeté}tek@t ha yezza‘n ély azaz

" 2 Mg uidalian




3?‘4:&1‘3’521@?3@17@@1.-39.45-043

menm}ébe:—:r # @éﬁsﬁ[&mﬁa gisefiages JovBtell bvltsss eseién, a megvafositariﬂé muszaki tartalony. {xﬁlenﬁxs %hﬁf’fettal &7
' ar;teﬁaa antennstans s kil sovsdy darabszimokia) & Bzerzbdés B’ flggelekében régzitett kereleken| b@lui maz’a& ﬁQY
BERLD atervezett beruhazéﬁfﬁ%aj - ik "médosﬁasa nélkiil végezlet! ef, | BERBEADOK Mttt :
Hogy & kil festinolbgis W | mw Hlomas milszaki taridlmia véltozhat, azzel parhuzamosen AiEpités
fellesztesek, bovltejsek szii’l%%g egaié boritasok valésulhatpak meg, melyet BERLO kbteles a kbrﬁlm-nyekhez .kép&sii- _
Korlitekintoen s & loghdsehly zavarh hatdssal evégesn, az ingaﬂan alfaganak sérelme nekill BERBEAD@K
egyuttmﬂiwdnek és eisgeglti | BERL@ Eiam&éﬁemukodéje}yen iréy fevekenyseget -

C214, QERBEADOK 2y {n‘gaﬂaa jelen wrerztidss afap]an Bé‘r[emenynek nem mindstils raszét més szamélynek BEF%L%
' efozates irasbeli érﬁes?tese mellett adhefiék bethe: aﬁagy hovsatfrefek mas mécon rendelkezesre

215 k Srerzidés alsltasaval BERBEADGK ﬁw@ﬁrulnak ahhoz, hogy BERLS 2 Bézlsa lomés {izemszerts milktidésbhez
szlifséges -magkevt nyomvonalon fuit- valaifenhiyl fold-, leive: lgkabelt 8z Ingatlan BERBEADGKKAL egyeztelelt

feriiletén, minden fovabbi, 2 Béraf dlion telll p”éfr‘fz%— yagy egyéb kivetelés nélkill dtvezesse.

2.1,6, Abhan sz sgetben, ha BERBEMOK eﬂﬁk@@iﬁs gisalatztés vagybarmely mas okbdl a tutaldon felatt Jegcimiéfvesztlk
yagy Stuhdrzak, amvsl Kolelesak BEREOT —a BERBEADOK fudomasszarzését koveten ~ 2 lehetd legkorabhi hijelentéssel
© gifzetesen értasiient, & BERBEATIOK kitslezefiségnt vallalnak arra, hogy a jelen Szerzéidéshen és annak."A" fiiggalbkében
meghetirozott Ingatan talsidorjogdtazzal a faiﬁ%e’?}si m%amék El haﬂmdzk szemeélyre, hogy BERLOT a Bérleményse nézve
hérleli Joga legaldbh a7 eredsll %&é?le,fi idore vafozalen feliélelekkel megilleti. Amennyiben- a BER‘BEA&@K fenti

kétetezeﬁsegﬁknek nem mek celegel, gy Kbielosel méitam i BERLO ebbl szérmaza kéréi

21 7 Amennylben 2 BERLO dll yégzett mankdlatok serin oz Ingaflay hézmely reszeben ;Hetve az Ingatlanban télarhato '
‘s béeméiiyekben, tovabbé barmely, &z gatian teféi@%éﬁ zaiaihgté waakBzhen, berendezésbeﬁ, késsyiilgkben - beleérive
ai Irigatlan teriitetén mazgd személyek hasamalati trgyait, eszkizcitls —a mnkalatokial ukozath Qsazeﬂzggesben hlzonyrtott
ke kelstkezik, igy ezen bizonyftoft kért BERLO kételes risglértent.

Amennyiber QERLC) akér Gsszegét vitafja, BERLO BERBEADOK &8 a #&rosult kﬂ%ﬁ?&wk egymwgl ﬁgyeztetni BERLO_
fellivhsars, karosult Kiiteles & kar dgszegét (pl. a kijavitas koltségét) szambival vagy més Titelt Bechnild wibdon bizotyitan,

amely blztnyitast BERBEADOK kitelessk eldsegitenl. A bizonyitott kérsazeget BERLE kiteles: hafadkialanul kérosilt
Bk BﬁﬂﬁEﬁmK T’és“zérémégﬁzefm

Ay aznangy;ben BERB EAD@K a kérostlinak hitelt erdem!oen mér megtér; gt

A 2 Bejutds

2210 A Jelen Bzerzbaés hata}y@aiém_ kiuetben . BERBEADOK BERLONEK &5  IBzremitkécdinek
{megblzottainalkivalialkozoinak} & milszaki vizsgalatok & méndsel végzéschez, illetve 82 Ingatlannak 4 ‘Szerzbdésben
ismertatetf célra 16énd alkalmensaginak m%@]}apﬁésagoz szﬁ&seges teszt elvéyzése Ce|jahO] ﬁotefesek hejutast
biztositani. . _ :

222, Az epifkezes megkazdesare vonaﬁﬂ:zzﬁ Erlasiids kezhazgaﬁe 4t kovetben BERBEADOK BERLONEK 63
megbizottainakivaliatkozdinak v 865 Hiapon kersezlil 24 Gréis befuthst Wtositanak az Ingafiarira. és a parkolbha, illetve a2
Ingattan kézbsen haszndlt réezeihe & Déazisdlomés msbantartéséﬁez €y Uzemsltetdsdhez; valamint & szikséges
herendezések 8s eszkozok szallitasdhor &s elislyspdsthes. Salkséy eetén & bejutdst ku!c?aok tadasaval s kurcsos

szekreny falszerelésével kell biztositant

223 Amennylben a bejutas techiikal feltstalel megviltozak, f]et\ze az bérallyen. akafiélyba Iiikezlk a6l a BERBEADOK
ktelesek a BERLOT azonnal irhsben értestten, _

23 BERLG O kdtelezettsdyel

28L Béﬁh@ké‘teles a B§rlaményf ef:aa Bzerzédésben inglalt feltételsknek magfe eléen, szwééésr iy remie tetéﬁszeme&
hasznalni. _ ,
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 Helyszin sima: 4604

1

232, BE’FR é Jogosult & hAlézat iizemeltetése sordn jelt@vabb itashoz mrndenkor szlikebges vafamenny: berendezesﬁ és
_ slamint azokat Kiszolgald tavkoziés!, optikai kabeleket eltielyozn. Tovabbd BERLO jogosult a BAzlsdliomas
mindankort snsrglasliatishhioz szukseges velamennyt fldalatli &s légkabelt az. lngat an SﬁRBEADOKKAL sgyeztetelt
Torifletdn Ehusaatal. BERLD saj4t kolfségén elvégzi mindazokat & munkékat, amelysk » Bézisallomashak az ismettetett célra
deahoz selikssyesek. Felek igzitik, hogy a jelen Szerzddés dlafidsakora. Bazlséilomés mér elhelyezesre :

m}m Béﬂaméi‘zyen tekintettel a Korabbf Bérleti Szerzodesre

8.3 ‘&EgéE{BEg Y felhataimazzak BERLOT hogy a Baziséllomés elekiromos energ*é iAta szerbdést kossdn 8s aztfizesse, .

iletve sdat Eﬁﬁ&g‘éﬂ kg exaliakozasokat s mérdket Itesttsen. Abban az esetben, ha ez a fent emlitett modoit hem .
. Jehetséges; ¢ Fele

-Ararelitast kildn szerzodésben 1oguitk. Felek 1Ggzitik, hf;igy a jgl En Szezzodes aléirasakor a
Blgisallomas srergiaelathss mér megaldott, tekintettel a Korabbi Beﬂeti Bzerzbdésre.. ) '

234, BERLG kétere:zettseget valial arra, hogy a jelen Szerzédéshol szarmazo }ogalt &5 kotelezetiségelt késbbbi id&ponthan,

- riobil felefon wagy mids Tavkdziést halozathan triénd felhasznalas c&liabol hamadik személyre, BERBEADOK elézetes

griuslidelt kivalien whézza &t Bérbeaddk mér most ho:ezajéru!nak hogy Berl§ a Bérleményt albérletbe adia a Vodatone

- Ceoput barmely tagla részére, ainelyrdl Bérbeaddkat Berl§ kiteles irésban érfesiteni. Jelen Szerzidés vinatkozaséban a

Vodalome &s&pﬁﬁja’%nb & Vodafons Group Plo-t &5 iriden olyan vallalatot és tarsasagot, amelyben a Vodafone Group Ple |
(ﬁa"m&ﬂenﬁi vagy ktizvetve) @ bejegyz:eft thke: vagy a szavazati jogok legalabb 10%-aval rendelkezik, Bérberddk 2 jelei pont
szainlf; Viodafons Csoporton beliil albérletheadas esefére fovabbi dijat vagy kctiséget nem Jogosultak setn Bérbtal; sem a

| iftiééfmne Cstporion helilh alberiti kvatohl, -

" 2:3.5. A Baziséliomés minder késziske & mgm&se a BERL@ tula;doaa &9 jolon Szerzodés. meagszﬁnesét kiveifen

israz marad, BERLD ~ hcsala folk frashar maskért g nen-&llapodnak - a-Brerzbiés megsziingset kiveld hatvarm{so)
napon belll kdteles & Bazisallomast arhak mindsh alstnével sgylitta sajai* Kblistosn lesgurein Ssoitdvalitant Az Ingatian
a[fagsemlme néikuf Az %?edet Bllapat ws@aéfkfa&a el eii

2.3.6.BERLO tudomasur veszi, hogy & Bazsall cméa'uze«msﬂefeségs! sem'azingaﬁan&n sempé' vaﬁé&%ﬁméﬁyen fulatnt
rounkékat oly médorn,

nem szerez, tovabba tudomasul veazl, hogy & Tentl pontivan msghathtozor lszansidsl & eltdvo
koteles efvégézm hogy gzzel az lng affan vagy @ Bérinmaf%? haﬁznékafawemm;fyén mét[en ﬁegaxacia ynm st mmﬁsé@é%

g rangai;a L : .
237 BERLD %«E&BEA!B@K eléizetes [rasbell ertesﬁese il Jﬁgosult Berlamenyeb% Al ( Betefepu 16 fei”) befogadm -

#zaz e Bérendényi albdtetbeadni a 3, 788 poutban rogmtett feltételok szernt.

238, Falsk Iﬁgﬁf ik, hogy a BERBEAROK a2 dllamhaztartsdl 5266 QD’H evi EXCV, forveny #riel mehen nem kothetnek |

lysh ool szemilivel, Joul személyissggel nam rendelkezt szervezetle! érvényesen visszisthes szerzGuést, jiletve fetrejoft

ilyen szerz6dés alapin nem teljesthetnek Kifizetést, amely szervezet hem mmi:nsuI & nemzsfi vagyonro{ szélo 2{111 évi

CXOVL. Wrvdriy 3. § 1. péwﬁéhﬂﬁ meghatbrozottalathato seervezetnek,
A Berlemény nemzetl vagyar ellegérs lekintetiel BERLO a'elen szarbdés 1. sz4nmij meileklefében taféihato nyitatkozat

- alirasdval Kielenti, hony az . 3. § (H bekezdés b) ponfiabar &5 ha)-bd) alpontialban foglaltak alapiin, &idthaté

sZervezstnek minésul Ty 4 szetzbdes megkotsnek nincs akadalyg. BéﬁLd a nyilatkozatban foglalfak valtozasst kbtelas
a valivzas hekovefke&égéﬁbl szénllolt s wapon helll irashan bejelentent BERBEADOKNAE{ -

é39 A Bériemény ﬂmeif vagyen fellegére &eklgtette BEREj 5 vallalja; hagy
a) 4 részére [ogsenbaly Vagy & BERBEADOK altal jelsn Seerdddshen 2 haszrosftast tevekenységge!
_ gsszefifgpbshen it beszamiolast, nylvantartss), sdafszaigﬁlfatés? kbtelozefiségeket tellesit,
b} & Bereményt a szerzidésl elbirisoknak és & tulaidonosl remdelkeéseiiiek, va amznt a misghanozol
- hasznositas! céinak misgfelelden hasznils, _
¢} @ hesznositashan ~ & BERLOVEL kizveflen vagy kizusteft médun jogvissonyban é’zf o harmﬂézk folkent -
Kedrilag fermészetes személyek vagy attathatd ezéwez@iek vesznekészth, - .

A
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ielysal s2ma; G946.0-A

%Q BERLEYI DY

%1 BERLG o BERBEADGKNAK 2092.01,01-461 vi 3.000.0000,- Ft, zzaz (harommills orint) dsszegi bérist dijat {.Bérst
' Eif' ", fizet, amely degaeg sz AFAL nem tartdlimazza, A haiaiyos jogszabalyok Ergligben jelen bérletl dij & BERBEADS
: mrgs bevétele. A Bérleti dlj szamitasa szemportiabsl minden megkezdelt honap telles hdnapriak szamit, kivve

gamemm%an a Bérheadd személyeben a térgyhonapban valtozas &l bs, amely gsethen & Bérbeads a Beérleti dijat torttonam

Jogosdit %?‘amiazm

- Brsnyihen. 4 BERBEADG 2 Bériet! dijra AFA tszamit fel, akkor BERBEADO jelen sera(idés alairasaval Kijelenit, hogyfigny
véitasatatte a 2007: v CXXVIL trvény az altalanios forgalimi adord) 20l torveny-187.8 szerinti alanyi adomentessegai £
a2 Ingalian bérbeadds tevékenysége tekintetében az AFA tarvény 88, § szefint adokd lessé t8felt valasziotta, valarint e
vilasrtasat az:dllami adohatbsagnak srvénvsaen bejelenietts, Amennylhen BERBEADD ¢ szerzBuéskbtést koverien ik
- APA Telsz8mitisra iitelezetts, akkor fend irasbeli nyllatkozatét legkéstbb az elst ARhe szémigjaval egyidejuleg Kitsles
BERLE rhsztre m@kuidém Ezen nyilatkozat hféhyéban BERLO a Berleti.lij klﬂzetéwfjeg&zemen hem teliesithetl.

ABEREEADOK az éves 3. OOO 000,- Ft, azaz héramm[ff 18 forsrﬁ o&szegu hérlst dl ra sz shbiak szerint jogosultak:

?ﬁi@g‘nem@s ' . Tulajdoni _haqygti Bérleti dff {Fifev)
Fei‘té%éeﬁtmlklos Varos Onkormaﬂyzata BERBEAD{N) 25100 750000 Ft
Fartdd Varos Onkonﬂanyzata {BERBEADOZ) ' : 18100 540000 Ft
Hegykt Kozség-Onkorményzata (BERBEADOS) : Ao 270000Ft
Fertdszéplak Kézasg Onkomignyzata BERBEADOA) : - gMo0. - 270000 Ft
Hidegség Kozsdg Onkormanyzata (BERBEADOS) . 5 2100 80000 Ft
Sarrod Kazség Onkormanyzata (BEERBEADQT) B S 00 180000 Ft
Petbhéiza Kozséy Onkormanyzata (BERBEADQE] - 6A0C  180000Ft
Buyagosezeigny Kozség Onkmgényma@%%%&@iﬁj B 700 210000 Ft
Fei‘téemf‘éé Kazsto Onkaményesta (B; REEADDS) - B0 150000 Ft -
Far ssag Orkorményzeta (BERBEADC 1) . sl 150 000 Rt
Faitdbon Kozség Onkorményzata (SERBEADCIT) | S o BO00 Ft
Bopton Megyel dagl Varos Onkormanyzata (BERBEADGTZ) sAGs | 180000Ft

' "ﬁssz’@féﬁi . ji-‘ﬁﬁfiﬁiﬁ - 3000000 Ft

3.1.1 A Bbrlst dsjat BERBEADOK Jogosultak megemelm a KEH &ltal Hivatalosan kbzzéielt fwiww ksh. hu;, a targyevef
megelizl evre yonatkozoan megafiapltoﬁ fogyasztoi-arindes Bsszesen dszlopaban meg?;a‘tamzott miériékével - azaz & ht
 fisapoit atlagaval ~, melyét targyéy Januar iy tdf éivenyssithetriek, eisaakalommal 2028 januar 01, hatallyal.

8.1.2 FELEK réigzitik, hogy a 2021. december 31 terjedé iddszakra vcnatkozé Bérlefi D ira Korabbi Bérbeado vo it jogosulf
melyef BERLO. Korahbi Bérbeads sziimiafa alapidn maradéktalanui megfizetett, ezért a 2022. januér 01, eldtl idbszalra
vonatkozédan BERBEADOKnak BERLOV@I szemben Bétleti Dij kbvetelésik nines. BERBEADOK 2022, jaruér 01 toi
; gostitfek szamlat kiallizani jelen Bérleti Szerzddés alairasat kvetsen.

3.2 A thrgyl éwre {janudr 1-45] december 31-ig terjedo ldoszakra] vonatkozo szémlat MArIuS. 31lén vagy azt ko\retﬁen kell
. BERBEADO KNAK ktallitamaa yonatkozd hatatyos atbjogszabalyok alapjan. _

321 Szénlaklidést aam» V&SB Zr% PP 1436 Budepest  Pf 30T
: A szémin vevikénta Yodafong Magya;orszég Zrtvt sl Selthntetni:
Vodafore Magyaroredy 2t
086 Budapest
Leshner Odbn fasorg.
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- figyelembe véte é%’a% boo

41 A Jolen Szerzodest FeEek 2022, Januar ﬁ“i 48 8030, deceriber 31- gk

~ lzemeltetéset letietelignne tesk

Gitatasok tekinteteben’ Idoazakankenn 8l szémo ashari éiia;:ad r:ak meg,

&3 Falek Jeierr Ewﬁés{:ten m@gﬁﬁ”(a?ﬁz@ﬁ
srnsk magfeleition BER ESAD@ avonatio Haialyos Jogszablyok (dilonds tekintettel az AFA ti. 58, §are) eiéiraSaméﬂ%

k' szdmifiat, F%Z@iési fﬁihrvasra & fenti fendelkezés nem vonatkozik.

3.4 Bérlefi d:jfzetest bankf flulaifesal kell tefleslient aspimia kézhezvétefét kiivetd 60 {hatvar) napcn belu] BERBEADOK
Altal fentiekben megeadott barkszamiajara. BERBEADOK. fﬁgé]émik hogy a jefen pon than aItaIuk megjelolt bankszamIaszamra
tortend teljesitést saiaf kezdher frténgd tel;&slfesﬁek stk el _ _

3.5 A Bérlefi di akkortakinftisté R‘E&gyeniﬁeitnek amlkara E“ERLO bankszaimigjat a Beﬂetl dij osszegé\‘el 4 Bank megterhelts

36 Kesedefmes fizetds sscién BERBEADOK & wiriekod iEbeankI alapkamattal megegyezo Fiériéki kesedefml karmat
lelszamitasra jogosuftek. :

3.7 Felek meyallapadmak, hﬁqﬁfﬁ}}?m@ }Qgest,{it ] mins:!enksn Bérfé fi df] véﬁozatlanséga mellett (bérlet di Jnovekmeﬁy Vgl
@237, pont szerint Béleményének albérlsthe addsdra. Amennyiben & beteleplilés a Béreménysn kivili t6bbl eﬁerﬁ]et
foglalassal i Jar abbiaiar ését&%ﬂ Filak gfemtéﬁﬁi‘a égyeztemek egymassa ennek fliételaindl, _

iA szsazénss lam‘mmm%@ mﬁ@&ﬁ%&ﬁ&

) sorolt idtartamra kBHK meg, A Szerzidés:
Iegakéi‘m @ lejarta elott 90 nappa} ‘idrten@ kerdembryerks egelén - 4 Falek egjgm akaratz srerit fovahbi &t (5) Swel |

- maghﬁ:sszabbﬁ}mte

m Eé}%&é j‘agc}salt a Jelen strzédest kétbér vaqy kartrites réiidi azonnali haltélival fe1mqaclam abbian a8z e‘ssibenj ha a
Tavkbzlés! vertiszar (zemeltetésérs vonatkozo Allami Koficesszidt vagy & rendezer frakvencia Kiosziaeht visszanjék vagy
whban az esetben, ha harmely engedélyt nem kap meg, azt toriik vagy vi‘sszavcn]ak, fovalia a2 ]r@aﬁﬁﬁﬁﬁﬁ vagy @

- kbrmyezethetr oMt olyah vdllozas mlaﬁ' amery a Ba:ﬂsaﬂoma?s rendeftetesszerﬁ agy gazdawgaa imelicdsat

lehetetionng tgsm

; rzériést Kilaneven (30) napos irésheli értesitéssel felmondant abban 6z esetien, ha & -

hildzatt eiemekbsn Wrtdnt miiszaki véltozasok & Bazisallomas rende%te‘iesszeru

43 BERLO jogosult 2 jei@r} 8
rendszerbeli vagy & kapo

44 A fentiektdl Higgeflentl BERLO j,ogaﬁﬁit 2 Seers u st_'i;éifaé"r &fagy‘ k'&r_ientés neik'ui amnnah haté 'Iyal' felmandani, ha a '

BERBEADOKNAK vagy alkalmezetjatkaak, vagy e
cselekedetea Bézishllomés renriaifa%ess‘m‘u tepriefobicdt

- A5BERLY Jogosult E Smf‘zﬁdesﬁ t}zéﬁé}t {5y fidfios i‘é endaet el zrasﬁaaﬁ ol msﬁhﬁan ha a BERBEADOK szeme[yeben

yattozas éll be,

45 Amannylben BERLD a7 assdékes Berfﬁ‘ﬁ 4l At Sedyal harmlng (30) napas késadelernba esik, BERBEADOK jogosultak

 frasban felszolitan a fzetdsee, &5 amennyiben BE };’zb,;} 4 Irasbell felszoligs kézheavatalet kbvetd harmine (30) nap alalt. sefm

fizeff iéy & hatralkos B&Net dijat, BERBEADGK jognsullak 2 sreratdest azomali hatalyal femondan

47 & Bérlerdny nemzeti vagyon jsllegérs tekintetiel jelen szariesta BERBEADOK &s EERL@ ;c.g%{;niiak karalanttss
nBlk azonnall hatallyel felmondani, ha & Bérlemény haszrositisiban réssl vevd bamialy ~ «~BERLOVEL Wzvelen wagy
kBzvetett médon Jaguiszotyban &6 hamadik 181 - szorveretjeler Szerzddés m&g%fését Kbvatber hﬁéﬁﬁtﬁ&wﬂxmény‘f@y&n

mér nem mindstl atath et %rv:ezemek
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4.8 A BERLO fudorsagil vasﬁ fogy &2 Nt 11, & (12} bekezdése dlapjan a hasznositashan BERLOVEL k@z&zet?&ﬁ gy
kizvetett madon ogviszonyban o hiarmadik T8lként - ésazt vevd szemelyekkel koidl szerzédéseiben BERLO Ki}iem adt
pontban Frgghatarszott kcmi]meﬁyt BEI%LQT meg*i{été t‘endk il Feimendaa okként rogz:tem

5 ‘ERTESI'?EsEx

' ABERBEADGK wigy 5 gém@ altal & mask Pélnek tett barmely Jognyliatkozat, Joy kildnosen, de nem kizarolag bejelentés,
. Briegités, TelszBlitas akber teldntandd Eiellﬁi{%pﬁen mieglstinek, ha aztafgads Fel rdsban korkétan visszaigazolts, vagyha.
a fag
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Telefon: 1 99/540-005
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| Telgfon: 953160
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'ﬁakcrmanﬂai“ L
[Cim; --8«%@% Fiide aé
Telefor;- S04 _
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BT i
Gim .
 Te] eferr, @5- o _
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Telefon: ' 80-9 _
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|  cimig vald simzés e!lenére 4 Elnrzsh gmer

JogosUliak, Felsk ragaiiik, hogy az esmailes & a telefonos. kposslattartisl glérheiiegys

Helysaliszimia: S046.04
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Telefon: | 991544130 N '
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Cim: ] M@Q%mm 61,66
Telgfon: . 3 T
i Emaﬂ
' Onko;ményzat: (Kezs,é_g @f}ﬁsﬁaawzaia
A G = homolk, Akas u, 44,
[Tl wm. WEGO®
- [ E-riait: - polgaryesiet@fertchimok by, -
Ckominyzat | Fedbo Kevshy Onmdnyzia ]
Cim; R %Q%F@rtﬁboz@ Féy, ?’Z,
-1 Telsfon: : e .
| E-mall:
: _;enmmanyzaa;igj;f T
{ &im: T TR Sepron FR
- | Eelefon; o 1a3BegEl50] L
Emall; ' ] p@igaﬁﬁe;{er@sapromph hiy- |
i BERLBNEK: - Cimzett: Vodafsiie 'Magsfaircirézéc;'Zrt; )

Miszaki lgazgatosay - S

Bérla kapcsolattartasra meagielolt etemetosegel _
Hi babejefentés {rillszaki diszpdeser)y: -
Te[efon 06 70 2&8 3544 uagy

S-zerzédéssel kapesolathan:

" Penzug\ﬂ s:«'amlazam Kérdésskkal Igapesolafbam

Jnf&ﬁﬂé&né_% ?ﬁf@i{ﬂﬂ?fﬁ 1882 ‘? DHI (Hé’f*ﬁ Csfjtorték ’él és 13 kaizbtt)

Tertivevenycs levél esetén a kth'u‘emény # ferivevinyen » mrepia atvateli |d5ponttfan mmosﬁl kezbesﬁeﬁrrekq _

amspnyiben viszont a levél nem kersets’, al&iﬁﬂ Srerzbdshenszensald dimre vagy a cimzett fél székhalyé;a velo
" gy & elmzett Jsmirelien helyre kbitozott', vagy & ;i nis
: o]

azonpsithattvagy kézbesiiés a}m‘c{é@mﬁf* «}agynﬁ}egeieﬂmmegszwﬁ Vagy Atvstslt megtagadial meg]
érkezett vissza, abban a2 e&eﬁ%@rz o }fezbaéﬁés niegkiséibset kivet 5. (otodzk) naport

kezbﬁ%ﬁ@ﬁ&&k

| ji:eTék Fogtl, hogy kaﬁﬁ%ﬁfaﬁﬁrﬁﬁk shbal mméségﬁkbén Valdel azasukseran;j@zém ag a[@l&r}&emﬁﬁ% faﬁesftése '

sorén felmert)d operativ kirdésekben Jogosultek efidml, a szerzbdés mddosttasira. e jazlitetbsére nem

gek wak operativ

kapcsofaltartasra szolgal bek, igy az gzoken kereszi(il Jagﬁyilatgumt nem fehef ;pghatﬁ!y@san

-;_G-énera'r
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K gERLO hiely aﬁ a Bézusaliamas lizemslietése és karbantaﬂésa S0thn & &ﬁ?%t&‘ﬁ alkal mmﬁainak vﬁgy megbzzﬁﬂamak S
hanyag eijérésfarfa & Béﬁemenyben okozott, tovablia 3 BERBEADOKNAK vagy harmmadik szemdlyeknelk okozot kared.

B2 BERBEADOK| heiytal Inalca Béziséllomason & BERL@NE:{ a BERBEADOK vagy alkélmezolta, vagy megbizotiai i‘&&yag

safét tulajdondban okazott kamsl.

& BERL&?&I& srorbilées

#lfarasval okozoft birmaly karst, _
8.3 Felek kbsadoien nélkil &itesitic & masikat a Bazisalfomas valtoztatasahal, %&bﬁﬁi&ﬁ%ﬁ
 keletkezden a mésik Wulaidondban, alkaimazottamak vagy megbizottainak: tuia}danébam vagga it

vagy lizemeltotgstbsl
ly harmadik 16l vagy a

.4 BERBEADOK tudlorméssal rendelkeznek ardl, hogy a bazisaliomassal lefedett i’%&ﬁ?ﬁ% o) 3 E%&’é QERL.(.D‘ 03‘&‘2%05
tevikenyseének a BERLO szerzbadtt partersi, tovabba az eisfizatdk fels vallalt tevekonystuek nlapvatd & sarkalalos

JBszél képerik, fekinfeliel eve a. BERLONEK keme!kedb érdeke fizs ik ahhoz, hogy @ BEF%EE%&@%@ # jelen Szmﬁést '

'_ szefzéfiésszetﬁen tiljesitsdk.

8.5 BERBEADOK Kijelentik, hogy tudomassal bimak a szerz6dés RERLO teveikenystabhan hatdifni jdlantds \szeréaarel Bs
arrol, Ry &8 amennylhen a Bazisilomas mikSdéséhez ezikssges bérersényl Toltetelekel nem biztosifak
' renda?tﬁiésszeriéam Hetye a jelen Szerzbdést nem vagy neny szerzBudsszerlién aflestik, abbianazesetbon & BERBEADOK
ggésben [gheinek, amhelyre tekinfotte! kériefstésr feféi’ﬁsségu%% ke’fefkeszg,

7. IRARYADO 106 o |
7.1 Ajsten Szerzbdéshen klfeiazefién nsm arinfett kérdésakre a magyar jogot Ktiiéﬂﬁseﬂ a bérietrs vonaﬁcﬂzé@gszghéigekai

- &5 5 Palgar Toresnykbnywrdl 52016 2813, i V. Brvény rendelkezéseit kell megfelelden alkalmazni,
- 7.9 AFalek kizbt & jelen Szerzidéskapsstn felmeriGviths kémlések jogerds elidniésére Felek aldvetik magﬂkatdz‘ !rtgaﬁan

fekvése szerint iletékes &4 haithskBrel - ﬁdefkézé bittisgariak:

_ _&?ﬁﬁODGSiTASOK _

A Jelen Szerzédés bamilyen valtoztatdss vagy kzagem@s& faak a%cicﬁr EIVERYES, ha azt @ Felek zrasban teszrk és

i%EFi‘BEADOK &5 BERLO egyarant aléiriak.
8. Ewﬁmszmﬁwsm

lertsed vagy barmely tés okhal
emmmgﬁﬁé :zﬁl;bz, izgy %izt a rﬁndé%kezest o Jelen Szerzédéstﬁl alvélaszfetﬁna& Ke!} 1ekintenl, azonbar & Jelen Szerzuds

fozées! teljos mértékben érvényben marariak, -amennyiben ez & Folek sradsll szindtkaval rem
e}‘iﬁ‘f alt repdelkezéseket padig 3 Felek eredeti szancfgkata imawa et megangedett fegtslesstb
méﬁté!ﬁbw 1zt Eer}daiksz&sakkal kell gétm .

40, FEJEZETCIMER

A jelen: sxeaéﬁa&szak&szﬂkra Vel bontasa es e eze{clmek a!ka]mazasa amegfaleld utaiasmk ézaz Skl mhemégﬁ%ébcﬁ

 szerepel, &6 Bings Kihatasa. & Srerzdies frtel mezasére

57 Telmerdilt,

aaanEr

. VEGYES REMDELKEZESE}%

"i‘l 1 A jelen Szerilés és annak barmgjy Fuggelakg kuztl elferﬁmondas vagy eltérés esetéh a Jelen Szerzbdés fei?é”te!
elsbbbséget Glveznek.
1.2 A Bazisallomas bérmely herendezésnek alhelysze

ik kSltsege azt a felat teriell, akinek rdekében
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11.8.1 A Jelen ‘szerzddés tariaiméra vonatiozé mfennaci@m - ayik 11 !{otafes ~ 4 kozerdeku vagy a kbzSrdakbsl

tiyllvénos atfatok kivitelal » titokben tartani, azokat uzFatl tokkEn( ~fig yeiemme! az Uzlet] titok védelmérd! sz6l6 2088, vl

L. torvény rendel Eezesﬁ“rg s~ kezainl. - '

"11 4.A Jelsny Szerzbdbsannak targyatll e%&rta Failex kazfi telss megal&podaai tattalmazzaés minden elézd, & Falak kB2t
a jolen Szerzddes kelte sibf valolf Jevelezist, emidkextelll, Eriskeslotrd) toivatt jegyzokanyvet, ajainlatot dinlatkanast,

S?.:oro[ap@i‘ prospaidust &s supab dokarentumol 8 Srcizodss fierytelenit 66 annak helyebe l&p, kivéve a Szepzidésben
Hivatkozott vagy annak meliékletoként Kifelezatian bedoltti dokumentumolat, ' '

115 A jelen Srerzbilds alfibsdve) ka@cs@}gigs walamenhyl kéx%ﬁﬂeﬁ Sekdevatett koltseget aza Fel viseli, amelyng/ = adoft

-iioltseg felmitti.
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Legfeljgbb hat {6) antennatarté 'SZeﬂ?éZei%

Legfeljgbb tizennyolc (18] mikrokiullam( perabalagnienna
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