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Iktatészam: SZ/612/5/2009
ELOTERJESZTES
Pécel, Kopasz-hegyi termalfiirdoé és lakoteriilet (036/3-4 hrsz.)

modositott telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervének elfogadasa targyaban

Elézmények:

Pécel Varos Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala illetve OAK Quality Kft. a POR-
TATERV Kft-vel elkészittették a Kopasz-hegyi termalfiirdd és lakoteriiletre vonatkozo mo-
dositott telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervet, melyet véleményezésre elkiildtiink az elja-
rasban érintett allamigazgatasi szerveknek, onkorményzatoknak. A modositott szerkezeti és
szabalyozasi terv ellen a véleményezOk tobbsége kifogast nem emelt, a felmeriilt kifogasokat
egyeztetd targyaldsok soran sikeriilt tisztazni, igy eltéré vélemény nem maradt. A terveket a
polgarmesteri hivatal hirdetétablajan 30 napra kifiiggesztettiik. Lakossagi észrevétel nem ér-
kezett.

Az éllami f6épitészi iroda a tervet eldterjesztésre, jovahagyasra javasolta.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, sziveskedjen dontést hozni a teriiletre vonatkozo
telepiilésrendezési tervek, eszk6zok modositasarol.

HATAROZ@TI JAVASLAT:
Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete elhatarozza, hogy Pécel Telepiilésszerke-
zeti tervét modositja az aldbbiak szerint:

1. Teleptilésszerkezeti tervében az alabbi fejlesztések szamara biztosit helyet:

Termalfiird6 és lakoteriilet fejlesztés:

a) A belteriilettdl délre a Maglddi uttdl keletre talalhatd 036/3-4 hrsz kb. 17ha nagysagh terii-
leten.

b) A fejlesztési teriilet északi részén a 036/3 hrsz tertiilet a jelenlegi a kiilonleges termalfiirdd
(KT) tertiletbol kisvarosias lakotertiletbe (Lk), telepiiléskozpont vegyes (Vt) teriiletre és kii-
l6nleges termalkut tertiletre (Ktk) mdodosul. Valamint a 036/3 hrsz teriilet nyugati részén a
jelenlegi kozpark (KP) tertiletbdl telepiiléskozpont vegyes (Vt) teriiletre és kiilonleges termal-
fiirdd teriiletre (Ktk) modosul.

c) A fejlesztési teriilet kozepso részén a 036/4 hrsz északi része a jelenlegi a kiilonleges ter-
malfiirdé (KT) és kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletbdl (KG) kisvarosias lakotertilet-
be (Lk), telepiiléskdzpont vegyes (Vt) teriiletre és kdzpark teriiletre (Zkp) modosul,

d) A fejlesztési teriilet déli részén a 036/4 hrsz déli része a jelenlegi kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi teriiletbdl (KG) kertvarosias lakoéteriiletbe (Lke) €s kisvarosias lakotetriiletbe (Lk)
modosul,

e) A fejlesztési teriilet déli részén a 067/4 hrsz teriilet e. r. a jelenlegi kozpark (KP) teriiletbdl
kertvarosias lakotertiletre (Lke) mddosul,

f) A fejlesztési teriilet déli részén a 067/4 hrsz teriilet e. r., jelenlegi kozpark (KP) teriiletbol
kozteriiletre moédosul,

g) A fejlesztési teriilet déli részén a 030/16 hrsz teriilet e.r. a jelenlegi kertvarosias lakoterti-
letbdl (Lke) és hétvégihazas teriiletbél (HU) kozteriiletre modosul,
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h) A fejlesztési teriilet déli részén a 030/19 hrsz teriilet e.r. 0/30/22 hrsz e.r., 03/23 hrsz e.r. a
jelenlegi

hétvégihazas teriiletbdl (HU) kozteriiletre modosul,

1) A fejlesztési teriilet déli részén a 030/20 hrsz teriilet e.r. 0/30/21 hrsz e.r., 03/23 hrsz e.r. a
jelenlegi

idiiléhazas teriiletbsl (UU) kozteriiletre modosul.

2. Ennek megfeleldéen a Képviselo-testiilet a polgarmestert felhatalmazza, hogy a tervegyezte-
tést lefolytassa.

Hatarid6 folyamatos
Felel6s: Dr. Benkovics Gyula polgarmester

Dr. Benkovics Gyula Dr. Csizmadia Julianna
polgarmester jegyzd

Pécel, 2009. szeptember 7.

RENDELET-TERVEZET

Pécel Varos Onkormanyzatianak
.............. /20009. (......) szamu rendelete
Pécel Varos kozigazgatasi teriiletének
HELYI EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO
10/2002. (V.15.) szamu
rendelete modositasa

Pécel Varos Képviseld-testiilete a helyi dnkormanyzatokrol sz616 1990. évi LXV. tv. 16. § (1)
bekezdése, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL
tv. 7. § (3) bek. c.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan jovahagyja Pécel Varos Helyi Epi-
tési Szabalyzatanak modositasat e rendelet mellékletét képezd szabalyozasi tervet (Pécel, Ko-
pasz-hegyi termalflirdd €s lakoteriilet szabalyozasi terve, tovabbiakban SZT-TF).
A RENDELET HATALYA
1.§

Jelen el6irasok teriileti hatdlya Pécel Varos kozigazgatési teriiletére terjed ki.

2§. A HESZ 3.§ az alabbi bekezdéssel egésziil ki:
(3) A szabalyozasi tervlapon kotelezd elemnek kell tekinteni az aldbbiakat, amelynek modosi-
tasa a szabalyozasi terv modositasat vonja maga utan:
a) az épitési dvezet
b) a tervezett szabalyozasi vonal,
¢) az dvezeti hatarvonal,
d) kotelezo telekhatar,
e) kdzhasznalat céljara atadott tertilet,
f) az eld-, oldal-, hatsokert altal meghatarozott €pitési hely, amely a mindenkori
telekhatarhoz képest kell meghatarozni,
g) kotelezd kerités épitési vonala,
h) kotelezé megsziintetd jel.
3 §. A HESZ az alabbi fejezettel és bekezdéssel egésziil ki:
IRANYADO SZABALYOZASI ELEMEK
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3/A. §
(1) A szabalyozasi tervlapon irdnyado elemnek kell tekinteni, az alabbiakat, amelyek modosi-
tasa a szabalyozasi terv modositasa nélkiil, a HESz, és egyéb jogszabalyok betartasa mellett,
az engedélyezési eljaras soran modosithato:
a) az iranyado telekhatar.
4.§ A HESZ 4.§ (1) bekezdése az alabbiak szerint modosul:
(1) Lakoteriileten az uj épitési telek kozteriileti hatarvonala legkevesebb 15 m. Ennél keske-
nyebb épitési telek nem alakithato, kivéve a jelen rendelet 1. sz. mellékletét képezd SZT-TF
szabalyozasi terv teriiletén.
5.§ A HESZ 7.§ (1) bekezdését kovetd alpontja az alabbiak szerint modosul:
KL-II-Cs-1, KL-1I-O-K, KL-I1I-S7—K, Lk-11-SZ-1, Lk-11-Z-1, Lk-II-Z-2, Lk-II-I-1,Lk-
I1-1-2
kisvarosias lakoteriiletek
6.§ A HESZ 7.§ (1) bekezdése az alabbi 6vezetekkel egésziil ki:
LK-II-SZ-1 ovezet: Az épitési Gvezet szabadonalldan épithetd be, az eldkert legkisebb mérté-
ke 5,0 m. Az el6kertben, ha a terepviszonyok mas megoldéast nem tesznek lehetdvé, terepszint
alatti jarmiitarol6 elhelyezhetd. Az 6vezetben telkenként legfeljebb 1 épiilet €s legfeljebb 4
lakés helyezhetd el.
LKk-II-Z-1 6vezet: Az épitési ovezet zartsortian épithetd be. Az épitési helyet a HESZ mellék-
letének SZT-TF jelt szabalyozasi tervlapja hatarozza meg. Az Gvezetben az eldkert , valamint
a hatso kert SZT-TF tervlapon jelolt kozhasznalat céljara atadott teriiletként jelolt teriiletrésze
nem kerithetd le. Keritést kotelez6en kell épiteni, az SZT-TF tervlapon jeldlt kotelezd kerités-
épitési vonal szerint. Az 6vezetben telkenként legfeljebb 1 lakés helyezheto el. Az épitési
Ovezetben a kialakithato tetéhajlasszog legalabb 20°.
LKk-II-Z-2 6vezet: Az épitési Gvezet zartsornan épithetd be. Az épitési helyet a HESZ mellék-
letének SZT-TF jelt szabalyozasi tervlap hatarozza meg. Az épitési dvezetben a kialakithato
tetohajlasszog legfeljebb 5° lehet. Az 6vezetben telkenként legfeljebb 1 lakas helyezhet6 el.
LK-II-I-1 6vezet: Az épitési Ovezet ikresen épithetd be, az eldkert legkisebb mértéke 3,0 m,
kivéve sarok telek esetén, ahol a HESZ mellékletének SZT-TF jelii szabalyozasi tervlapjan
jelolt épitési hely veendd figyelembe. A hatso kert legalabb 5,0 m. Az dvezetben telkenként
legfeljebb 1 lakas helyezheto el. Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd funkcio, az épiilet
szintteriiletének legfeljebb 50%-an helyezhetd el.
LK-II-I-2 6vezet: A ikresen beépithetd €pitési dvezetben, az eldkert legkisebb mértéke 3,0 m,
kivéve sarok telek esetén, ahol a HESZ mellékletének SZT-TF jelii szabalyozasi tervlapjan
jelolt épitési hely veendd figyelembe. Az 6vezetben telkenként legfeljebb 1 lakas helyezhetd
el. Kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd funkcio, az épiilet szintteriiletének legfeljebb 50%-
an helyezhet? el.
7.§ A HESZ 7.§ tablazata az alabbi ovezetekkel egésziil ki:
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TELEKRE VONATKOZO ELOIRASOK EPULETRE
VONATKOZO
ELOIRASOK
LEGKISEBB ok . _ LEGNA-
KIALARITHATO LEGNAGYOBB LEGKISEBB |LEGKISEBB | o opn
e o TEREPSZINT
EPITE?;’E‘" EZET| rego. SZELES- | BEEPITES [SZINTTERULETI| ALATTI |ZOLDFELULET | ppiy ooy cnccic
LETE | SEGE |MERTEKE | MUTATOJA | BEEPITES MERTEKE : =
MERTEKE
5 B 7, 2 . ;
m” m % m’/ m” %o % m
LEk-TI-SZ-1 | 700 15 50 1.6 30 20 4.5 7.5
Lk-TI-Z-1 200 8% 40 0.7 - 30 4.5 6.5
Lk-11I-7-2 250 12 60 0.8 - 20 - 5.0
LEk-1I-1-1 200 10 40 0.8 - 30 4.5 6.0
LE-II-1-2 200 12 40 0.7 - 30 - 4.5

¥ Kiéve a nem kozteriileti utcavonalon mért legkisebb kialakithaté telekszélesség, amely legalibb 6,0m.

8.§ A HESZ 8.§ (2) bekezdését kovetd alpontja az aldbbiak szerint modosul:
KEL-111-S7z—1, KEL-II1-S7-2, KEL-I11-S7-3, KEL-I11-S7—4, KEL-I111-S7-5, KEL-ITI-
S7—K, KEL-I111-O-1, KEL-111-0O-2, KEL-11I-0-3, KEL-111-O—4, KEL-III-O-5, KEL—
I1I1-O-K, KEL-III-Cs—1, KEL-ITI-I-K, 1. ke-111-SZ-6/1

kertvarosias lakoteriiletek

9.§ A HESZ 8.§ az alabbi ovezettel egésziil ki:

Lke-III-SZ-6/1 dvezet: Az épitési ovezet szabadonalldan épithetd be, az eldkert legkisebb
mértéke 3,0 m. Az épitési helyet a HESZ mellékletének SZT-TF jelii szabalyozasi tervlapja
hatdrozza meg. Az 6vezetben telkenként legfeljebb 1 lakas helyezhet6 el.

10.§ A HESZ 8.§ tablazata az alabbi 6vezettel egésziil ki:

TELEKRE VONATEKOZO ELOIRASOK EPULETRE ]
VONATKOZO
ELOIRASOK
LEGKISEEB et e . _ LEGNA-
KIAL ARITHATO LEGNAGYOBB LEGKISEBB |LEGKISEBB | 0o+
e . o TEREPSZINT
EPITE?;’E‘ EZET | 1ppy. SZELES- | BEEPITES |SZINTTERULETI| ALATTI |ZOLDFELULET | oo oo ccos o
LETE | SEGE |MERTEKE | MUTATOJA | BEEPITES MERTEKE : B
MERTEKE
b - I3 . -
m m % m-/ m % % m
Lke ITI-S7- - . . _
61 700 18 30 0.5 30 50 4.5 7.2

11.§ A HESZ 10.§ (2) bekezdését kovetd alpontja az alabbiak szerint modosul:

TV-Sz—1, TV-S7z-2, TV-S7-3, TV-SZ-K, Vt-Sz-4/1, Vt-Sz-5, Vt-Sz-6, Vt-Z-1
telepiiléskozpont vegyes teriiletek

12.§ A HESZ 11.§ az alabbi 6vezetekkel egésziil ki:

Vt-Sz-4/1 ovezet: Az 6vezetben az oktatas funkcidinak épiiletei helyezhetdk el. Az épitési
ovezet szabadonalldan épithetd be. Az eldkert mértékét a HESZ mellékletének SZT-TF jelii
szabalyozasi tervlapja hatdrozza meg. Az 6vezetben telkenként legfeljebb 1 szolgalatilakas
elhelyezhetd.

Vt-Sz-5 dvezet: Az ovezetben a lako és a szallashely szolgaltatas funkcioinak épiiletei he-
lyezhetdk el. Az épiilet elsd szintjén egészségligyi, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatod
funkcid is elhelyezhetd. Az épitési Ovezet szabadonalloan épithetd be, az eldkert legkisebb
mértéke 5,0 m.

Vt-Sz-6 dvezet: Az 6vezetben a laké és a szallashely szolgaltatas funkcioinak épiiletei he-
lyezhetdk el. Az épiilet elsd szintjén egészségligyi, kereskedelmi, szolgéltato, vendéglatod
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funkcid is elhelyezhetd. Az épitési Ovezet szabadonalloan épithetd be, az eldkert legkisebb
mértéke 5,0 m.

Vt-Z-1: Az épitési ovezet zartsorGan épithetd be, az épitési helyet a HESZ mellékletének
SZT-TF jelt szabalyozasi tervlapja hatdrozza meg. Az épiiletben egészségiigyi, kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglatd funkcio is elhelyezhetd. Az Gvezetben telkenként legfeljebb 1 lakas
helyezhetd el. Az épitési Ovezetben a kialakithat6 tet6hajlasszog legfeljebb 5° lehet.

13.§ A HESZ 10.§ tablazata az alabbi ovezetekkel egésziil ki:

TELEKRE VONATKOZO ELOIRASOK EPULETRE
VONATKOZO
ELOIRASOK
LEGKISEBB A . _ LEGNA-
KIAL AKITHATO LEGNAGYOBB LEGKISEBB |LEGKISEBB | . ooo
S TEREPSZINT
EPITE?%LOE‘ EZET| Tero. SZELES- | BEEPITES [SZINTTERULETI| ALATTI | ZOLDFELULET | poiry e caccic
LETE | SEGE |MERTEKE [ MUTATOIA | BEEPITES MERTEKE : '
MERTEKE
2 , 7, 3 ; ;
m m % m/ m % % m
Vi-Sz-4/1 2000 | - 25 0.7 25 60 4.5 6.0
Vi-Sz-§ 8000 | - 20 1.1 20 50 4.5 13.5
Vit-5z-6 800 |- 30 1.0 30 60 - 7.5
Vt-Z-1 200 |- 40 1.5 40 20 4.5 7,5

14.§ A HESZ 18.§ (4) bekezdését kovetd alpontja az alabbiak szerint modosul:

T-Sz-1, EU-S7—1, KT-S7—1, HT-S7-K, H-S7—K, KR, Ktk

kiilonleges teriiletek (temeto, egészségiigyi, termalfiirdo, termalkat, honvédelmi, szennyviz-
tisztito, rekultivalando)

15.§ A HESZ 18.§ -anak KT—Sz-2 6vezete és az Gvezet tablazatban szerepl elbirasai torlésre
keriilnek.

16.§ A HESZ 18.§ az alabbi dvezettel egésziil ki:

Ktk 6vezet: A Ovezetben a termalkut, kozmi- és koztisztasagot szolgald 1étesitmények he-
lyezhetdk el.

17.§ A HESZ 18.§ tablazata az alabbi 6vezettel egésziil ki:

- EPULETRE
TELEKRE VONATKOZO ELOIRASOK VONATKOZO
ELOIRASOK
LEGKISEBB N _ _ LEGNA-
KIAL AKITHATO LEGNAGYOBB LEGKISEBB |LEGKISEBB | Co-onn
P TEREPSZINT
EPHE%EE\ EZET| 1eRo. SZELES- | BEEPITES [SZINTTERULETI| ALATTI |ZOLDFELULET | prireriacemis caccic
LETE | SEGE |MERTEKE | MUTATOJA | BEEPITES MERTEKE ’ '
MERTEKE
2 . Z, 7 . .
m- m %o m/ m % %o m
Ktk 400 20 30 0.3 10 50 - | 4.5

18.§ A HESZ 19.§ (14) bekezdése az alabbiak szerint modosul:
(14) A telepiilésen keresztiil halado vasutvonal taviati fejlesztési terve miatt, sziikséges a vas-
uti vedotavolsagon beliili barmely beépitési szandék, illetve épitmény elhelyezésére vonatkozo
szdndék esetében kérni a MAV Rt. eldzetes iizemeltetSi, valamint a Kozlekedési Féfeliigyelet
Vasuti Feliigyelet (illetve jogutddja) szakhatosagi hozzajarulasat.
19.§ A HESZ 21.§ fejezet cime az alabbiak szerint modosul:

Zoldteriilet (KK, KP, Zkp)

21. §

20.§ A HESZ 21.§ az alabbi (12) bekezdéssel egésziil ki:
(12) A Zkp-1 jeli kozpark 6vezetében
a) a disz- és pihendkert funkcidjahoz tartozo kerti épitmények, (pl. utcabutor, koztéri szobor,
diszkut, diszto, arnyékold)
b) jatszotéri épitmények,
c¢) a pithenést, a jatékot és a szorakozast szolgalo épitmények,
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d) kozmiivezeték, illetve kozmtiépitmény,
e) csapadékviz szikkaszto mutargy,
f) a teriilet hasznalatdhoz és fenntartasahoz sziikséges egyeb épitmények
helyezhetdk el.
g) Az dvezet legfeljebb 2%-al épithetd be.
h) Az 6vezetben elhelyezhetd épitmény legnagyobb épitménymagassaga 4,5 m.
21.§ A HESZ 35.§ (26) bekezdése az alabbiak szerint modosul:
(26) Tavkozlési létesitmények 1étesitésénél ill. engedélyezésénél be kell tartani (az eljarasren-
delet) a 7/2006. (V.17.) IHM rendelettel tobbszor modositott 29/1999. (X.6.) KHVM rendelet
a tavkozlési épitmények engedélyezésérdl, valamint a 37/2007.(X11.13.) OTM rendelet — az
elektronikus hirkdzlésre vonatkozo6 eldirésait.
A tervezési teriileten tavkozlési halozatot csak fold alatti (foldkabel, alépitmény) elhelyezéssel
szabad.
22.§ A HESZ 35.§ (28) bekezdése az alabbiak szerint modosul:
(28) Kozszolgalati hirkézlési antennak csak épitési engedéllyel helyezhetok el betartva a
37/2007.(X11.13.) OTM rendeletben az 1. sz. melléklet I11. fejezetS. pontjaban eldirt rendelke-
zéseket, feltételeket. Hirkozlési antenndk telepitéséhez az engedély kiaddasanak feltétele, hogy
ezt elozetesen az onkormanyzati tervtanacs, illetve ennek hianydaban a teriileti foépitész véle-
ményezze.

Zaro rendelkezések
22.§
(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.
(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg a Helyi Epitési szabalyzatrol szo16 10/2002.
(V.15.) szamu rendelet mellékletét képezd Pécel varos szabdlyozasi terve, jelen rendelet 1.
szamu mellékletét képezé SZT-TF szabalyozasi terv teriiletére vonatkozo eldirasai és rajzi
elemei hatalyukat vesztik.

Dr. Csizmadia Julianna Dr. Benkovics Gyula
jegyzo polgarmester
P. H.
A rendelet kihirdetve: 2009. .......................

Dr. Csizmadia Julianna
jegyzd

1. sz. melléklet

Rajzszam | Terv megnevezése Meretarany

Pécel, Kopasz-hegyi termalfiirdé és lakoteriilet

SZT-TF . . .
szabilyozasi terve

M=1:2000

Pécel, 2009. szeptember 7.
Dr. Benkovics Gyula

polgarmester

A dontéshez az SzMSz 38. § (2) a) pontja szerint mindésitett tobbség sziikséges.
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Az elbterjesztéshez tartozo mellékletek szama 2 db. A mellékleteket a Polgarmesteri Hivatal-
ban, a Miiszaki és Varosfejlesztési Bizottsag, illetve a Képviseld-testiilet iilésén lehet megte-
kinteni.

1. Tervdokumentacidé (modositott szerkezeti és szabalyozasi terv)

2. Allami féépitészi iroda véleménye

Az elbterjesztést készitette:
Varga Péter
foépitész
Az eldterjesztést szakmai szempontbol ellendrizte:
Breitkopf Gyorgy

irodavezeto

Jelen eldterjesztésben foglaltakkal szemben torvényességi szempontbdl kifogast nem emelek.

Dr. Csizmadia Julianna

jegyz6
A szaktertiilet felligyeletét ellato alpolgarmes-
ter ellenjegyzése: Sarlos Imre alpolgarmester
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szami levelét mellékletekkel, Hivatalunk koszonettel kézhez kapta, melyben foglaltakra
vonatkozéan az Etv. 9.§ ( 6 ) bek. b./ pontjaban kapott felhatalmazés alapjan az alabbi szakmai vélemenyt
adjuk :

A becsatolt iratanyag tanfisdga szerint Pécel Varos e telepiilésrendezési folyamatban az Etv. 9.§.-a alapjan
beszerezte az érintett allamigazgatési szervek eldzetes, majd az elkésziilt egyeztetési anyagra vonatkozo

kozbeesd véleményét, s az elterd vélemények egyeztetd targyalasat megtartotta.

Ezen eljarasban a terv elfogaddsa ellen észrevétel nem meriilt fel, a véglegesitett dokumentacidban a
véleményekben javasolt valtoztatasok atvezetésre keriiltek a Tervez6i valasz szerint.

A terv elfogadasinak feltételei adottak, melyben kérjiik a Nemzeti Hirkozlési Hatésdg részére utolag
megkiildott anyag elfogadas visszaigazolasanak garantalt figyelembe vételét.

Jovahagyés esetén kérjiik a hitelesitett komplett terv egy példanyanak szives megkiildését tervtari elhelyezés
céljabol.

Budapest, 2009 augusztus 18
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Fentiekro! értestil:
1. Cimzett

2. KMO Regionélis Allamigazgatasi Hivatal Feliigyeleti és Igazgatasi Monitoring Fdosztaly - Helyben
3. Irattar - Helyben



