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Joéné Nagy Csilla
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9471

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Nemeskér Kozség Onkormanyzatanak tobbszor modositott, helyi épitési szabalyzatarsl szél6
13/2005.(V1I1.25.) rendeletének, valamint telepiilésszerkezeti tervének modositasara elkészitett tervdo-
kumentacidval kapcsolatos szives megkeresésére — az épitett kdrnyezet alakitasérol és védelmérd| §26-
16 1997. évi LXXVIII. tv. (tovabbiakban: Etv.) 8. § (2) bekezdése, tovabba a telepiilésfejlesztési koncep-
Ciorél, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarél és a telepulésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 40. § alapjan kiala-
kitott — végsé szakmai véleményem a kdvetkez6:

A telepilésrendezési eszkdzok modositasanak alatamaszts munkarészei a csatolt féépitészi feliegyzés
szerinti tartalommal, megfeleléen lettek elkészitve. A tervmaodositas eljarasi lépései soran keletkezett
eldzmény iratokat attekintve megallapitottam, hogy a terv egyeztetése a font hivatkozott jogszabalyban
foglaltaknak megfeleléen tortént, tovabba véleményez§ partnerek véleményét a végsé szakmai vélemé-

nyezésre elkészitett dokumentécidban figyelembe vették. Véleményeltérés, illetve tisztazandé kérdés a

targyi telepllésrendezési terv médositasa kapcsan nem maradt fenn.

A telepiilésrendezési eszkdzok targyi modositasanak képviselGtestiilet elé terjesztése ellen
kifogast nem emelek.
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_ Kormanymegbizotti Kabinet — Allami Féépitész
9021 Gyér, Arpad ut 32. - 9002 Gydr Pf.: 415 - Telefon: +36 (96) 529-683 -
E-mail: foepitesz@gyor.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatal.hu



A teleplilésrendezési eszkdz jévahagyasaval kapcsolatban a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43.§-a az
alabbiak szerint rendelkezik:

(1) A telepiilésrendezési eszkoz legkorabban:
b) az egyszerdsitett eljaras esetén a telepiilésrendezési eszkéz (2) bekezdés szerinti
kozlését kévets 5. napon, de leghamarabb az elfogadastél szémitott 15, napon,

(2) A polgérmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkéz Etv. 8. § (4) bekezdése szerinti
nyilvénossagardl, tovabba az elfogadott telepiilésrendezési eszkézt vagy médositasat az
elfogadést kéveté 15 napon bell
a) révid, kézérthets dsszefoglald kiséretében kézzéteszi
aa) az énkormanyzati honlapon hirdetményben és
ab) az énkormanyzati hivatalban n yomtatasban, és
b) megkildi hitelesitett pdf és a ba) és bb) alpont szerinti szervnek szerkeszthets - Jogsza-
bélyban meghatérozottak szerinti nyilvantartasra alkalmas - digitalis formétumban az el-
fogadésarcl sz616 jegyz6kén yvvel egylitt

ba) a Lechner Tudéskézpont Tertileti, Epitészeti és Informatikai Nonprofit Korlatolt Felelbs-
S€gU Tarsas4g részére (a tovébbiakban: Lechner Tudéskézpont),

bb) az allami féépitész hatéskorében eljaré févérosi és megyei korményhivatalnak,

bc) az eljarasban részt vevs 6sszes allamigazgatési szervnek vagy

c) @ megkildés helyett digitalis formatumban a Jjegyz6kényvvel egyitt mint elektronikus
uton hitelesitett dokumentumot elérhetévé teszi a b) pont ba)-bc) alpontja szerinti szer-
veknek.

(3) Amennyiben az éallami f6épitészi hataskérében eljaré févérosi és megyei kormanyhivatal
vagy az eljarasban részt vevé allamigazgatasi szerv Jjogszabalyi (itkézést észlel, haladékta-
lanul kezdeményezi a févérosi és megyei korményhivatainél — a polgérmester egyideji ta-
Jékoztatasa mellett - a telepilésrendezési déntés Jjogszertiségével kapcsolatos térvényes-
ségi feliigyeleti eljéréas lefolytatésat.”

Emlékeztetem, hogy végsé szakmai véleményemet a dontésre jogosult testiilettel ismertetni kell.

Gyér, 2018. november 30.

Tisztelettel
Széles Sandor kormanymegbizott nevében és megbizasabdl

" Végh@saba
. allamifeepitesz
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Nemeskér Kozség Onkorméanyzata

Nemeskér

KIVONAT

Nemeskér Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2018.december 7-én megtartott
rendkiviili nyilt ilésének jegyz6konyvébol.

A képvisel6-testiilet 5 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodas nélkiil az alabbi
hatdrozatot hozta:

34/2018.(XI1.07.) hatdrozat: Nemeskér Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete

elfogadja a telepiilésszerkezeti tervet, a 1997. évi LXXVIIL az épitett kdrnyezet alakitasarol
¢s védelmérdl sz6l6 térvény eldirasainak megfelelen, az alabbiak szerint:
Teriiletfelhasznalas valtozasa
Beépitésre szant teriilet
Falusias lakoteriilet
a) a 97-102 hrsz ingatlanokon jelolt kozlekedési teriilet — tervezett kiszolgalo ut - helyett
falusias lakoteriilet keriil kijelslésre mintegy 1900 m2 nagysagban.
Biologiai aktivitasi érték
A teriiletfelhaszndlds valtozasa soran a biologiai aktivitasi érték szamitas szerint kedvezébb

érték mutatoju teriiletek keriiltek kijel6lésre, igy nem csokkent, hanem kismértékben nétt a

..........

tobbletének pontértéke: 0,342.
A szerkezeti terv leiras melléklete a TSZ/M-1/2018 telepiilésszerkezeti tervlapok.
Hatarid:2019.januar 1.

Felel6s: Jooné Nagy Csilla polgarmester

Jooné Nagy Csilla s.k. Lukacs Antal Gydrgyné s.k.
polgarmester

A kivonat hiteles: Nemeskér,2018.december 7.
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1. melléklet a 34/2018.(X11.07.) szamu hatarozathoz

AKCIOTERV KFT 9730 KOSZEG, Bechtold Istvan utca 7.

TEL: +36 70/41-30-431, modulor.gergye@t-online.hu

MEGBIZzO:

NEMESKER KOZSEG ONKORMANYZATA

RAJZ
MEGNEV:

Lakoteriilet
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

FELELOS
TERVEZO:

p
{y ,% MERETARANY: M 1:5000
GYE PET TT/1 18-0204/2021

TERVEZO

MUNKATARS:

msz:  016/2018 |RSz: TSZ/M-1/2018
DATUM: 2018. DEC.

'l?'r

a®

Nemeskér kozség Képviselé-testiilete altal a 34/2005. (VIIL 17.) KT.
hatarozattal jovahagyott terv

Kimyezel- és Telepiiléstervezi Kit

9022. Gybr, Apdca . 4. '
el Fax: 96/311-304, Tel:96/529-751

e-mail:regioplani@wsi.hu

[Megrendelt neve:

Nemesker Polgarmesteri Hivatal
[Wowka neve:

= = G T Munkaszam:
Nemeskér telepiilésrendezési terv Rp.1.-230-1
Munkarész neve: A . Merctarany.
Telepiilésszerkezeti terv 1 : 4000
Rajz cime: = 1 . f = Faj:
e e Teriiletfelhasznalasi helyszinrajz 1. ( belteriilet) HAE Te7Z.T1
FElEds tervesd: Tarstervezo: DoRumentalEs datama; |
Pekkemné Sgabé Piroska  TT1-08-0073/01 | Németh Gergely telepiilésmémik 2005. 08.

A tervezesi alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval kesziilt
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Telepulésszerkezeti terv modositasanak leirdsa
l.

ELOZMENYEK, KIINDULASI ADATOK

1.1 Tervi el6zmények

Nemeskér kézség rendezési tervét 2005-ben fogadtak el.

Nemeskér Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testilletének 26/2018.(1X.27.) képvisel6-testiileti
hatérozata rendelkezett arr6l, mint telepllésfejlesztési déntés, hogy a hatalyos teleplilésrendezési
eszkdzoket médositani kivanja. A tervezéssel érintett ingatlanok a kézség belteriiletén fekvé 97; 98;
99; 100; 101; 102 hrsz jelenleg is lakoételkek.

A teleplilésrendezési eszk6z6k modositasanak célja a 2005-ben kijel6lt kiszolgald at felllvizsgéalata és
a terlilet eredeti és jelenlegi funkciojanak megfeleléen falusias lakoteriletben tartasa.

A lakossagi féorum 2018. november 13-an keriilt megtartasra. A véleményezési eljarast a képvisel6-

testiilet 30/2018. (XI.21.) szamu hatarozat zarta le.

A tervezési teriiletek pozicidja Nemeskeér kdozség igazgatasi teriiletén bell

A kbézség Onkorményzata elfogadott a telepiilésfejlesztési koncepcidval rendelkezik, amely
kiegészitést nem igényelt, mivel a telepilésfejlesztési ddntésben megjeldlt célok egyeznek a

koncepcioban lefektetett elképzelésekkel.
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1.2. Hatalyos rendezési tervek

Nemeskér k6zségre késziilt és ma is érvényben [év6 rendezési tervek:

Nemeskér Kézség Onkormanyzata a telepiilésrendezési terv modositasanak megkezdése elétt az

26/2018.(1X.27.) szamu képviselbtestileti hatarozat szdmmal fogadta el a telepllésfejlesztési
doéntést, ezzel megalapozva a médositast.
Mddositani kell az aldbbi telepilésrendezési eszkézoket:

= Telepllésszerkezeti tervet, amelyet a 34/2005.(VIIl.17.) hatarozattal fogadtak el
(REGIOPLAN Kft).
Modositani kell a helyi épitési szabalyzatot:

L] Szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot a 13/2005.(VIIl.25.) 6nkormanyzati
rendelettel hagytak jéva. (REGIOPLAN Kft). A rendeletet a 5/2016. (VII.15.) dnkormanyzati
rendelet modositotta. Legutols6 mddositasait a 4/2018. (IV.24.) dnkorményzati rendeletekkel
fogadtak el, amely a telepliléskép védelmérdl széld rendelet hatalybaléptetésével egyiitt

szlikséges rendelkezések hatalyon kivil helyezését tartalmazza.

A telepulésrendezési tervek korabbi moddositasai soran mar figyelembe lett véve az Orszagos

Terlletrendezési Terv (tovabbiakban: OTrT), illetve a Gy6r-Moson-Sopron megyei Teriletrendezési

Terv (tovabbiakban: GY-M-S TrT) Ovezeti rendszere. Az Ovezeti rendszerek vizsgalatat csak a

telepuilésszerkezeti terv valtozasaval érintett teriiletek vonatkozasaban és a telepllésszerkezeti

terviap altal jeldlt tdmbterilet tekintetében kell majd elvégezni. Ezen tdmbteriletek a hatalyos

telepiilésrendezési tervben is beépitésre szant teriiletekként szerepeltek.

1.3. Teriiletrendezési tervek telepiilésrészt érintd elemei

Nemeskér kdzség igazgatasi teriiletét érintd orszagos és térségi fejlesztési elképzelések, dvezetek,
elképzelések:

Az Orszagos Terilletrendezési Terv (2003. XXVI. Tv.) el6irasainak vald6 megfelelést a
telepiilésrendezési terv modositasaban vizsgaltuk. A tervezési teriilet a kialakult belterilethez
illeszkedd kozlekedési csomépont kialakitasa a teleplilés északi kapujaban.

a. Az Orszag Szerkezeti Terve
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P Erdsgazdalkodasi térség

Mezbégazdasagi térség

Vegyes teruletfelhasznéalasu térség

Vizgazdalkodasi térség

Orszéagos Terlletrendezési Terv- Az Orszag Szerkezet iterve

A térségi szerkezeti terv alapjan a kozség a mezbgazdasagi, vegyes és erddgazdalkodasi
terlletfelhasznalasu térségbe tartozik. A teriiletek lehatarolasa az OTrT |éptékében megegyezik a
kialakult tajhasznalattal.

OTrT ,6. & (1) Az orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriakon belil a kiemelt térségi és megyei
teriletfelhasznalasi kategoriak kijelélése soran a kovetkezé szabalyokat kell alkalmazni:

a) az erdégazdalkodasi térséget legalabb 75%-ban erdégazdalkodasi térség kategoriaba kell
sorolni;

b) a mez6gazdasagi térséget legalabb 75%-ban mez&gazdasagi térség kategoriaba kell sorolni;

c) a vegyes terlletfelhasznalasu térséget legalabb 75%-ban mezégazdasagi, erdégazdalkodasi
vagy vegyes teruletfelhasznalasi térség kategoriaba kell sorolni;

d) a telepulési térséget legalabb 75%-ban teleplilési térség kategoridba kell sorolni;

e) a vizgazdalkodasi térséget legalabb 90%-ban vizgazdalkodasi térség kategériaba kell sorolni;

f) az épitmények altal igénybe vett térség mas térségi teriletfelnasznalasi kategoéridba nem
sorolhaté.

(2) A kiemelt térségi és megyei teriletfelhasznalasi kategériakon bellil a telepilési
teriletfelhasznalasi egységek kijelolése soran a kdvetkezé szabalyokat kell alkalmazni:

a) az erd6gazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban erdéterilet teriletfelhasznalasi egységbe
kell sorolni;

b) a mezégazdasagi térséget legaldbb 85%-ban mezbégazdasagi terilet, beépitésre szant
kilbnleges honvédelmi teriilet, beépitésre nem szant kilénleges honvédelmi teriilet vagy
természetkozeli tertlet teriletfelnasznalasi egységbe kell sorolni, a térségben nagyvarosias
lakéterilet és vegyes terilet teriletfelhasznélasi egység nem jeldlhetd ki;

c) a vegyes teriletfelhasznalasu térséget legaldbb 85%-ban mezégazdasagi terilet, erdéterilet
vagy természetkozeli tertlet teruletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmarad6 részen
nagyvarosias lakoterulet kivételével barmely telepilési teriiletfelhasznalasi egység kijelélhetd;

d) a telepulési térség barmely telepiilési terlletfelhasznalasi egységbe sorolhatd;

10
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e) a vizgazdalkodasi térséget legaldbb 85%-ban vizgazdalkodasi terllet vagy természetkdzeli

teruletfelhasznélasi egységbe kell sorolni;

f) az épitmények &ltal igénybe vett térséget az adott épitmény jellege szerinti telepulési

teruletfelhasznélasi egységbe kell sorolni.

(3) Az orszagos teriiletfelhasznalasi kategoéridkra vonatkozd szabdlyoknak a kiemelt térség
vagy a megye teriiletére vetitve, a kiemelt térségi és megyei tertletfelnasznélasi szabalyoknak a

telepllés kbzigazgatasi tertletére vetitve kell teljesulnidk.”

1.4. Gy6r-Moson-Sopron megye Teriiletrendezési Terve

Gydr-Moson-Sopron megye teriiletrendezési terve (10/2005.(V1.24.) megyei kdzgy(ilési rendelet (Vati

KHT), modositva 12/2010.(1X.17.) sz. rendelet/ a kdzség teriiletén az alabbi fejlesztéseket hatarozza

el, illetve figyelembe veend6 meglévé-megmaradé allapotot régziti:

A) Teriiletrendezési terv/aﬁ_u

b

i
e

B
&

lcsej @ %

5 d
Gy6r-Moson-Sopron megye TRT 1. sz. tervlap - Térségi Szerkezeti terv

A Gyér-Moson-Sopron megyei Terlletrendezési terv altal, illetve Nemeskér kbzigazgatasi terlletét

érint6 szerkezeti tervi modositasokkal érintett 6vezet (tervezési terilet):

» Hagyomanyos vidéki telepiilési térség: a megyei terlletrendezési tervben alkalmazott

terlletfelhasznalasi kategéria, amelybe a megye kdzségei tartoznak.

Mindezek alapjan megallapithatd, hogy Nemeskér kdézség rendezési terv modositasa a térségi

terlletfelhasznalasi 6vezeteknek a 2003. évi XXVI. Tv. 6.§(2) alapjan megfelel.
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Il. Teleplilésfejlesztés, teriletfelhasznalas

A modositas leirasa
1. Falusias lakéteriiletet érint valtozasok

1.) Tervezett kdzlekedési teriilet fellilvizsgalata - kialakult falusias lakéteriiletbe valé6 megérzése

A tervezési terlilet a kdzség belteriletének délnyugati részén helyezkedik el. A 2005-ben elfogadott
telepiilésrendezési eszkdzok a teleplilés szamara Uj lakoteriletet jeldltek ki a 84-es féut és a meglévd
belterilet kozott. Az U] falusias lakoéterllet és a kozség meglévé kialakult lakoteriileteinek 6sszekotésére a
97-102 hrsz ingatlanok mentén egy 16 m szabalyozasi szélességii kiszolgal6 utat tervezetek. A lakoéterilet
nyugati iranyu fejlesztése elmaradt, a lakasépités dinamikaja alapjan varhatéan a kézeljovoben sem kerdl ra
sor, vagy megvalosulasanak nem feltétele ezen ut kialakitasa. Ugyanakkor a F6 utca 105 hrsz szakaszara
nyil6 és a 69 hrsz téle nyugatabbra tervezett utca 6sszekotésére javasolt kiszolgalo Ut korlatozza a 97-102
hrsz telkek hasznalatat. A 69 hrsz lakdutca az 53 hrsz utrdl feltarhatdé és nem igényel egy ujabb kiszolgalo
utat igy a kiszolgdlé ut nyomvonaldanak megtartdsa sem indokolt. Tovabbi indok, hogy a teleket a
tulajdonosok épitési célra kivanjak igénybe venni, és a helyi 6nkormanyzatnak sem forrdsa, sem szandéka
nincsen egy tavlati Utlejegyzés végrehajtdsara és az azzal jaré ingatlan vasarlas, vagy kartérités
medfizetésére. A fentiek alapjan a 97-102 hrsz telkek kdzlekedési teriiletbdl falusias lakoteriiletbe keriilnek
és a F6 utca keleti ,Lf” jell épitési 6vezetének elbirasait kapjak meg.

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlete Javasolt telepiilésszerkezeti terv részlete

“

i
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Javasolt szabalyozasi terv részlete
o p -

&
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2. Kézlekedési teriilet kialakitasa

A telepilés 2005-ben elfogadott telepllésrendezési eszkdzei a kozlekedési terlletek haldzatos
kialakitasat, azok hierarchigjat rogzitettéek. A telepilésrendezési eszkdzdk modositdsa azt a célt
szolgalja, hogy a korabbi szerkezeti és szabalyozasi tervben bemutatott teriletfelhasznaldsok minél
optimalisabban kertiljenek kialakitasra a korabban kijelolt halézat és hierarchia megtartasa mellett.
Jelen rendezési tervben megfogalmazott valtozasok U kozlekedési elem kialakitasat nem
tartalmazzdk, hanem a tervezett délnyugati lakoterilet feltdrast szolgalé 16 m-es kiszolgald ut kerdl
felUlvizsgalatra.

Helyi 6nkormanyzati utakat érint6 fejlesztések:

A hatalyos teleplilésrendezési eszk6z6k Nemeskér délnyugati részén kiterjedt lakéteriletfejlesztést
tartalmaznak. A lakoteriiletek az elmult 13 évben nem kerlltek kialakitasra. A tervezett lakoteriiletek
69 hrsz utcajat és a meglévd FO6 utca dsszekotését a 2005-6s rendezési terv javasolta a 97, 98, 99,
100, 101, 102 hrsz ingatlanok teriletén. Ezen ingatlanok egy tulajdonosi kézben 1évé lakotelkek,
amelyek hasznositasat tervezik. Az at kialakitasat a telepllés Onkormanyzat nem Kkivanja
megvaldsitani harom okbal is:

- a tervezett nyugati lakoterilet kiszolgalasa a 092/19 hrsz 8625 jeli Nemeskér-Egyhazasfalu
Osszekdtdé uton keresztul biztosithatd és kedvezdbb elérhetdséget ad kozvetlenul a
falukbzpontba, mint a 97-102 hrsz lakételkek ut céld igénybevétele és a szintén
szabalyozandé F§ utca a falukdzpont felé;

- a 97-102 hrsz ingatlanokat a telepiilési 6nkormanyzat nem kivanja Ut céljara megvasarolni,
sem kisajétitani.

- a 69 hrsz ut mentén tervezett lakotertilet 16 db tervezett épitési telke a ~205 fm hosszu, 16 m
szabalyozasi szélességl utcabdl zsakutcaként is kialakithatd. A 16 m-es utcaban Y alaku
végfordulé kialakithato.

A tervezési teriilet miihold képe
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Szandék és kozlekedési kényszer (emlitésre mélté forgalom) hianyaban nem sziikséges a korabban
kijelolt kozlekedési terllet fenntartasa. A telket a jovében eredeti rendeltetésének megfeleléen falusias
lakotelekként lehet hasznositani, és beépitést elhelyezni rajta.

3. Kozm Gellatas

3.1. Villamos energia ellatas, elektronikus hirkd  zlés

A 97-102 hrsz ingatlanok villamos energia ellatasa biztosithaté a meglévé 105 hrsz F6 utcai halézatra
valo csatlakozassal.

Elektronikus hirkdzlés

Nem valtozik, hatalyos rendezési terv tartalmazza.

3.2. Gazellatas, Vizellatas, Szennyvizelvezetés

A teleplilésrendezési eszk6z6k modositasa nem érinti a gazellatast. A fejlesztési teriiletek szerepelnek
a korabbi rendezési tervben, megvalodsitasuk, jovobeni felosztasuk a kozmlellatas kiépitését

rendezési terv szinten nem befolyasolja.

3.3 Csapadékviz-elvezetés

Meglévé allapot

A Répce-sikon fekvd telepiilés a Vas-Soproni-siksdg részeként a Kardos-ér vizgylijtd teriletéhez
tartozik.

A tervezési teriileten a csapadékviz elvezetését a lakéteriileteken kiépitett zart és részben nyilt arkos
rendszer, az ut menti elvezet6k biztositjak. A 97-102 hrsz ingatlanoktdl délre fekvé 103 hrsz ingatlan
terlletén 6nallé alrészletként arok talalhatd, amely a F6 utcai rendszerhez kapcsolodik.

Fejlesztési javaslat

A teleplilésrendezési tervbe Kkijeldlt csapadékviz-elevezetés munkarész egyéb tekintetben

valtozatlanul marad.

4. Tlzvédelem

Az 54/2014.(XI1.05.) BM rendeletben (tovabbiakban: OTSZ) 6.§ (3) bekezdése alapjan biztositani kell
az épitmény koérnyezetében a kijutashoz, az épitmény elhagyasahoz sziikséges és alkalmas terlletet.

Az OTSZ 6.§ (5) bekezdése alapjan -a tlizoltéi beavatkozas hatékonysaga céljabdl biztositani kell az
épitmény akadalytalan megkoézelitését tlizoltd gépjarmilvel, az épitmény kdrnyezetében és az
épitményen beliill a rendeltetésnek megfeleld oltdbanyag-ellatast, tovabba a kockazattdl fliggben az
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épitmény kornyezetében a tlzolté gépjarmlivek, technikai eszk6z6k mikdodéséhez, miikbdtetéséhez
szlkséges és igénybe vehet6 teriletet.

Tdziviz ellatas
A kdzségben az oltéviz a meglévé vizvezeték haldzaton kiépitett tlizcsapokrél megoldott. Az oltoviz
biztositasat az OTSZ 71-78.§ és 82.§-aban leirtakra megfeleléen kell biztositani.

Tlztavolsag
Tizvédelmi szempontbdl az épitmények kodzotti legkisebb tavolsagot legalabb az OTEK 36.§-ba

foglaltak szerint kell megtartani.

Telek hatarvonalan a nyilasok kialakitdsanak szabalyait a 37.§ leirtak szerint kell alkalmazni. Az OTSZ
17-18.§-a szabdlyozza a tlz atterjedésének megakadalyozdsdra az épiletek kozotti minimalis
betartando tliztavolsagot.

Tz kar elharitas

Sopronban és Sarvaron hivatasos tlizoltdsag talalhat6 kb. 28 km és 30 km tavolsagban. Vonulasi idd
kb. 30 perc.

Riasztas
A tlizjelzés telefonon torténik.

Kijelolt befogadd helyek:
e 9471 Nemeskér, F6 u. 48.

9471 Nemeskér, F6 u. 60.

5. Tajrendezés

5.1. Jelenlegi és tervezett tajhasznalat

A telepiilésrendezési terv modositasa jelenleg mezdgazdasagi mlivelésben Iévd foldrészleteket nem
érint. Erdémivelési agban 1évé terlileteket sem érint.

Mindkét tervezési tertilet beltertileten, mivelés alatt nem all6 ingatlanokat érintenek.

6. Kérnyezetalakitasa, természetvédelem

A telepllés a Fert6-Hansag Nemzeti Park Igazgatdsag illetékességi teriletén fekszik. A kiilteruleten
elsésorban a Kardos-ér mentén, mozaikosan talalunk orszgos 6koldgiai hal6zat dvezetéhez tartozé
foldrészleteket. A Kardos-ér mentén Natura 2000 terilet talalhatdé észak-déli kiterjedésben. A
teleplilési hatar keleti felén fekvé erdéteriiletek, illetve a Kardos-ér mentén lévé egyes, jellemzéen
gyepek Okologiai haldézatnak és puffer teriiletnek minésilnek.
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A belterlileti tervezési teriiletnek természetvédelmi érintettsége nincsen.
A tervezett valtozasok terméfoldet, erdémiivelési agban Iévé teriiletet nem érintenek.

7. Kérnyezetvédelem és kérnyezetalakitas

A telepllési 6nkormanyzat nem tartotta sziikségesnek a rendezési terv kisléptékdi mddositasahoz a
2/2005.(1.11.) Korm. rendelet szerinti hatastanulmény elkészitését.

7.1. Levegétisztasag-védelem

Uj teriilethasznalat, 0j létesitmények kialakitasanal, dj technoldgiak lizemeltetésénél teljesiteni kell a
levegétisztasag-védelmi  kdvetelményeket, elbirasokat, hatarériékeket. A levegé védelmével
kapcsolatosan a 306/2010. (XIl.23.) Korm. rendelet és a végrehajtasara kiadott jogszabalyok - a
4/2011. (1.14.), az 5/2011. (1.14.), a 6/2011. (1.14.) VM rendeletek - el6irdsait kell alkalmazni.
Nemeskér kozség a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl szélo 4/2002.(X.7.)
KvVM rendelet alapjan a 10. szamu zénaba tartozik.

7.2. Zaj- és rezgés elleni védelem

A modositas kdvetkeztében jelentGsebb zaj- és rezgésterhelés el6relathatéan nem fog fellépni. A
megépitendd épllet esetében a lokalis hangforras eseti, rendezvényhez kotott, illetve a kozuti
forgalombdl szarmazo kiilsé zajforras jellemzd. Zajvédelmi probléma nem ismeretes.

Az Ujonnan létesiteni kivant, zajt kibocsato Iétesitményekre a 2008. januar 1-t6l hatalyos, a kdrnyezeti
zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz616 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet az irdnyado, a
kibocsatasi hatarértékek megallapitasanal a 27/2008. (XII. 3. ) KvWM- EiM rendeletet kell figyelembe

venni.

a.) Uzemi tevékenységbdl szérmazo zajemisszio:

Engedélyezett zajhatarértékek falusias lakétertletek esetén:
LTH(nappaI, 06-22 h) =55dB
LTH(nappal, 22-06 h) = 45 dB.

b.) Kozuti gépjarmdforgalombdl/ szarmazo zafterhelés
A kozuti gépjarm(forgalombdl szdrmazé zajterhelés ndvekedése a 84-es fout és 8625 jell sszekotd

ut esetében nem varhato.

7.3.Viz- és talajvédelem

Talajvédelem, felszini vizek védelme
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A term6fold védelme érdekében a term6fold védelmérdl szl 2007. évi CXXIX toérvény talajvédelmi
fejezetében a beruhazassal, Gzemeltetéssel és egyéb tevékenységgel kapcsolatos kotelezettségek
el6irasait be kell tartani.

Az épitkezések soran a humuszos réteget kiildén kell letermelni és megfelelé6 médon kell deponalni. Az
épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell felhasznalni a talaj legfelsd
rétegeként. A feleslegben maradé humuszos feltalaj felhasznalasa csak a talajvédelmi hatésag
nyilatkozata alapjan lehetséges.

A Tfvt. 50.§ (2) bek. a) és b) pontja értelmében term6f6ldon a humuszos réteg megbontasaval jaro 400
m2-t meghaladd teriiletigényld beruhazasok megvalositasahoz talajvédelmi terv sziikséges a
90/2008.(VI1.18.) FVM rendelet szerinti tartalommal.

Felszini és felszin alatti vizek
A modositasra kertl6 teriletek felszini vizfolyast nem érintenek.

A kozség kozigazgatasi terlilete a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny felszin alatti
vizmindség-védelmi terlleten talalhato.

Valamennyi létesitmény (Uj- és meglévd) a kiépitett szennyvizcsatorna- halozatra kapcsolodjon ra.

A valtoztatasok az érintett terliletek felszini vizlefolyasi viszonyait jelentésen nem befolyasoljak,
amennyiben betartjdk a hatalyos el6irasokat.

7.4 Hulladékgazdalkodas

Az ingatlanokon keletkez6 kommunalis, és veszélyes hulladék elszllitdsardl minden ingatlan
hasznaléjanak gondoskodnia kell. Valamennyi laké funkciot is tartalmazo ingatlan kapcsolodjon be a
szervezett hulladékgydijtésbe. Kiilondsen fontos lenne a szelektiv hulladékgydijtés mind nagyobb
elterjedése - a kihelyezett konténer szigetek nagyobb kihasznalasa -, az eséviz és szirkevizek
nagyobb mértékii hasznositasa.

A hulladékgazdalkodasi szempontokat a hulladékrol szél6 2012. évi CLXXXV. térvény (tovabbiakban:
Ht.) altal megfogalmazott altalanos szabalyok szerint, valamint a hatalyos felhatalmazé
rendelkezésekben a hulladékgazdalkodasi koézszolgaltatds végzésének feltételeirdl szélo a
385/2014.(XI11.31.) korm rendelet és Ht.88.§ (1) pontja szerintieknek megfeleléen kell alkalmazni.

A teriileten tervezett épitkezések soran keletkezé hulladékok kezelését az épitési hulladékok
kezelésének részletes szabalyairdl szold 45/2004.(VII.26.) BM-KvVM ko6zds rendeletben foglaltak
alapjan kell végezni.

Osszefoglalva: a tervezett modositasok varhatéan jelentés kdrnyezeti terhelést nem okoznak.
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8. Bioldgiai aktivitasi érték szamitasa

Az Etv. 8. § (2) b. szerint ,az Gjonnan beépitésre szant teriiletek kijellésével egyidejlleg a telepiilés
kdzigazgatasi terlletének - kildon jogszabaly alapjan szamitott - bioldgiai aktivitasi értéke, az
atmindsités el6tti aktivitasi értékhez képest nem csokkenthet.” A tervezés soran modositott beépitésre

szant terlletfelhasznalasok (Lf lakéteriletek ndvelése) miatt keril sor valtoztatasra.

atmindsités utani aktivitasérték atmindsités el6tti aktivitasérték
Tervgzési tervezett érték- . _— jelenlegi érték- . -
terlilet .. . . | terlilet | érték .. . . | terlilet | érték
sorszama tertlethasznalat | mutato terulethasznalat mutaté
Beépitésre szant Beépitésre nem szant
falusias lakoteriilet
1. Lf 97-102 hrsz 24| 0,19] 0,456 | Kbzlekedési teriilet 06| 0,19 0,114
Osszesen 0,456 0,114

A teruletfelhasznalas véltozdsa soran a biologiai aktivitasi érték szamitds szerint kedvezébb érték
mutatéju terlletek keriltek kijelolésre, igy nem csokkent, hanem kismértékben nétt a bioldgiai
aktivitasi érték. Visszapotlasrol nem kellett gondoskodni. A bioldgiai aktivitasi érték tobbletének
pontértéke: 0,342.

9. Ordkségvédelem

A 2005-ben elfogadott terv és a hozza elkészitett -

hatastanulmany - lehatarolta az orszagosan védett épitményeket és nyilvantartasba vett régészeti

telepllésrendezési Orokségvédelmi

leléhelyeket, a helyi értékvédelmi teriiletet, amelyet 2014-es rendezési terv kiegészitett.

Mdemiéki védelem, helyi védelem:

A tervezési teriiletek miiemléki ingatlant, vagy annak kérnyezetét nem érintik.

A tervezési terliletek helyi védett épitményt vagy utcaképet nem érintenek.

torzs- | azono- birsag
szam | sité helység cim | név védelem kategoria | védési lgyiratok helyrajzi szam
105, 364, 363,
362, 361, 139,
134, 133,131,
123, 111, 83, 82,
81/1, 71/1, 346,
R. k. templom ex- 126, 124, 137,
lege mdemléki Mdemléki 136, 135, 109/1,
3859 19656 | Nemeskér kornyezete kérnyezet 108/3, 106
Ev. templom ex-
lege méemléki M iemléki 105, 367, 365/2,
3858 |28896 | Nemeskér kornyezete kérnyezet 27, 25, 24
Lakdhaz, 063/4, 063/5,
Megyehaza ex- Mdemléki 063/7, 106, 107,
3857 |28898 | Nemeskér lege miiemléki koérnyezet 119, 127, 128,
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kérnyezete 130, 131, 132,
134, 137, 139,
346, 361
F6 | Lakdhaz, 22509/1958. EM
3857 |4622 | Nemeskér |utca | Megyehdaza Mdlemlék I 120344/1958. MM | 135, 136
863-4/1953. FOM,
F6 22509/1958. EM
3858 |[4617 Nemeskér |utca | Ev. templom Miemlék l. 120344/1958. MM | 366
F6 22509/1958. EM
3859 (4618 Nemeskér |utca | R. k. templom Miemlék 1. 120344/1958. MM | 107
altalanos
F6 Szent Anna miemléki
3860 |4619 Nemeskér | utca | szobor védelem 1. 107
altaldnos
F6 Nep. Szt. Jdnos- | miemléki
3861 |4620 | Nemeskér |utca |szobor védelem IIl. 107
altalanos
F6 mdaemléki
3862 |4621 | Nemeskér |utca | KGkereszt védelem IIl. 107

A kézség 3/2018.(IV.25.) oOnkormanyzati rendeletével elfogadott telepllésképi rendeletével

6sszhangban vannak.

Régészeti lel6helyek

2018. oktéberében a Miniszterelndkség Orokségvédelmi Hatosagi Féosztaly
Orokségvédelmi Nyilvantartasi Osztaly altal rendelkezésre bocsatott régészeti leléhelyek keriiltek
figyelembevételre.

A tervezési terliletek koézill a 97/102 hrsz ingatlanok egyike sem érintett ismert és nyilvantartasba vett

régészeti leléhellyel.

Nemeskér nyilvantartott régészeti leléhelyei (2018. oktéber)

lel6- birsag
azonositd megye | teleplilés | helyszam | név védelem kategoria | HRSZ
Gy6r-
Moson- Tlskés-rét és 051/1, 058/2, 046/36, 046/26, 046/25, 0110/1,
31222 Sopron | Nemeskér | 1 Rétrejard alja szakmai 0109/2
Gy6r-
Moson-
31223 Sopron | Nemeskér | 2 Rétrejard alja szakmai 0109/1, 0110/8, 053/3, 053/4, 056, 053/5
Gy6r-
Moson- 059/2,0112,0113/1, 059/1, 059/6, 059/4, 059/7,
31225 Sopron | Nemeskér | 3 K&domb szakmai 059/3,061/1, 059/8
106, 194/3, 211, 209, 208, 207, 206, 194/4, 201, 202,
Gy6r- 203, 204, 205, 200, 199, 198,
Moson- Kemény Gyula 197/1, 194/5, 196/1, 195/1, 194/6, 188, 187, 177/3,
31226 Sopron | Nemeskér | 4 foldje szakmai 177/2
063/7,063/9, 031/1, 043, 034, 040/3, 059/1, 063/1,
059/2, 135, 136, 061/2, 129, 121, 122, 113, 116,
117/1,128, 127, 126, 124, 117/2, 120, 125, 137, 130,
142,151, 152/2, 119, 149, 145, 143/4, 147, 144/2,
Gyér- 148, 175, 160, 155, 157, 158, 162, 163, 170, 154, 174,
Moson- 176,171, 189, 182, 181, 186, 185, 184, 183, 061/1,
46648 Sopron | Nemeskér | 5 Arkos-rét szakmai 063/10, 063/4, 063/5, 063/16
46656 Gydr- Nemeskér | 6 Volt megyehdza | szakmai 143/3, 143/2, 141, 140, 106, 092/5, 092/7, 092/23,
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Moson- 092/24,092/25, 092/26, 092/27, 092/44, 092/19,
Sopron 092/20, 092/30, 092/31, 092/32, 092/33, 092/13,
092/12,092/11, 092/10, 092/9, 092/8, 092/3, 092/4,
092/28, 092/6, 092/29, 092/17, 092/18, 092/15,
092/14
092/6,092/23, 092/5, 092/7, 092/28, 092/29,
092/24,092/25, 092/26, 092/27, 092/19, 092/20,
Gy6r- 092/18, 092/15, 092/14, 092/30, 092/31, 092/32,
Moson- Nemeskéri 092/33, 092/13, 092/12, 092/11, 092/10, 092/9,
46659 Sopron | Nemeskér | 7 bekdtsut szakmai 092/8,092/4
02/29, 099/4, 097, 02/30, 385, 099/3, 05, 098, 315,
307, 272, 294, 293, 292/6, 279/3, 276, 306/5, 350,
326, 317, 318, 321, 319, 316, 314, 309, 308, 310, 311,
351, 352, 325, 290/2, 292/4, 193/2, 289/2, 287,
288/1, 288/2, 288/3, 324, 323, 353, 285, 282/2,
281/2,193/1, 286, 289/1, 306/6, 280/4, 280/3,
Gy6r- 282/1, 320, 313, 312, 291/2, 279/2, 292/5, 292/3,
Moson- 291/1, 290/1, 283, 279/1, 282/3, 280/5, 261, 268,
46663 Sopron | Nemeskér | 8 Kertek alja szakmai 262, 260, 281/1, 02/31, 192, 267, 347, 354
Gy6r-
Moson-
46664 Sopron | Nemeskér | 9 Sertéstelep |. szakmai 067/4,067/2, 066, 067/5
Gy6r-
Moson-
46665 Sopron | Nemeskér | 10 Sertéstelep Il. szakmai 067/1
Gy6r-
Moson-
31224 Sopron | Nemeskér | 13 Posvanyos szakmai 046/7,046/23,046/6,051/2,0109/3
Gy6r-
Moson- Lapos-halom, 191, 050/14, 050/1, 050/3, 050/4, 050/5, 050/6,
59532 Sopron | Nemeskér | 14 M9, 6. lel6hely nyilvantartott 050/12, 050/11, 054
Gy6r-
Moson- 02/13,02/14,02/12, 02/38, 02/37, 02/35, 02/36,
62728 Sopron | Nemeskér | 15 Arokhati-diilé szakmai 02/34
Gy6r- 076/60, 085/18, 085/22, 085/21, 085/20, 082/1,
Moson- 079/9, 079/8, 079/7, 079/6, 079/5, 079/4, 079/3,
63186 Sopron | Nemeskér | 17 Alsé-Gurumb szakmai 079/2,079/1, 080, 081
Gy6r-
Moson- Csorda hajton
63190 Sopron | Nemeskér | 18 alul szakmai 049, 050/10, 050/9, 046/19, 046/25, 050/8
Gy6r-
Moson-
79329 Sopron | Nemeskér | 19 Rk. templom szakmai 107, 108/3, 109/1, 106
Gy6r-
Moson- 031/13,031/14,031/12,021/13,021/14, 021/26,
31229 Sopron | Ujkér 4 Séres-arok szakmai 021/30, 030, 031/11, 035
Gy6r-
Moson-
46044 Sopron | Ujkér 7 Két arok kozt szakmai 0110/7, 0109/5, 0110/6, 051/3, 046/8, 0110/8

Ismert és nyilvantartott régészeti lelohelyek
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Ismert és nyilvantartott régészeti lel6helyek allami alapadaton
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lll. Fejezet

Helyi epitési szabalyzat modositasa
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Nemeskér kozségkormanyzata Képviseb-testuletének
13/2005.(VI111.25.) rendeletea helyi épitési szabalyzatrol
(médositasokkal egységes szerkezetben)
Nemeskér kozség Onkormanyzatanak Képgisestilete az épitett kornyezet alakitasarol és

védelmeél szolo 1997. évi LXXVIIL. tv. 6.8 (3) bekezdésébdirtositott jogkdrében a
kovetked rendeletet alkotja.

Altalanos rendelkezések

1.8
A rendelet
- az SZ-J1jdl, Szabalyozasi és dvezeti helyszinrajz I. (belet)yijh tovabbiakban:
SZ-J1 terv)
az SZ-J2 jdl, Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz Il. (kulet)i(a tovabbiakban: SzZ-J2
terv)

- az SZT/M-1/2018 rajzszamu tervlapjaval
cimi, Rp.l.230-1 munkaszamu tervlapokkal, valamint azsAd mellékletben szeréplat
mintakeresztszelvényekkel, mint mellékletekkel égglkalmazando.

2.8

(1) A rendelet hatalya kiterjed Nemeskér kozség kopghwsi terlletére, kiveve az
alabbi ingatlanokat: belteriilet 31,32 hfsz.

(2) A rendelet hatalya alé4 tartozé terlleten tgil felhasznalni, épitési telket alakitani,
tovabba — a banyaiveléshez szikséges foldalatti épitmények kivételeepitményeket
tervezni, épiteni, felGjitani, helyredllitani, &thitani, korszdisiteni, Wviteni és
lebontani, valamint mindezekre hatdésagi engedélyii az altalanos érvéfiyhatosagi
eléirasoknak és e rendeletbefiighknak megfelélen szabad.

Szabalyozasi elemek
3.8

(1) Koteled szabalyozasi elem
a) beépitésre szant, illetve a beépitésre nem szdimétek hatarvonala
b) a belterllet hatarvonala
c) a szabalyozasi vonal
d) az eltéé tertletfelhasznélasi egységek hatarvonala
e) az epitési Ovezetek hatarvonala
f) az épitési hely hatara
g) az épitési vonal.

! Médositva a 10/2018.(X11.15.) 6nkormanyzati rewrdtell. Hatalyba lépés: 2019.januar 01.
2 Médositva a 17/2006.(XI1.20.) dnkormanyzati remdiel. Hatalyba Iépés: 2007 .januar 01.



(2) Az eltéeb teruletfelnasznalasi egységek hatarvonala és azetivhatarvonal az SZ-J1
terven jeloltél az dvezeti dlirdsok paramétereinek betartdsa mellett 10-10 nékigr
elmozdithatok.

(3) A koteled szabalyozasi elemek helyének megvaltoztatasakozve a (2), illetve a 4.8
(6) bekezdésben szabalyozott eseteket — a szerkezeta szabalyozasi terv és/vagy a
helyi épitési szabalyzat modositasa sziikséges Idigpe véve a kilon jogszabily
szerinti ebirasokat.

(4) Irdnyadd szabdlyozasi elem
- az azonos terllet-felhasznalasu és dvezetrbldsa telkek egymas kdzotti megbev
vagy az iranyado telekhatar jellel jelolt, javadudtarvonala.

(5) Az irdnyad6 szabalyozasi elemek helye az oOvemdbirasok keretei kozott
megvaltoztathato.

(6) A kozség terlletén a megtees a tervezett beltertleti hatarvonalat az SZs)J$£J2
tervek tartalmazzak.

(7) Ahol az SZ-J1 és SZ-J2 terv tervezett beletbd vonast jeldl, ott a megvaltozott terilet-
felhasznalasnak megfetelelekalakitas és beépités feltétele a belterthatbés.

A telekalakitas altalanos szabalyai
4.8

(1) Ahol az SZz-J1 terv irdnyadd telekhatar vonall@lekmegosztast jel6l, ott a
telekmegosztasok irAnya meg kell, hogy egyezzeraayado telekhatar vonal iranyaval.

(2) A kedved utcakeép kialakuladsa, megtartasa érdekében
a) Az (j teruletfelhasznalasu vagy telekcsoporaagztasaval létrejéviakoterileti és
vegyes teruletfelhasznalasu telektombokben egkttetebon belll a telkek kozil a
legnagyobb és a legkisebb telekszélesdétkek szélességének aranya nem lehet
tobb 1,5-nél.

b) A mar kialakult telekosztasu lakoterlleti és vegyderlletfelhasznalasu
telektombben, amennyiben a telekalakitds (telelsdtpse telekfelosztas,
telekhatarrendezés) a kialakult telkek megvaltés@t eredményezi, a
telekatalakitassal létrejévtelek szélessége és a vele szomszédos telkelsszgée
kozotti arany (a nagyobb mérethez a kisebb ménerinlitva) legfeljebb 1,5 lehet.
Amennyiben az Uj telekszélességgel szamitott ardnysneghaladja azéitat, de a
telekatalakitas 6tti allapothoz képest ahhoz kozeledik, a teleké&itda
engedélyezhét

3 Jelenleg 1997.évi LXXVIII.tv.12.8 (3)



(3) A kialakult telekosztasu, nem megvaltoz6 lakdketi tombben a kialakithatd telek
legkisebb atlagos szélességére vonatkoz6 Ovezdtasl csak abban az esetben kell
alkalmazni, ha a telekalakitas érinti a kialakelekszélesség megvaltozasat.
Amennyiben a telket magédban foglal6 6vezettdriekialakithatd legkisebb telekterilet
mind a megmaradod, mind a telekmegosztas eredmemyékéejovs U telek esetében
teljesul, a telekmegosztas engedélyezhet

(4) Telekcsoport Ujraosztdsa estén a telekalaki@sktombonként Utemezldet A
telekatalakitassal érintett telkek telektombon Kivisszamarado részei nem kell, hogy
az épitési telekre vonatkoz@mhsoknak megfeleljenek.

(5) Kialakult telekosztasu lako telektomb sardkégl vagy a saroktelek a vele szomszédos
telekkel egyutt az 6vezetre vonatkozoéigdsoktol eltéd mérettel és modon is alakithato
az aldbbiak szerint:

A telekalakitds eredményeként létrgjowlj épitési telek megengedett legkisebb
telekmélysége 40,0 m, valamint a visszamarad6 spiedek megengedett legkisebb
tertilete 700 rh

(6) A kulorf rendeletben foglaltak szerinti telekalakitasi téitelezettségével érintett
terlileteken a telekalakitasi tervben az SZ-J1 teriigzitett keretek kozott a kozlekedési
terlletek helye és mérete pontosithato.

(7) Az SZ-J1 terven az dvezeti jelben és/vagyly képitési szabalyzatban ,SZT” jellel jelolt
telekméret SZ-J1 terv szerint kialakitando teleleteirjelent.

A telek beépitésének altalanos szabalyai
5.8

(1) A mar beépitett épitési telkeken koztertlétites helybiztositdsa céljabdl szabalyozasi
vonallal lehatarolt, a koztertlet feledetelekrész a telek beépitettségének szamitasanal
nem vehet figyelembe. Az épitési hely hatarat a szabalyovasaltol kell szamitani. A
helybiztositas nem mésil épitési tilalomnak.

(2) Kozterllet Bvitéssel érintett beépitetlen telek csak az SZedden jelolt telekalakitas
végrehajtasa utan épithidie.

(3) Kialakult, oldalhataron all6 eépitiéstelektombokben minden esetben, az UGjonnan
kialakitott, oldalhataron all6 beépitéelektombokben a 18,0 m-nél keskenyebb telkeken
az épuleteket az oldalhatarra, vagy attol legféljgl® m tavolsagban kell elhelyezni.

4 Jelenleg 85/2000.(X1.8.) FVM rendelet



(4) Az oldalhataron all6 épitési hely — beépiteti@mbben — K-Ny-i telekfekvésnél az északi
oldalhataron, E-D-i telekfekvésnél a keleti olda#inan, EK-DNy-i telekfekvésnél az
eészak-keleti oldalhataron all. Mar tobbnyire beépdimbben az épitési hely a témbre
jellemz épitési oldalon all.

A létesitmények elhelyezésének altalanos szabalyai
6.8

(1) Az épitési hely hatarvonalait az SZ-J1 tergya helyi épitési szabalyzat tartalmazza.

(2) Azokban az 6vezetekben, ahol az SZ-J1 terv jedth épitési hely hatarvonalat, az
épuletek elhelyezésére szolgalo terlletet (épidy) az Gvezetre vonatkoz&eloldal-,
és hatsokerti méreteksdtasai szerint kell meghatarozni.

(3) Ha az oldalsoé telekhatarok az utcai épitéaallal a meslegesél eltérs szoget zarnak be,
egy telektombon belil az épiletek egységesen foigawis elhelyezhék.

(4) A kedved utcakép megtartasa es kialakitasa érdekében tetéaldii telekttmbokben az
utcai telekhatarhoz legkozelebb all6 épuletek utbaimlokzatmagassédgaés utcai
homlokzatszélessé¢g a szomszédos telken all6, hasonlé helyzépulethez képest
legfeljebb 10%-kal térhet el.

(6) Az épitési telken léy az elgdleges hasznalatot jelénta © funkciét magukban hordozé
épuletek egymastol valé tavolsaga nem lehet kebesed nagyobbik
épitménymagassaganak mértekénél.

(7) Az épitési telken lév egyéb funkciéju épiletek és a (6) bekezdésbelieggki —
figyelemmel a véétavolsagokra is — kdzvetlenul egymashoz csatlakioaték, vagy
kozottuk legalabb 3,0 m tavolsagot kell tartani.

“Utcai homlokzatmagassag: az utcai telekhatarraf-6al kisebb szdget bezaré fistgges, vagy a fugtegest! legfeljebb
30%kal eltés a terepcsatlakozas és adanetszésvonala kozotti homlokzat fflgges vetiilete, amelybe @zfalat és az
utcahoz legkdzelebb all6 homlokzatszélesség manékéidvari keresztszarnyat nem kell beleszamitan

DUtcai homlokzatszélesség: az utcai telekhatarfetél kisebb szoget bezard fistreges, vagy a fudtegest| legfeljebb
30%kal eltéry a terepcsatlakozas és a demetszésvonala kozotti homlokzat vizszintes wetiigehelybe az utcahoz
legkdzelebb all6 homlokzatszélesség mértékéndwdirukeresztszarnyat nem kell beleszamitani.

5 Torolve a 4/2018.(1V.24.) 6nkormanyzati rendelettatalyba lépés: 2018.majus 1.



(1)

(2)

)

(4)

Kdrnyezetvédelem
7.8

Vizvédelmi besorolas:
a) felszin alatti vizek: ,B” kiemelten érzékenyiitat®
b) felszini vizek: 3. vizmidségvédelmi teriileti kategdfia

A kozigazgatasi teruleten k&wzoldfellletek kialakitasaval és gondozasaval birani
kell, hogy a kozterllet levégben az emberi szervezet allergias reakcioit okozo
novényfajtaktol szarmazo viragpor részecskék meségyg az alabbi értékeket ne haladja
meg:

a) fak, bokrok 100 pollen/tn

b) fufélék 30 pollen/m

A beépitett, illetve beépitésre szant terilletelamint annak hataratol mért 2000 m
tavolsagon beltl divari nyarfa nem ultethét

A kozigazgatasi terileten hulladéklerakd helyhulladékudvar kivételével — nem
alakithato ki.

6 Jelenleg 219/2004.(VI1.21) Korm. r.
7 Jelenleg 9/2002.(111.22.) KOM-KGViM r.
8 Torolve a4/2018.(1V.24.) 6nkormanyzati rendelettel. Hataly@gés: 2018.majus 1.



Zoldfeliletek
9.8

(1) A kozterlleti zoldfeluleteket az SZ-J1 tervmegjeldlt funkciojuknak megfeléén kell
kialakitani és fenntartani.
A zoldfelileteken diszfakat és diszcserjéket kdtetfi, a burkolatlan fellleteket
fuvesiteni kell. A zoldfellletek 6ntozlésegét biztositani kell.

(2) A nem koztertleti zoldfeliletek kozul az intéamyek kertjeit az intézmény jellegének
megfeleben kell kialakitani.

(3) A gazdasagi terlletek telkeinek le nem burkkdtbe nem épitett felszinét gondozott
zoldfeluletként kell kialakitani és fenntartani.

(4) Az () lakéutcakon utcai fasorokat kell l1étrehg a megléd, hianyos utcafasitasokat
potolni kell.

9 Jelenleg 1996.évi Lll1.tv.
0 Torolve a 4/2018.(1V.24.) onkormanyzati rendeletitatalyba [épés: 2018.majus 1.
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11 Jelenleg 2001.évi LXIV.t6rvény
2 Médositva a 8/2012.(1X.20.) 6nkormanyzati rendeletHatalyba lépés: 2012.szeptember 24.

B Torolve a 4/2018.(1V.24.) 6nkormanyzati rendeletitadtalyba Iépés: 2018.majus 1.



14 Jelenleg 2001.évi LXIV.t6rvény
S Tordlve a 4/2018.(1V.24.) onkormanyzati rendeletitatalyba [épés : 2018.majus 1.



Védstavolsagok, védterilet
11.8

(2) Villamos tavvezetékek biztonsagi dvezete dséatezetékszaltdol meérten
20 kV-os vezeték: 50-50m
- 35 kV-0s vezeték: 50-50m
A biztonséagi 6vezetre vonatkoz@hsokat a hatalydsjogszabalyok tartalmazzak.

(3) Gazvezeték védavolsaga a ésengelytl mérten:
- nagynyomasu gazvezetek: 28,0 - 28,0 m.
A biztonséagi 6vezetre vonatkoz@hsokat a hatalyéjogszabalyok tartalmazzak.

(4) A temeb védterllete a telekhatartdl szamitott 50,0 m szélggetsav. A védterileten
belul kegyeletséét a temet mikddéseét zavard épitmény nem épiihet

(5) A vizfolyasok (Kardos-ér, Oreg arok), csatdgnéizfeliiletek parti savja a partvonaluk
mentén huzoddé 6,0-6,0 m terlletsav.
A parti savra vonatkozé &rasokat a hatalyé$jogszabalyok tartalmazzak.

(6) Az oktatasi, szocialis és egészsegugyi intégnvédsterilete a telekhatartol mért 50,0 m
széles terlletsav. A véterileten belll llattarto épulet nem épithet

(7) Az Sz-J1 terven jel6lt szennyviztisztitd wéettletén belll laké-, intézményi, gazdasagi,
Uduks és kulénleges terlleti besorolast igéngbitméeny nem épithiet

1 Torolve az 5/2016.(V11.15.) 6nkormanyzati rendeletHatalyba Iépés: 2016.jdlius 20.
17 Jelenleg 11/1984.(VI11.22.) IpM r.

18 Jelenleg 6/1982.(V.6.) IpM rendelet

19 Jelenleg 46/1999.(111.18.) Korm. rendelet



TerUletfelhasznalasi, 6vezeti@tasok az altalanos és a sajatos hasznalat szerint
12.8

(1) A telepllés kozigazgatasi terllete a koveikteriletfelhasznalasi egységekre tagolédik:

a) Beépitett és beépitésre szant teriilet

1. Lakotertlet

- falusias lakoterilet Lf
2. Gazdaséagi terilet

a) jelends mérték zavard hatasu ipari Gipz

b) ipari terilet Gip
3. Udubtertilet )

a) Udubhazas Ui

b) hétvégi hazas Uh
4. Kulonleges terulet

temet KT

sporttertilet 221y

régészeti park

b., Beépitésre nem szant terilet

1. Kozlekedési és koziterilet

Régeszeti park

- Utterdlet KOu
- kdzmitertlet Kom
2. Zoldterilet Z
3. Erdbterilet E
4. Me®gazdasagi terulet M
5. Vizgazdalkodasi terllet \%

10



Az Ovezeti jel értelmezése

13.8
beépitési moéd [ megengedett legkisebb kotelex
(oldalhataron allc| legnagyob zoldfelllet
szabadonallo) beépitettsé
tertletfelhasznald (%) (%)
elemr kialakithatc  kialakithatc kialakithatc
megengedett legkisebb legkisebb  legkisebb
legnagyobb épitési épitési épitési
épitménymagassadelekszélességelekmélység telekteriilet
(m) (m) (m) ()

Beépitésre szant terllet

1. Lakoterilet
14.8

(1) A lakéterllet besoroldsa a sajatos hasznadaird:
- falusias lakoéterulet  Lf

(2) A falusias lakoéteruleten telkenként elhelyaéhe

a) f6 funkciot hordozo épuletként

1. egy darab, legfeljebb kétlakasos lakdépiilet

2. oOnalléan, vagy az egyik lakds helyén kialakjtaz alapfoku ellatast szolgald
kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd, kégari €s intézményi épilet

3. alakokornyezetet zajjal, rezgéssel, porrdé@szennyez anyaggal nem zavaré, a
szabalyozott terllet lakotdmbjeiben szokdsos meértegépjarntt  és
személyforgalmat meg nem halad6 vonzasu, legfelghbatlagos lakoteleknyi
terlletet igényd kisipari, kisizemi (meigazdasagi vagy ipari) épitmeny

b) a © funkciot kiegész# épuletként
1. gépjarn és egyeb tarolo
2. pince
3. allattarto épulet figyelemmel a kulon allatiéar rendeletben foglaltakra
4. Kisipari nithely

(3) A telkeken a (2) bekezdé3 pont 1., 2., 3., 4. alpontokban felsorolt épilatekk a (2)
bekezdés a) pont 1., 2., 3. alpontokban felsomlietek megléte esetén, vagy azokkal
egyidejileg épithaik.

(4) Az épitési helyen belll azokerti épitési hely hatarvonalon, vagy ahhoz legleide
csak a (2) bekezdés a) pont 1., 2., 3. alpontokddaarolt éplletek épithék.

11



(5) Onallé épiiletként a (2) bekezdéy pont 2., 3. alpontokban felsorolt épileteket az

elokerti épitési hely hatara vonalra illeszked kell épiteni. Amennyiben a (2) bekezdés
a) pont 2., 3. alpontokban foglaltak az egyik lakék/én Iétesiinek, az utcadhoz kdzelebb
a (2) bekezdés) pont 2., 3. alpontokban felsorolt funkcidk keritnak.

(6) Ovezeti g@lirasok®

Uf

Az épitési hely

elhelyezkedése

kialakult, vagy etil eltérs szandék esetén
oldalhatéron allo

vagy nadfedés lehet.

elékert kialakult, egyben épitési vonal
kialakult, ha ez>6,0 m, akkor Uj épités esetén
oldalkert 6,0 m, 14,0 m vagy annal keskenyebb telek
esetén 4,5 m
ahol az SZ-J1 terv nem jeldli 6,0 m
hatsokel
legnagyobb 30%, vagy ha az épitési hely ennél kisebb,
= | beépitettség /%/ |akkor legfeljebb annak terllete, ha a kialakult
Beépitheiség 3 allapot ezt meghaladja bontas és Uj épités
Gév esetén az ehhez valé kozelitéssel a tullgpés
o megengedhét
(@) .
@ |legkisebb
E | zoldfelulet 50%
legkisebb
telekszélesség /mj 14,0 m, figyelemmel a 4.8 (2) b. pontjara,
legnagyobb valamint a (3) és (5) bekezdésére
Telekalakitas ‘% telekszélesség /m
e
< | legkisebb
® | telekmélység /m/ 40,0 m
legkisebb 900 nt
telektertlet /r?/
megengedett az illeszkedés szabalyai szerint, figyelemme| a
Epiilet legnagyobb 6.8 (4) és (5) bekezdésére, de legfeljebb 4,9 m
épitménymagass
Kdzmiellatas Az dvezet telkeit legkidsh az éplletek
hasznalatba vételéig el kell latni:
- kdzmives villamos energia vezetékkel
- kozmives ivovizvezetékkel
- kbziizemi szennyvizcsatorna kiépuléséig zart
taroz¢
= - a csatornahdlézat kiépulése utan kotekez
N g rakotés
20 -csatornahalézat kiépilése utan zart tarozok
S 9 kotele felszamolasa
= = - koteleds hulladékelszallité
- az épuletek téthajlasszdge 3045° kozott
lehet,
Egyeb - az éplletek téhéjazatanak anyaga cserép,

20 Médositva az 5/2016.(V11.15.) 6nkormanyzati rewediel. Hatalyba lépés : 2016.jdlius 20.
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\Lf) O] 30/50
4,5 18/50/90

\LD O | 30/50

4,5| 18/SZT/90

Az épitési hely

elhelyezkedése

oldalhataron allé

oldalhataron allé

D

elokert 5,0 m, egyben épitési5,0 m, egyben épité
vonal vonal
oldalkert 6,0 m 6,0 m
hatsokel 6,0 n 6,0 n
£ legnagyobb 30% 30%
9 beépitettség /%/
Beépithebség =y
(]
@ | legkisebb
E | zoldfelulet 50% 50%
legkisebb 18,0 m 18,0 m
telekszélesség /m/
Telekalakitas legnagyobb
'© |telekszélesség /m/ 50,0 m SZ-J1 terv szerint
s
%
© |legkisebb telekmélység
m/
legkisebb telekterilet
Ié/ 900 n? 900 n?
megengedett
Eplilet legnagyobb
épitménymagass 45n 45n
Kozmiiellatas Az bvezet telkeit Az dvezet telkeit
legkésbb az legkésbb az

épuletek hasznalatb
vételéig el kell latni
- kozmives villamos
energia vezetékkel

- kozmives
ivovizvezetékkel

- kozuzemi
szennyvizcsatorna
kiépuléséig zart
tarozo

hépuletek hasznalatb
vételéig el kell latni
- kozmives villamos
energia vezetékkel

- kozmives
ivovizvezetékkel

- kozuzemi
szennyvizcsatorna
kiépuléséig zart
tarozo

Kornyezet-védelem

- a csatornahalézalt- a csatornahalozatt

kiépulése utan
koteled) a rakotés
-csatornahdal6zat
kiépllése utan zar
tarozok kotele&
felszamolasa

- koteled
hulladékelszallita

kiépulése utan
koteled) a rakotés
-csatornahéal6zat
kiépllése utan zar
tarozok kotele&
felszamolasa

- koteled
hulladékelszallita

13



2. Gazdasagi terilet
15.8

(1) A gazdaségi terillet besorolasa a sajatos Ak Rzerint:

a) jelents mérték zavard hatasu ipari tertlet Gipz
b) ipari terilet Gip

a) Jelenis mértéki zavard hatasu ipari tertlet
16.8

(1) Aterlletbe (jelz ) az allattarto telety tartozik.

(2) A terlleten az Aéllattartdé tevékenységhez, malh a mesdgazdasagi termeléshez
kapcsolodo géptarold, termeénytarolo, kézépliletek, igazgatasi és szocialis épuletek
épithebk.

(3) A terllet telkeinek eltértertletfelnasznalasu tertlettel érintketelekhatarai mentén

legaldbb 10,0 m széles, takaré-§tsitast kell |étrehozni.

14



(4) Ovezeti @irasok:

L

9pz S¥  30/50
9,0 25/100/50(

Az épitési hel

beépitési m¢

szabadonall

Beépithedséc

megengedett
beépitettsé:
kialakitand6
zoéldfelllet

legnagyo

legkiseb

bb

30%
b
50%

Epiilet

megengedett  legnagyo
épitménymagassag:

bb 6,0m
tarol6é mitargy esetén:
kialakult, de legfeljebb 12,0

Telekalakitas

kialakithato legkiseb

telekterulet: szélesség /m
mélység/m/
telekméret /r?/

b
250m
100,0 m
5000 n?

Epitési hely
hatarai:

elskert /m/
oldalkert /m/
hatsokert /m/

Kozterilettel hataros
telekhatarok mentén: 5,0 m

Az azonos teriletfelnasznalasu
telkek kozott: oldalkert: 6,0 m
hatsokert: 15,0 m

Az elté6 teriletfelhasznalasii
tertletekkdzott: 15,0 r

Egyéb

igazgatasi, szocidlis épulet|a
telekhatéroktdl 5,0 m
elhagyaséaval épithi

Kozmiellatas

Jeleds mérték zavard hatasp
ipari tertlet telkeit el kell latni
- kézuzemi villamos energia
vezetékkel
- legalabb sajat kutrél taplalt
ivovizvezetékkel
- legalabb zart kommunaljs
szennyviztarol6val,
- csapadékviz

szolgalé nyilt &rokka

Kdrnyezetvédelem

A terlletre vonatkozp
kornyezetvédelmi élrasok:
- zajvédelmi besorolas: gaz-
dasagi teriilet

- koteled hulladék-elszallitas
- elhullott allatok koteled
elszallitas:

elvezetésére

15



b) Ipari tertlet
17.8

(1) Az ipari terlleten a feldolgozoipar, az épgar, a javitads, szllitds, raktarozas, a
mezgazdasagi és eafdazdasagi termények tarolasa céljara szolgalo tghillés az
ezeket kiszolgdalo6 igazgatasi, szocialis, kereskedépiiletek épithék.

(2) Az ipari terulet telkeinek le nem burkolt és bem épitett tertletét zéldfellletként kell
kialakitani és fenntartani. A zoldfelillet 6sszesiletét szamitva legalabb 15G-keént
egy lombos fat kell eliltetni.

(3) Ovezeti @lirasok

&_ 9ip sz| 50/30
9,0[ 25/50/250

Az  épitési elhelyezkedése szabadonall6
hely tdmbonkér
legnagyobb beépitettseg
Beépithetség /%! 50%
legkisebb zoldfellilet
1%/ 30%
] legnagyobb
Epulet épitménymagassag / 6,0 v
szélesség /r 250 n
Telekalakitas mélység /ir 50,0 n
telekméret /r?/ 2500 n?
Epitési hely kozterllettel hataros telekhatarpk
hatarai: mentén:
150m
elokert /m/ az azonos
oldalkert /m/ tertletfelhasznalasu telkek
hatsokert /m/ kozott:

oldalkert: 10,0 m
hatsokert: 15,0 m

T

az eltéd teruletfelhasznalas
teruletek kozott:

10,0 n
Kozmiellatas Az ipari terllet telkei
legkésibb az épllete
hasznéalatba vételéig el ke
latni:
- kézuzemi villamos energla
vezetékkel
- kbziizemi ivoviz-vezetékkgl
- kozizemi  szennyviZ
csatorna  kiépiléséig zart
tarozéval
A teleksl  csapadékviz
kodzteriletre nem vezetle

&=

N
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A teriletre vonatozp
kdrnyezetvédelmi éirasok:
- zajvédelmi  besorolas:
gazdasagi terilet

- a csatornahalozat kiépiilég
utan koteleé a rakotés
-csatornahalézat kiépllése
utan zart tarozok koteléz
felszamolasa

- kételed hulladékszallité

D

Kérnyezetvédelem

3. Udulétertlet
18.8

(1) Az udubterllet besorolasa a sajatos hasznalat szerint:
a) Udubhéazas tertlet @u
b) hétvégi hazas teriilet Q'Jh

(2) Az udubhazas terUIeten vendéglato, kozosségi, szod@plitetek épithék, valamint
kemping alakithato ki.

(3) Az eépuletek jellege, kialakitdsa, anyaghaszaatatelepilés hagyomanyaihoz igazodo
legyen.

(4) Ovezeti a@lirdsok!

Beépitési mod: szabadonall6
Epitési hely hatérai: a telekhataroktol 8,048,0
Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%
Kialakitandd legkisebb zoldfelllet: 60%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m
Alakithat6 legkisebb telek: 1000’m
Kdzmiellatas: koézizemi villany
ivoviz

kézlzemi szennyvizcsatorna Kkiépiléséig
zart tarozoéval

Kdrnyezetvédelem: csatornahaldzat kiépullése utan koielez
rakotés
csatornahalézat kiépulése utan zart
tarozok koteleg felszamolasa

(5) A hétvégi hazas teriilefen)Uh telkenként egpislaidiibépiilet épithét

21 Médositva az 5/2016.(VI1.15.)onkormanyzati renttele Hatalyba 1épés: 2016.jdlius 20.
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(6) Az dvezetben allattartd épulet nem épiihet

(7) Az epuletek jellege, kialakitdsa, anyaghaszaatatelepilés hagyomanyaihoz igazodo
legyen.

(8) A csatorna mentén, a 6,0 m-es fenntarté séioa telekvégeken kotelés,0 m széles
vedsfasitas telepitése.

(9) Ovezeti a@lirasok?

Beépitési mod: szabadonallo
Epitési hely hatarai:  @kert: 50m

oldalkert: 3,0m

hatsokert: 6,0 m
Megengedett legnagyobb beépitettség: 20%
Kialakitandd legkisebb zoldfelllet: 60%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 3,0 m
Alakithat6 legkisebb telek: 600°m
Kdzmiellatas: koézizemi villany

ivoviz

k6zlzemi szennyvizcsatorna kiépuléséig
zart tarozoéval

Kdrnyezetvédelem: csatornahaldzat kiépullése utan kotélaz
rakotés
csatornahalézat kiépulése utan zart
tarozok koteleg felszamolasa

22 Médositva az 5/2016.(V11.15.) 6nkormanyzati reediel. Hatalyba lépés: 2016.julius 20.
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4. Kulonleges terilet
19.8

(1) A kulbnleges terllet besorolasa a sajatosrtéatzszerint
a) temed @I

b) sportteriilet @§D

c) régészeti park O@éSZ_etiIErk

(2) Atemets terliletén a sirkert és kiszolgald épuletek helgékrel.

Beépitési mod: szabadonall6
Megengedett legnagyobb beépitettség: 3%
Kialakitandé zdéldfeltlet minimuma: 80%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m
) (szakrdlis épitmény esetén: 6,0 m)
Epitési hely hatarai: minden telekhatartol 19,0

(3) a) A sporttertleten sportpalyak é€s az azokhoz kapcsolodo kiszolgaitmények,
parkolok épitheik.

b) Ovezeti edirdsok

(K)Sp

Beépitési mod: szabadonallo

Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%

Kialakitandé zdéldfeltlet minimuma: 20%

Megengedett legnagyobb burkolt felllet: 10%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

Alakithato telek: SZ-J1 terv szerint

Epitési hely hatarai: a telekhataroktol mértenrg,0

Egyeéb: A parkolasi szikséglet sajat telken beldl

biztosithaté.
[a sportpalyak nem szamitanddk bele

(4) a) A régészeti parkteriletén a régészeti értékek bemutatasahoz, iralamatogatok
fogadasahoz szikséges kozosségi, kiszolgalo, $izoadpitmények, parkoldk
épithebk.

b) A terllet Uzemeltetésehez szilkséges szemébaetasa egy lakas épithiet

c) Az éplletek jellege, kialakitasa, anyaghasznaatdepilés hagyomanyihoz igazodé

legyen.
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(5) A kulonleges tertilet telkeit el kell latni:

a) kozniives villamosenergia vezetékkel,

b) kodzntives ivovizvezetékkel,

c) koziuzemi szennyviz-csatorna kiépulléséig zarbztival, a csatornahalozat
kiépulése utdn koteléza rakotés, csatornahaldzat kiépllése utan zéazdhr
kételed felszamolasa

d) atelkeksél csapadékviz a kozteriletre nem vezéthet

Beépitésre nem szant tertlet

1. Kbzlekedési és koziterilet
20.8

(1) Kozlekedeési es koziteriletek besorolasa sajatos hasznalat szerint

a) kozutterilet

(k9
b) vasut tertlet m k
(kop

c) kézmitertlet

(2) A kozuti terlletek szabalyozasi szélessegefAJ1 €s SZ-J2 tervek tartalmazzak.
- atervezett, illetve modositott szabalyozasiess&get szamadat jeldli
- amegléd, megmaradd szabalyozasi szélesséqg jele: ,M”

(3) A szabalyozasi tervlapok@KOu jellel  ellatottkbzlekedési  tertletek
kozlekedéshalozatban betdltdtt szerepuk szeristitodasa:

a) Orszagos kozuthalézatba tartozé utak
1. mellékat
b) Helyi utak
1. telepulési mellékut (telepuléskozi ut@d@
2. medgazdasagi Ut MG
3. kiszolgélout u
(4) A kozutak teriletén a 1. sz. mellékletben fakeresztszelvények/ abrazoltaknak
megfeleb, vagy azzal legaldbb egyenéiidkk tekinthei Utépitési elemeket kell
kialakitani.

(5) Nemeskér kbzigazgatasi tertletén a helyi kéadditatba tartozé utak az alabbi tervezési
osztalyba tartoznak.
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(6)

(7)

(8)

(1)
(2)

3)

(4)

a) Kulteruleti utak
1. Nemesker — Lavtelepuléskozi mellekat  K.VIIl. A.60
2. Nemesker — Ujkér telepuléskodzi mellékut K.VAL60

b) Belteruleti utak
1. Kiszolgal6 utak, tervezett kiszolgalo utaB-VI. d. A. 50

Nemeskér kdzigazgatasi tertleten 150 m-nébzaish zsakutca nem alakithatd ki, az
50 m-nél hosszabb zsakutcakban, illetve az SZ#¥engel6lt modon jarrifordulét kell
kialakitani.

A vasuti terileten a vasuti kozlekedés lUzemiemmtartd épitmények, utaskiszolgald
kereskedelmi, szolgéltatd épitmények, raktarépiymiépitheaik.
Az épuletek megengedett legnagyobb épitménymagass@an.

Kdzmiteruletek m jellel jelzett terlletek. A telegriletet igényl kdzmivek
szamara az SZ-J1 tervben jelolt kd#erlleteket csak a terven megjelolt célra lehet
felhasznalni.
2. Mezgazdasagi terilet
21.8

Mezgazdasagi terllet az SZ-J2 tervla M jelliéljeerilet.

A medgazdasagi terllet besorolasa
a) altalanos memazdasagi terulet QMé
b) korlatozott felhasznalasu teriilet @M

Altalanos medgazdasagi terulet

a) A terllet el§sorban ndvénytermesztésre szolgal. A terlleterha-beléé, vagy azt
meghaladd nagysagu foldrészleten, annak max. 39%eépitésével, de max. 1000
m? foldszinti alapteriilét a termelés folytatasahoz sziikséges gazdasagit&pile
géptarol6 szin, a sajat tertileten megtermelt teynéértakarmany tarolasara szolgalo
épulet, allattartd éptilet épitkikt figyelembe véve a 11.8 /1/ bekezdését.

b) A teriileten a kiilon jogszab&hszerint birtokkdzpont kialakithato.
Korlatozott felhasznéalasu tertlet
a) A terileten épulet nem épitidet

3. Erdbtertilet
22.8

23253/1997.(XI11.20.) Korm. rendelet
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(1) Erdbteriilet az 1500 fanél nagyobb teruléf a foldhivatali ingatlan-nyilvantartasi
térképen eréként nyilvantartott, valamint az SZ-J ter Ellgl jeldlt tertlet.

(2) Ovezetek

a., El$dlegesen gazdasagi rendeltétésbk dvezete@g
Az dvezetben éplilet nem épithet

b., El$dlegesen védelmi célu éikiovezete
Az dvezetben épulet nem épitheatdzmivezeték a sziikséges legrovidebb szakaszon
éerintheti.

4. Zoldterulet
23.8

(1) A zoldteriletek legibb alkotoeleme a néveny, ezért azokat a funkci@kkmegfeleben
kell nbvényzettel belltetni.

(2) A zoldteruleti kozparkok terlletén sport- éjét, jatszo- és pihészerek épithék, kerti
epitmények, szobrok elhelyezblet

3) A m (kdzpark)jeli dvezetben a (2) bekezdésben foglaltakon tul detiefénntartasat
szolgalo épulet épithit
Az épuletekre vonatkozo@tasok:

- épitési hely hatara: a telekhataroktél 10,0
- megengedett legnagyobb épitménymagassag: 3,5m
- megengedett legnagyobb beépitettség: 2%

4) A @i (védbfasitas) jel tvezetben tobbszintes (fa, cserje) novénysavotddepiteni a
falusias lakotelkek beépitésével egyidn.

5. Vizgazdalkodasi terulet

24.8
(1) Vizgazdalkodasi terllet az Sz-J1 és SZ-JZ@N\/ jellel jeldlt tertlet az aldbbiak
szerint:
- Kardos-ér
- Oreg arok
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Kozmiellatas
25.8

(1) A beltertleti kozterlleteken, kozlekedési tetgken a kozith vezetékeket ugy kell
elhelyezni, hogy a teriileten a wélvolsagok betartasaval legalabb az alabbi Kizak
elhelyezheik legyenek:

a) fold alatt: ivoviz vezeték,
szennyviz vezeték,
gazvezeték,
tavbeszéi foldkabel.
b) fold felett: villamos energia vezetek,
telefon vezeték,
kabel TV vezeték,
nyilt vagy fedett csapadékviz elvezétok.

(2) a) A tervezési terlleten megvaldsuld épitményekvittéellatasat kilon jogszabaly
eldirasa alapjan biztositani ketf.

b) A vizvezeték-halozat korvezetékes modon kerikjépitésre.
Zaro rendelkezések
26.8
(1) Ez a rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalfgzzel egyiddijleg a 8/1996.(V.28.) és a
2/2005.(1V.4.) rendelet hatalyat veszti.

Nemeskér, 2005.augusztus 17.

Jooné Nagy Csilla Efke Lukacs Antalné
polgarmester korjedyz

Kihirdetési zaradék:

A rendelet kihirdetése az Onkormanyzat hivatalahiaéiettablajan vald kifliggesztéssel a
mai napon megtoértént.

Nemeskér, 2005.augusztus 25.
Lukécs Antalné
korjegyd

24 Médositva az 5/2016.(V11.15.) 6nkormanyzati reediel. Hatalyba lépés: 2016.julius 20.
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Kihirdetési zaradék: Ezt a rendeletet a képvisestilet 2016.julius 5-i tlésén fogadta el,
a jegyd 2016.julius 15-én kihirdette.

Lukacs Antalné
jegyd

Kihirdetési zaradék: Ezt a rendeletet a képdigestilet 2018.aprilis 18-i tlésén fogadta el,
a jegyd 2018.aprilis 24-én kihirdette.

Lukacs Antalné
jegyd

Kihirdetési zaradék: Ezt a rendeletet a képdisestilet 2018.december 7-i Ulésén fogadta el,
a jegyd 2018.december 15-én kihirdette.

Lukacs Antal Gydrgyné
jegys
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falusias lakotertlet épitési
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085/28

ES5 4. mellékiet a 10/2018.(XIL15.) Snkormanyzati

rendelethez:
A tervezési terlileteken kiviili szabalyozasi elemek

%4 tajékoztatd jellegiiek.
)leéTERV KFT

9730 KOSZEG d Istva .
TEL: +36 70/41-36<431, mo f, ye@t-online.hu

NEMESKE EG ONKORMANYZATA

MEGBIzO:

oteriilet

RAJZ
MEGNEV-
)

A ZASI TERV MODOSITASA

St
FEELELOS &R
TE : ﬁe"\
GYEPETER  TTY1 18-0204/2021

MERETARANY:

M 1:5000

msz: 016/2018

TERVEZO
MUNKATARS:

RSZ: SZT/M-1/2018

DATUM: 2018. DEC.




i)

®  Nemeskérkozség
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szennyviztisztito

Begpitett és beépitésre szant teriilet
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ileti hatérvonal (i)
( 6h\) hétvégihazas
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