Nemeskér kozségkormanyzata Képviseb-testuletének
13/2005.(VI111.25.) rendeletea helyi épitési szabalyzatrol
(médositasokkal egységes szerkezetben)
Nemeskér kozség Onkormanyzatanak Képgisestilete az épitett kornyezet alakitasarél és

védelméél szold 1997. évi LXXVIIL. tv. 6.8 (3) bekezdésébduirtositott jogkdrében a
kovetked rendeletet alkotja.

Altalanos rendelkezések

1.8
A rendelet
- az SZ-J1jdl, Szabalyozasi és dvezeti helyszinrajz |. (belet)ijh tovabbiakban:
SZ-J1 terv)
- az SZ-J2 jdl, Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz Il. (kilet)i(a tovabbiakban:
SZ-J2 terv)

cimi, Rp.l.230-1 munkaszamu tervlapokkal, valamint azsAd mellékletben szeréplat
mintakeresztszelvényekkel, mint mellékletekkel égglkalmazando.

2.8

(1) A rendelet hatalya kiterjed Nemeskér kozség kopghwsi terlletére, kiveve az
alabbi ingatlanokat: belteriilet 31,32 htsz.

(2) A rendelet hatalya ald tartozé terlleten tgil felhasznalni, épitési telket alakitani,
tovabba — a banyaiveléshez szikséges foldalatti épitmények kivételeepitményeket
tervezni, épiteni, felGjitani, helyredllitani, &tkitani, korszdisiteni, viteni és
lebontani, valamint mindezekre hatdésagi engedélyii @az altalanos érvéfiyhatosagi
eléirasoknak és e rendeletbefiighknak megfelélen szabad.

Szabalyozasi elemek
3.8

(1) Koteled szabalyozasi elem
a) beépitésre szant, illetve a beépitésre nem szdimétek hatarvonala
b) a belterllet hatarvonala
c) a szabalyozasi vonal
d) az eltéé terlletfelhasznélasi egységek hatarvonala
e) az epitési dvezetek hatarvonala
f) az épitési hely hatara
g) az épitési vonal.

! Médositva a 17/2006.(XI1.20.) énkormanyzati remdiel. Hatalyba 1épés:2007.januar 01.



(2) Az eltép teriletfelnasznalasi egységek hatarvonala és azetivhatarvonal az SzZ-J1
terven jeldltél az 6vezeti dirasok paramétereinek betartasa mellett 10-10 ntékigr
elmozdithatok.

(3) A koteled szabalyozasi elemek helyének megvaltoztatasahkoz&ve a (2), illetve a 4.8
(6) bekezdésben szabalyozott eseteket — a szerkezeta szabalyozasi terv és/vagy a
helyi épitési szabalyzat médositasa szilkséges |digpe véve a kildn jogszabaly
szerinti ebirasokat.

(4) Irdnyadd szabalyozasi elem
- az azonos terulet-felnasznaldsu és dvezetrdldsa telkek egymas kdzotti megiév
vagy az iranyado telekhatar jellel jel6lt, javadutarvonala.

(5) Az irdnyad6é szabalyozasi elemek helye az oOvemdbirasok keretei kozott
megvaltoztathato.

(6) A kdzség terlletén a megtées a tervezett beltertleti hatarvonalat az SZs)J§£J2
tervek tartalmazzak.

(7) Ahol az SZ-J1 és SZ-J2 terv tervezett beletbd vonast jeldl, ott a megvaltozott terllet-
felnasznalasnak megfeteielekalakitas és beépités feltétele a belterlikaibés.

A telekalakitas altalanos szabalyai
4.8

(1) Ahol az Sz-J1 terv iranyadd telekhatar vonalt@lekmegosztast jelol, ott a
telekmegosztasok iranya meg kell, hogy egyezzeranyado telekhatér vonal irdnyaval.

(2) A kedved utcakeép kialakulasa, megtartdsa érdekében
a) Az U terlletfelhasznalasu vagy telekcsoporaagztasaval |étrejéviakotertleti és
vegyes teriletfelhasznalasu telektombokben egittatdoon belll a telkek kozil a
legnagyobb és a legkisebb telekszélesdétkek szélességének aranya nem lehet
tobb 1,5-nél.

b) A mar kialakult telekosztasu lakéterlleti és vegyderlletfelhasznélasu
telektombben, amennyiben a telekalakitds (telelstpse telekfelosztas,
telekhatarrendezés) a kialakult telkek megvaltés@t eredményezi, a
telekatalakitassal létrejévtelek szélessége és a vele szomszédos telkelsszgée
kozo6tti arany (a nagyobb mérethez a kisebb méhnewinlitva) legfeljebb 1,5 lehet.
Amennyiben az (] telekszélességgel szamitott ar@nysneghaladja azéitat, de a
telekatalakitas étti  allapothoz képest ahhoz kozeledik, a telek&ftda
engedélyezhét

2 Jelenleg 1997. évi LXXVIII. tv. 12.8 (3)



(3) A kialakult telekosztasu, nem megvaltoz6 lakdketi tombben a kialakithato telek
legkisebb atlagos szélességére vonatkozo Ovezdta®ll csak abban az esetben kell
alkalmazni, ha a telekalakités érinti a kialakelekszélesség megvaltozasat.
Amennyiben a telket magaban foglaldé 6vezettgriekialakithatd legkisebb telekteriilet
mind a megmaradd, mind a telekmegosztas eredmémytktéejo\d () telek esetében
teljesul, a telekmegosztas engedélyazhet

(4) Telekcsoport Ujraosztasa estén a telekalaki@ektombonként Utemezidet A
telekatalakitassal érintett telkek telektombon kivisszamarado részei nem kell, hogy
az épitési telekre vonatkoz@ehsoknak megfeleljenek.

(5) Kialakult telekosztasu lako telektomb sardkegl vagy a saroktelek a vele szomszédos
telekkel egyutt az 6vezetre vonatkozo6igdsoktol eltés mérettel és modon is alakithatd
az alabbiak szerint:

A telekalakitds eredményeként létregjowlj épitési telek megengedett legkisebb
telekmélysége 40,0 m, valamint a visszamarado spiedek megengedett legkisebb
teriilete 700 rh

(6) A kulor? rendeletben foglaltak szerinti telekalakitasi tduitelezettségével érintett
terlleteken a telekalakitasi tervben az SZ-J1 teriigzitett keretek kozott a kozlekedési
terlletek helye és mérete pontosithato.

(7) Az SZ-J1 terven az tvezeti jelben és/vagyly pitési szabalyzatban ,SZT” jellel jeldlt
telekméret SZ-J1 terv szerint kialakitando telelateirjelent.

A telek beépitésének altalanos szabalyai
5.8

(1) A mar beépitett épitési telkeken kozterul&tites helybiztositasa céljabdl szabalyozasi
vonallal lehatérolt, a kozterllet felédetelekrész a telek beépitettségének szamitasanal
nem vehet figyelembe. Az épitési hely hatarat a szabalyovasaltol kell szamitani. A
helybiztositas nem mésul épitési tilalomnak.

(2) Kozterllet Bvitéssel érintett beépitetlen telek csak az SZedden jeldlt telekalakitas
végrehajtasa utan épittidie.

(3) Kialakult, oldalhataron 4&llé épitiéstelektombokben minden esetben, az UGjonnan
kialakitott, oldalhataron all6 beépitételektombdkben a 18,0 m-nél keskenyebb telkeken
az épuleteket az oldalhatéarra, vagy attol legféljgl® m tavolsagban kell elhelyezni.

3 Jelenleg 85/2000.(X1.8.) FVM rendelet



(4) Az oldalhataron allé épitési hely — beépiteti@mbben — K-Ny-i telekfekvésnél az északi
oldalhataron, E-D-i telekfekvésnél a keleti olda#inan, EK-DNy-i telekfekvésnél az
észak-keleti oldalhataron all. Mar tébbnyire beépiimbben az épitési hely a témbre
jellemz épitési oldalon all.

A létesitmények elhelyezésének altalanos szabalyai
6.8

(1) Az épitési hely hatarvonalait az SZ-J1 tergya helyi épitési szabalyzat tartalmazza.

(2) Azokban az 6vezetekben, ahol az SZ-J1 terv jedah épitési hely hatarvonalat, az

epuletek elhelyezésére szolgalo terlletet (épidy) az Gvezetre vonatkoz&eloldal-,
és hatsokerti méreteksdtasai szerint kell meghatarozni.

(3) Ha az oldalsoé telekhatarok az utcai épitéaallal a meslegesél eltérs szoget zarnak be,
egy telektombdn beliil az éplletek egységesen foigazis elhelyezhék.

(4) A kedved utcakép megtartasa es kialakitasa érdekében tetéalgii telekttmbodkben az
utcai telekhatarhoz legkodzelebb all6 épiletek utbamlokzatmagassdgaés utcai
homlokzatszélesség a szomszédos telken all6, hasonlé helyzépilethez képest
legfeljebb 10%-kal térhet el.

(5) Az Sz-J1 terven utcakép védelem jellel medjetérileten meg kelbrizni a beépités
modjat, az ehhez kapcsol6odo épitészeti és tdmegfasmjellemdit, valamint a
homlokzatok nyilasrendjének differencialtsagat, egerincek kialakult és egységes
irAnyat.

(6) Az épitési telken léy az elgdleges hasznalatot jelénta © funkciét magukban hordozé
épuletek egymastol valé tavolsaga nem lehet kebesed nagyobbik
épitménymagassaganak mértekénél.

(7) Az épitési telken lév egyéb funkciéju épiletek és a (6) bekezdésbelieggki —
figyelemmel a véétavolsagokra is — kdzvetlenul egymashoz csatlakioaték, vagy
kozottuk legalabb 3,0 m tavolsagot kell tartani.

7 Utcai homlokzatmagassag: az utcai telekhatarral~68l kisebb széget bezaré fiitges, vagy a figiegessl
legfeljebb 30-kal eltéws a terepcsatlakozas és adehetszésvonala kdzoétti homlokzat fflgges vetiilete, amelybe a
tiizfalat és az utcahoz legkdzelebb all6 homlokza&szél mértékén tali udvari keresztszarnyat nenb&kdszamitani.

7 Utcai homlokzatszélesség: az utcai telekhatar@f-al kisebb széget bezaré fistgges, vagy a fuglegessl
legfeljebb 30-kal eltéw a terepcsatlakozas és adenetszésvonala kdzotti homlokzat vizszintes vetidetelybe az
utcahoz legkdzelebb allé homlokzatszélesség martékéidvari keresztszarnyat nem kell beleszamitan



Kdrnyezetvédelem
7.8

(1) Vizvédelmi besorolas:
a) felszin alatti vizek: ,B” kiemelten érzékeny iéet'
b) felszini vizek: 3. vizmitségvédelmi teriileti kategéria

(2) A kozigazgatasi terileten kgwzoldfellletek kialakitasaval €és gondozasaval kitani
kell, hogy a kozterllet levégben az emberi szervezet allergias reakcioit okozo
novényfajtaktol szarmazo viragpor részecskék meségy az alabbi értékeket ne haladja

meg:
a) fak, bokrok 100 pollen/
b) fiifélék 30 pollen/m

(3) A beépitett, illetve beépitésre szant terilletelamint annak hataratél mért 2000 m
tavolsagon beltl divari nyarfa nem ultethét

(4) A kozigazgatasi terlleten hulladéklerakd helyhulladékudvar kivételével — nem
alakithato ki.

T4j- és természetvédelem
8.8

(1) Természeti teriiletek: 040; 041/2; 041/3; 04141/5; 041/6; 042/1; 042/10; 042/11;
042/12; 042/13; 042/2; 042/3; 042/4; 042/5; 04D82/7; 042/8; 042/9; 043/1; 043/2;
043/3; 044; 045/1; 045/2; 045/3; 045/5; 045/6; @46/046/12; 046/13; 046/14; 046/15;
046/16; 046/17; 046/18; 046/19; 046/20; 046/22; /P36 046/24; 046/25; 046/26;
046/27; 046/28; 046/29; 046/30; 046/36; 046/37;/8B86046/39; 046/6; 046/7; 046/8,;
051/1; 051/2; 051/3; 053/3; 053/4; 053/5; 053/63/05053/8; 056; 058/1; 058/2; 059/1a;
059/1b; 059/2a; 059/2b; 059/3a; 059/3b; 059/4a;/4159059/6; 059/7; 059/8; 061/1;
061/2; 097; 098; 028/14; 031/1; 031/2; 031/3; 030831/5; 032; 033; 034; 035/1; 035/2;
035/3; 035/4; 036; 037/1; 037/2; 037/3; 037/4; 63138; 039/3; 039/5; 039/6; 039/7;
039/8; 039/9; 039/11; 039/12; 039/13; 039/14; 03939/16; 039/17; 039/18; 039/19;
039/20; 039/21; 039/22; 039/23;

Védelemre tervezett teriletek: 040; 041/2; 041/481/8; 041/5; 041/6; 042/1; 042/10;
042/11; 042/12; 042/13; 042/2; 042/3; 042/4; 04R¥&2/6; 042/7; 042/8; 042/9; 043/1;
043/2; 043/3; 044; 045/1; 045/2; 045/3; 045/5; 64%046/11; 046/12; 046/13; 046/14;
046/15; 046/16; 046/17; 046/18; 046/19; 046/20; /P26 046/23; 046/24; 046/25;
046/26; 046/27; 046/28; 046/29; 046/30; 046/36;/846046/38; 046/39; 046/6; 046/7;
046/8; 051/1; 051/2; 051/3; 053/3; 053/4; 053/53/85053/7; 053/8; 056; 058/1; 058/2;
059/1a; 059/1b; 059/2a; 059/2b; 059/3a; 059/3b;/4%59059/4b; 059/6; 059/7; 059/8,;
061/1; 061/2; 097; 098;

* Jelenleg 219/2004.(VI1.21.) Korm. r.
® Jelenleg 9/2002.(111.22.) KOM-KSVIM r.



A védett terlileten épllet nem épithet
A terilletre vonatkoz6 természetvédelndiigisokat kiilon jogszab&lyartalmazza.

(2) Az Sz-J2 terv@ ME_—ként megjelolt gyepterlletekiivelési aga nem valtoztathat6
meg.

(3) Az alsobbrenidl kisebb forgalmua utak (orszagos mellékut, jadenmnesdgazdasagi feltaro
at) kiltertleti szakaszai mentén Utkis@&sitast kell [étrehozni.

(4) Természeti értek
a) Helyi védett természeti érték:
- vadgesztenyefa (261 hrsz)
- hérsfa (106 hrsz)

b) A fak csak élet- és balesetveszély esetén enilésrgy kertészeti szakvélemény
alapjan vaghatok Kki.

Zoldfellletek
9.8

(1) A kozterileti zoldfellleteket az SZ-J1 tervmegjelolt funkcidjuknak megfeléén kell
kialakitani és fenntartani.
A zoldfellleteken diszfakat és diszcserjeket kdtetdi, a burkolatlan fellleteket
fuvesiteni kell. A zoldfellletek ontozltestegét biztositani kell.

(2) A nem kozterlleti zoldfeluletek kozul az intéamyek Kkertjeit az intézmény jellegének
megfeleben kell kialakitani.

(3) A gazdasagi terlletek telkeinek le nem burlkdtbe nem épitett felszinét gondozott
zoldfellletként kell kialakitani és fenntartani.

(4) Az Uj lakoutcakon utcai fasorokat kell 1étreng a megléd, hianyos utcafasitasokat
potolni kell.

® Jelenleg 1996. évi LIII. tv.



Mivi értékvédelem
10.8

(1) Miiemléekek

a) Miemlékek:
Evangélikus templom (360 hrsz; tdrzsszam: 3858)
Romai katolikus templom (107 hrsz; torzssz48593
Szt. Anna-szobor (107 hrsz; térzsszam: 3860)
Nepomuki Szent Janos-szobor (107 hrsz; toress2861)
Koékereszt (107 hrsz; tdrzsszam: 3862)
Volt Megyehéza (135/2 hrsz; térzsszam: 3857)
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b) Miaemléki kornyezet altal érintett helyrajzi szamoB; 24; 25; 27; 28; 29; 30; 105;
108/3; 108/1; 111; 107; 123; 124; 128; 131; 1323;1835/2; 136; 137; 139; 345;
361; 362; 363; 365/2; 360/2; 367; 366.

c) A miuemlékeket, miemlékileg védett terlletet és aiemléki kornyezetet éritf a
telekalakitasra, épitésre, bontasra, felljitasresdefisitésre, kertépitésre (fakivagas,
fadltetés) iranyulé engedélyezési folyamatba aleélrég illetékes niemlékvédelmi
hatdsagot a hatalybpgszabalyok rendelkezései szerint be kell vonni.

(2) Helyi védelem
a) Helyi védelem:

1. Temedi kékereszt (2 hrsz)

2. Paplak (367 hrsz).

3. Lakbéhaz, gazdasagi épuletek (91 hrézytiea 38.) szamu ingatlant a helyi
védelem alol torli,az épulet életveszélyesptitara tekintettel,mivel feldjitasa
nem gazdasagos. Az épllet és az ingatlan sidraeendeletben meghatarozott
mivi értékvédelem éirasai alof’

Tuzoltészertér (106 hrsz)

Kovacsnihely, lak6haz (255 hrsz,)

Nyérikonyha (144/1 hrszgRitca 62.)

Lakohaz, gazdasagi éplletek (156 hréajtea 70.)
Lakéhéz, gazdasagi épliletek (161 hrsz)

Epiilet (369 hrsz,dutca 108.)

Epiilet (368 hrsz)

Epililetek (29, 30 hrszgEitca 23.)

POOXONO O A
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b) A helyi védelem alatt all6 épitmény helyreall@aal, atalakitasanal éguitésénél
az alébbi dlirdsok betartasa kotel&z

1. Az éplilet jellegzetes tdmegét, tomegkapcsolatatetr formaban és aranyban
kell fenntartani: Bvités esetén a megl&és Uj épllettbmegek aranyai és formai
illeszkedjenek egymashoz.

" Jelenleg 2001. évi LXIV. térvény
8 Médositva a 8/2012.(1X.20.) 6nkormanyzati rendeletHatalyba lépés:2012.szeptember 24.



2. Az éplletnek a kozterulélrlathatd 6sszes homlokzatait eredeti formajukbalh k
medrizni, illetve szakszdrmunkaval helyreallitani.

3. Az alaprajzi elrendezés — kilondsen & fartoszerkezetek, 6falak, bel$
elrendezés elemei, valamint a meghataroz6 épitészstletek és szerkezetek
megirzendk.

c) A helyi védelem koérnyezetének hataran belll fokaanentaciéval igazolni kell, hogy
a védett latvanyt kedvéttenil nem befolyasolja:
1. A kozteruleten barmely hirdettablanak, egyéb kozterileti Iétesitménynek,
berendezésnek elhelyezése,
2. nem kozterUleti épitmény épitése.

d) Az SZ-J1 terven utcakép védelem jellel megjekltileten meg kelbrizni a beépités
modjat, az ehhez kapcsolédd épitészeti és tomegfasmellemait, valamint a
homlokzatok nyilasrendjének differencialtsagatetagerincek kialakult és egységes
irAnyat.

(3) Régeészeti értékek
a) Védelemre javasolt régészetidietly:
- 046/25-26; 046/3; 053/3-4

b) Régészeti Iéhelyek:

- 046/7

- 059/1-3

- 201-205; 194/3,4

- 063/7

- 140; 141

- 092/3-15; 092/17-20; 092/23-33; 092/43,44

- 278/2; 283/4; 293-295; 305/5; 308-315; 317-32Q@3-326; 352; 353; 281/1;
282/1; 286; 287; 288/1-3; 285; 282/2; 280/1-5; 28282/3; 279/1; 290/1; 291/1;
291/3; 291/5

- 067/4

- 067/1

- 183

- 186

c) A fent felsorolt teriileteken a foldmunkaval jaevékenységek megkezdésétel
megebzé régészeti feltaras elvégzése szukséges.

d) Régészeti értékekdderiilése esetén a kiilon jogszabatzerint kell lejarni.

® Jelenleg 2001. évi LXIV. térvény



Védstavolsagok, vééteriilet
11.8

(2) Villamos tavvezetékek biztonsagi ovezete dséagezetékszaltol meérten
20 kV-os vezeték: 50-50m
- 35 kV-0s vezeték: 50-50m
A biztonsagi dvezetre vonatkozd&hsokat a hatalydsjogszabalyok tartalmazzak.

(3) Gazvezeték védavolsaga a égengelytl merten:
- nagynyomasu gazvezeték: 28,0 - 28,0 m.
A biztonsagi dvezetre vonatkozd&hsokat a hatalydsjogszabalyok tartalmazzak.

(4) A temeb vediterllete a telekhatartol szamitott 50,0 m szélagdtsav. A védterileten
belll kegyeletsédt a temed mikodését zavard épitmény nem épithet

(5) A vizfolyasok (Kardos-ér, Oreg arok), csatdgnéizfeliiletek parti savja a partvonaluk
mentén hizodo 6,0-6,0 m terlletsav.
A parti sévra vonatkoz6 &rasokat a hatéalydsjogszabalyok tartalmazzak.

(6) Az oktatasi, szocialis és egészségugyi intégnvédsteriilete a telekhatartol mért 50,0 m
széles teriletsav. A véteruleten belll allattartod épilet nem épithet

(7) Az SZ-J1 terven jel6lt szennyviztisztitd weettletén belll lako-, intézményi, gazdasagi,
aduls és kulonleges terlleti besorolast igéngpitmény nem épithiet

' Tor6lve az 5/2016.(VI1.15.) 6nkormanyzati rendedbtHatalyba lépés: 2016.jdlius 20.
1 Jelenleg 11/1984.(VII1.22.) IpM r.

12 Jelenleg 6/1982.(V.6.) IpM rendelet

13 Jelenleg 46/1999.(111.18.) Korm. rendelet



TerUletfelhasznalasi, 6vezetidlasok az altalanos és a sajatos hasznalat szerint
12.8

(1) A telepllés kbzigazgatasi terllete a koveikeriletfelhasznalasi egységekre tagolodik:

a) Beépitett és beépitésre szant teriilet

1. Laké6tertlet

- falusias lakoterilet Lf
2. Gazdaséagi terilet

a) jelents mérték zavard hatasu ipari Gipz

b) ipari terilet Gip
3. Udubterilet )

a) Udubhazas Ui

b) hétvégi hazas Uh
4. Kulonleges terilet

temet KT

sportteriilet iRP

régészeti park

b., Beépitésre nem szant terilet

1. Kozlekedési és koziterilet

égészeti park

- Uttertlet KOu
- kozmitertlet Kom
2. Zoldterilet Z
3. Erdbterulet E
4. Medgazdasagi terllet M
5. Vizgazdalkodasi terllet \%
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Az dvezeti jel értelmezése

13.8

beépitési méd | megengedett legkisebb kotelaz

(oldalhataron allg, legnagyobb zoéldfelllet
szabadonall6) beépitettsé

terlletfelhasznaldsi (%) (%)
elem kialakithatd  kialakithatd kialakithato

megengedett legkisebb legkisebb  legkisebb
legnagyobb épitési épitési épitési

épitménymagassadelekszélességelekmélység telekterilet

(m) (m) (m) (m?)

Beépitésre szant terllet

1. Lakéterilet
14.8

(1) A lakoterulet besorolasa a sajatos hasznadairg:
- falusias lakotertlet  Lf

(2) A falusias lakoéteruleten telkenként elhelyaéhe

a) f6 funkciot hordozo6 épuletkent

1. egy darab, legfeljebb kétlakasos lak6épulet

2. oOndlléan, vagy az egyik lakas helyén kialakitaiz alapfoku ellatast szolgald
kereskedelmi, vendéglatod, szolgaltatd, kégari és intézmeényi éplilet

3. alakokoérnyezetet zajjal, rezgéssel, porrdégszennyez anyaggal nem zavaro, a
szabalyozott terllet lakotombjeiben szokdsos mértégépjarntt  és
szemelyforgalmat meg nem halado vonzasu, legfelghbatlagos lakoteleknyi
terlletet igényd kisipari, kistizemi (meazdasagi vagy ipari) épitmény

b) a © funkciot kiegészé épuletkéent
1. gépjarni és egyéb tarold
2. pince
3. allattartd éplulet figyelemmel a kilon allatéar rendeletben foglaltakra
4. Kkisipari nithely

(3) A telkeken a (2) bekezdé3 pont 1., 2., 3., 4. alpontokban felsorolt épiletekk a (2)
bekezdés a) pont 1., 2., 3. alpontokban felsoqulietek megléte esetén, vagy azokkal
egyidejileg épithaik.

(4) Az épitési helyen belll azogerti épitési hely hatarvonalon, vagy ahhoz legleide
csak a (2) bekezdés a) pont 1., 2., 3. alpontokddaarolt épuletek épithék.
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(5) Onallé épiiletként a (2) bekezdép pont 2., 3. alpontokban felsorolt épiileteket az

elékerti épitési hely hatara vonalra illeszked kell épiteni. Amennyiben a (2) bekezdés
a) pont 2., 3. alpontokban foglaltak az egyik lakéb/én létesiiinek, az utcdhoz kozelebb
a (2) bekezdés) pont 2., 3. alpontokban felsorolt funkcidk kerihnek.

(6) Ovezeti dlirasok*

Uf

Az épitési hely

elhelyezkedése

kialakult, vagy etil eltérs szandék esetén
oldalhataron allé

tarozo

Kornyezet-
védelem

- a csatornahdlézat kiépulése utan kotekez
rakotés

-csatornahalézat kiéplilése utan zart tarozéK
kotelez felszamolasa

- koteled hulladékelszallitas

m
«Q
<

o)

(e

- az épuletek téthajlasszdge 3945° kozott
lehet,

- az éplletek téhéjazatanak anyaga cserép,
vagy nadfedés lehet.

elokert kialakult, egyben épitési vonal
kialakult, ha ez>6,0 m, akkor Uj épités esetén
oldalkert 6,0 m, 14,0 m vagy annal keskenyebb telek
esetén 4,5 m
ahol az SZ-J1 terv nem jeldli 6,0 m
hatsokert
legnagyobb 30%, vagy ha az épitési hely ennél kisebb,
= | beépitettség /%/ |akkor legfeljebb annak terllete, ha a kialakult
Beépithetség | 5 allapot ezt meghaladja bontas és U0j épités
S esetén az ehhez val6 kozelitéssel a tullgpés
o megengedhét
T |legkisebb
E | zoldfeliilet % 50%
legkisebb
telekszélesség /mj 14,0 m, figyelemmel a 4.8 (2) b. pontjara,
legnagyobb valamint a (3) és (5) bekezdésére
Telekalakitas ‘% telekszélesség /m
e
< | legkisebb
® | telekmélység /m/ 40,0 m
legkisebb 900 nf
telektertilet /rfY
megengedett az illeszkedés szabalyai szerint, figyelemme| a
Epiilet legnagyobb 6.8 (4) és (5) bekezdésére, de legfeljebb 4,9 m
épitménymagassag
Kozmilellatas Az bvezet telkeit legkidsh az épiiletek
hasznalatba vételéig el kell latni:
- kézmives villamos energia vezetékkel
- koézmives ivovizvezetékkel
- kbziizemi szennyvizcsatorna kiépuléséig zart

14 Médositva az 5/2016.(VI1.15.) 6nkormanyzati rewdiel. Hatalyba lépés : 2016.jdlius 20.
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(Lf) O 30/50 \LD o | 30/50 (L
4,4 18/50/900 4.5 18/SZT/90

Az épitési hely

elhelyezkedése

oldalhataron allé

oldalhataron allé

elokert 5,0 m, egyben épitési5,0 m, egyben épité
vonal vonal
oldalkert 6,0 m 6,0 m
hatsokert 6,0m 6,0m
= legnagyobb 30% 30%
3 beépitettség /%/
Beépithedség >
()
& | legkisebb
E | zoldtelilet % 50% 50%
legkisebb 18,0 m 18,0 m
telekszélesség /m/
Telekalakitas legnagyobb
© |telekszélesség /m/ 50,0 m SZ-J1 terv szerint
2
3
< | legkisebb telekmélyséyg
m/
legkisebb telekterilet
Im? 900 nt 900 nt
megengedett
Eplilet legnagyobb
épitménymagassag 45m 45m
Kdzmiiellatas Az bvezet telkeit Az dvezet telkeit
legkésbb az legkésbb az

épuletek hasznalatb
vételéig el kell latni
- kozmives villamos
energia vezetékkel

- kozmives
ivovizvezetékkel

- kozuzemi
szennyvizcsatorna
kiépuléséig zart
tarozo

hépuletek hasznalatb
vételéig el kell latni
- kozmives villamos
energia vezetékkel

- kozmives
ivovizvezetékkel

- kozuzemi
szennyvizcsatorna
kiépuléséig zart
tarozo

-4

Kornyezet-védelem

- a csatornahal6za
kiépulése utan
koteled a rakotés
-csatornahalézat
kiépulése utan zar
tarozok koteled
felszamolasa

- koteled
hulladékelszallitas

t- a csatornahaléza
kiépulése utan
koteled a rakotés
-csatornahalézat
kiépulése utan zar
tarozok koteled
felszamolasa
- koteled
hulladékelszallitas
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2. Gazdaséagi terilet
15.8

(1) A gazdasagi terllet besorolasa a sajatos Akdzzerint:

a) jelents mérték zavard hatasu ipari tertlet Gipz

b) ipari terilet Gip

a) Jelenis mérték zavard hatasu ipari tertlet
16.8

(1) Aterlletbe (jelz ) az allattarto tdiejy tartozik.

(2) A terlleten az allattartd tevékenységhez, malh a medgazdasagi termeléshez
kapcsoldédd géptarold, terménytarold, kézépliletek, igazgatasi és szocidlis éplletek
epithebk.

(3) A terllet telkeinek eltérterlletfelnasznalasu tertlettel érintketelekhatarai mentén
legaldbb 10,0 m széles, takaré-t&sitast kell |étrehozni.
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(4) Ovezeti @irasok:

L

9pz Sz 30/50
90 25/100/5000

Az épitési hely

beépitési mod

szabadonallé

megengedett legnagyobb
Beépitheiség | beépitettség: 30%
kialakitand6 legkisebp
zoldfelllet: 50%
megengedett  legnagyobb 6,0m
Epiilet épitménymagassag: tarold mitargy esetén:
kialakult, de legfeljebb 12,0 m
kialakithato legkisebb
Telekalakitas | telekterilet: szélesség /m 25,0 m
mélység/m/ 100,0 m
telekméret /rff 5000 nf
Epitési hely Kdzterilettel hataros
hatarai: telekhatarok mentén: 5,0 m
elékert /m/ Az azonos terlletfelhasznélasu
oldalkert /m/ | telkek k6z6tt: oldalkert: 6,0 m
héatsékert /m/ hatsékert: 15,0 m
Az elté® terlletfelhasznalasy
terlletek kozo6tt: 15,0 m
Egyéb igazgatasi, szocialis éplilet|a

telekhataroktol 5,0 m
elhagyasaval épithiet

Kozmiellatas

Jeleis mérték zavard hatasi
ipari teriilet telkeit el kell latni
- kézuzemi villamos energia
vezetékkel
- legaldbb sajat kutrél taplalt
ivovizvezetékkel
- legaldbb zart kommundljs
szennyviztarol6val,

Kdrnyezetvédelem

kornyezetvédelmi éirasok:
- zajvédelmi besorolas: gagz-
dasagi tertilet

- koteled hulladék-elszallitas
- elhullott allatok koteled
elszallitasa.

- csapadékviz elvezetésere
szolgald nyilt arokkal.
A teriiletre vonatkozp
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b) Ipari tertlet
17.8

(1) Az ipari tertleten a feldolgozoipar, az épiar, a javitas, szallitas, raktarozas, a
mezdgazdasagi és afdazdasagi termények tarolasa céljara szolgalo tghillés az
ezeket kiszolgalo igazgatasi, szocialis, kereskedépiiletek épithék.

(2) Az ipari terilet telkeinek le nem burkolt és hem épitett tertletét zoldfellletként kell
kialakitani és fenntartani. A zoldfelilet 8sszediletét szamitva legalabb 15G-#&nt
egy lombos fat kell ellltetni.

(3) Ovezeti @lirasok

&_ Saip sz| 50/30
9,00 25/50/2500

Az épitési elhelyezkedése szabadonall6
hely tombonként
legnagyobb beépitettseg
Beépithetség 1%/ 50%
legkisebb zoldfellilet
1%/ 30%
] legnagyobb
Epulet épitménymagassag /m/ 6,0 m
szélesség /m/ 250m
Telekalakitas mélység /m/ 50,0 m
telekméret /rfif 2500 M
Epitési hely kozteriilettel hataros telekhatarpk
hatarai: mentén:
150m
elékert /m/ az azonos
oldalkert /m/ tertletfelhasznalasu telkek
hatsékert /m/ kozott:

oldalkert: 10,0 m
hatsokert: 15,0 m

az eltéd teriletfelhasznalasli
tertletek kozott:

10,0 m
Koézmiiellatas Az ipari terllet telkei
legkés®bb az épuletek
hasznalatba vételéig el kell
latni:
- kézuzemi villamos energla
vezetékkel
- kbzlizemi ivoviz-vezetékkgl
- kozlzemi  szennyviz
csatorna  kiépuléséig  zart
tarozéval
A teleksl  csapadékviz
kozteriletre nem vezetliet
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(1)

A terlletre vonatozp
kérnyezetvédelmi élirasok:
- zajvédelmi  besorolas:
gazdasagi terilet

- a csatornahaldzat kiépilés
utan koteleé a rdkotés
-csatornahalézat kiépllése
utan zart tarozok koteléz
felszamolasa

- koteled hulladékszallitas

[}

Kérnyezetvédelem

3. Udulétertilet
18.8
Az Uudubterulet besorolasa a sajatos hasznalat szerint:
a) Udubhéazas tertlet @u
b) hétvégi hazas teriilet  (( YUh

(2) Az udubhazas teriJIeten vendeéglato, kozosségi, szo@plitetek épithék, valamint

@)

(4)

(5)

kemping alakithat6 ki.

Az épliletek jellege, kialakitasa, anyaghaszaatatelepllés hagyomanyaihoz igazodd
legyen.

Ovezeti glirasok®

Beépitési mod: szabadonall6

Epitési hely hatarai: a telekhataroktdl 8,048,0

Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%

Kialakitandd legkisebb zdldfellilet: 60%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

Alakithato legkisebb telek: 1000°m

Kdzmiellatas: k6zUzemi villany
ivoviz
kozUzemi szennyvizcsatorna kiépuléseéig
zart tarozoval

Kdrnyezetvédelem: csatornahaldzat kiépulése utan koielez
rakotés
csatornahal6zat kiépulése utan zart
tarozok koteleé felszamolasa

A hétvégi hazas terUIeUh telkenként egpld@adubépilet épithét

5 Médositva az 5/2016.(VI1.15.)6nkormanyzati renttele Hatalyba lépés: 2016.jdlius 20.
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(6) Az dvezetben éllattarto épilet nem épithet

(7) Az éplletek jellege, kialakitdsa, anyaghaszaatatelepilés hagyomanyaihoz igazodo
legyen.

(8) A csatorna mentén, a 6,0 m-es fenntartd séioa telekvégeken kotelés,0 m széles
védsfasitas telepitése.

(9) Ovezeti @lirasok®

Beépitési mod: szabadonall6
Epitési hely hatarai:  @kert: 50m

oldalkert: 3,0m

hatsokert: 6,0 m
Megengedett legnagyobb beépitettség: 20%
Kialakitandé legkisebb zdoldfellilet: 60%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 3,0 m
Alakithato legkisebb telek: 600°’m
Kdzmiellatas: k6zuzemi villany

ivoviz

kozUzemi szennyvizcsatorna kiépuléséig
zart tarozoval

Kdrnyezetvédelem: csatornahal6zat kiépllése utan kotélaz
rakotes
csatornahal6zat kiépulése utan zart
tarozok kotele& felszamolasa

6 Médositva az 5/2016.(VI1.15.) 6nkormanyzati rewdiell. Hatalyba lépés: 2016.jdlius 20.
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4. Kulonleges terilet
19.8

(1) A kulénleges terilet besorolasa a sajatosr@@aizszerint
a) temed @I

b) sportteriilet @§D
c) régészeti park O@ész_etimrk

(2) Atemet tertletén a sirkert €s kiszolgald épuletek helggkhel.

Beépitési mod: szabadonall6
Megengedett legnagyobb beépitettség: 3%
Kialakitand6 zoldfeltlet minimuma: 80%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m
) (szakralis épitmeény esetén: 6,0 m)
Epitési hely hatarai: minden telekhatartol 1,0

(3) a) A sportterlileten sportpalyadk és az azokhoz kapcsolddd kiszolgaitmé&nmyek,
parkolok épitheik.

b) Ovezeti edirdsok

(K)Sp

Beépitési mod: szabadonall6

Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%

Kialakitandé zdéldfeltlet minimuma: 20%

Megengedett legnagyobb burkolt feltlet: 10%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

Alakithato telek: SZ-J1 terv szerint

Epitési hely hatérai: a telekhataroktél meértenrg,0

Egyéb: A parkolasi szikséglet sajat telken beldl

biztosithaté.
[a& sportpalyak nem szamitanddk bele

(4) a) A régészeti parkteriletén a régészeti értékek bemutatasahoz, walanatogatok
fogadasahoz szilkséges kozosségi, kiszolgalo, $zoadpitmények, parkoldk
epithebk.

b) A terllet lzemeltetéséhez szilkséges szemébamidsa egy lakas épithiet

c) Az épuletek jellege, kialakitasa, anyaghaszn&@atgepilés hagyomanyihoz igazodo
legyen.
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(5) A kulonleges tertlet telkeit el kell latni:

a) kozniives villamosenergia vezetékkel,

b) kodzntives ivovizvezetékkel,

c) koziuzemi szennyviz-csatorna kiépulléséig zarbztival, a csatornahal6zat
kiépllése utan koteléza rakotés, csatornahaldzat kiépillése utan zaszdlar
kotelez felszamolasa

d) atelkekél csapadékviz a koztertletre nem vezéihet

Beépitésre nem szant tertlet

1. Kozlekedési és koziterilet
20.8

(1) Kozlekedeési es koZiteriletek besorolasa sajatos hasznalat szerint

a) kozutterilet

(k9
b) vasut tertlet k
(ko)

c) kézmitertlet

(2) A kozuti teruletek szabalyozasi szélessegeAJ1 és SZ-J2 tervek tartalmazzak.
- atervezett, illetve modositott szabalyozasiess®get szamadat jeldli
- ameglé¥, megmaradd szabalyozasi szélesséqg jele: ,M”

(3) A szabalyozési tervlapok@KOu jellel  ellatottkdzlekedési  tertletek
kozlekedéshalozatban betdltott szerepuk szeristiodasa:

a) Orszagos kozuthalézatba tartozé utak

1. mellékat

b) Helyi utak
1. telepulési mellekut (telepuléskozi ﬂt@d&E—
2. medgazdasagi Ut MG
3. kiszolgélout %u
(4) A kozutak terlletén a 1. sz. mellékletben takeresztszelvények/ abrazoltaknak
megfeleb, vagy azzal legaldbb egyenéiiakk tekinthei uUtépitési elemeket Kkell

kialakitani.

(5) Nemeskér kdzigazgatasi terliletén a helyi ké@dttatba tartoz6 utak az alabbi tervezési
osztalyba tartoznak.

a) Kultertleti utak
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(6)

(7)

(8)

(1)
(2)

3)

(4)

(1)

1. Nemesker — Lavtelepuléskozi mellekat  K.VII. A.60
2. Nemesker — Ujkér telepuléskodzi mellékut K.VAL60

b) Belterlleti utak
1. Kiszolgal6 utak, tervezett kiszolgalé utaB-VI. d. A. 50

Nemeskér kdzigazgatasi tertleten 150 m-nébzaish zsakutca nem alakithatod ki, az
50 m-nél hosszabb zsakutcakban, illetve az SZ#¥engel6lt modon jarrifordult kell
kialakitani.

A vasuti terileten a vasuti kozlekedés lUzemiemmtartd épitmények, utaskiszolgalo
kereskedelmi, szolgéltatd épitmények, raktarépiymiépitheaik.
Az épuletek megengedett legnagyobb épitménymagass@an.

Kdzmiteruletek m jellel jelzett terlletek. A telegriletet igenyl kdzmivek
szamara az SZ-J1 tervben jelolt kd#ertleteket csak a terven megjelolt célra lehet
felhasznalni.
2. Mezgazdasagi terilet
21.8

Mezgazdasagi terillet az SZ-J2 tervla M jelligljgerilet.

A mezdgazdasagi terilet besorolasa
a) altalanos memazdasagi terllet OMé
b) korlatozott felhasznalasu teriilet @M

Altalanos medgazdasagi terulet

a) A terllet el§sorban ndvénytermesztésre szolgal. A terileterha-belé6, vagy azt
meghaladd nagysagu foldrészleten, annak max. 39%eépitésével, de max. 1000
m? foldszinti alapteriilét a termelés folytatdsahoz szilkséges gazdasagitepiile
géptarol6 szin, a sajat tertileten megtermelt teynéértakarmany tarolasara szolgalo
épulet, allattartd éptilet épitkikt figyelembe véve a 11.8 /1/ bekezdését.

b) A teriileten a kiilon jogszabalyszerint birtokkoézpont kialakithato.
Korlatozott felhasznéalasu tertlet
a) A terileten épulet nem épitidet

3. Erdbtertilet
22.8

Erdbteriilet az 1500 fanél nagyobb teriilét a foldhivatali ingatlan-nyilvantartasi
térképen eréként nyilvantartott, valamint az SZ-J ter @ Ellgl jeldlt tertlet.

17253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet

21



(2) Ovezetek

a., El$dlegesen gazdasagi rendeltétesk dvezete@g
Az dvezetben épllet nem épithet

b., El$dlegesen védelmi céli éﬂdbvezete@v
Az dvezetben épllet nem épithetdzmivezeték a szikséges legrovidebb szakaszon
érintheti.

4. Zoldterllet
23.8

(1) A zoldteriletek legibb alkotéeleme a ndveény, ezért azokat a funkci@lkmegfeleben
kell névényzettel bedltetni.

(2) A zoldteruleti kdzparkok teriiletén sport- éjét, jatszo- és pihészerek épithék, kerti
épitmények, szobrok elhelyezblet

3) A m (kdzpark)jelt 6vezetben a (2) bekezdésben foglaltakon tul detiefénntartasat
szolgdlo épulet épithit
Az épuletekre vonatkozod@tasok:

- épitési hely hatéra: a telekhataroktol 10,0
- megengedett legnagyobb épitménymagassag: 3,5m
- megengedett legnagyobb beépitettség: 2%

4) A @i (vedbfasitas) jel dvezetben tbbbszintes (fa, cserje) novénysavotddepiteni a
falusias lakotelkek beépitésével egyadn.

5. Vizgazdéalkodasi terulet

24.8
(1) Vizgazdalkodasi terilet az SZ-J1 és SZ-JZ@N\/ jellel jelélt tertlet az alabbiak
szerint:
- Kardos-ér
- Oreg arok
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Kozmiellatas
25.8

(1) A beltertleti kozteruleteken, kozlekedési tetgken a kozrin vezetékeket ugy kell
elhelyezni, hogy a teriileten a Wéélvolsdgok betartasdval legaldbb az alabbi Kizk
elhelyezheik legyenek:

a) fold alatt: ivoviz vezeték,
szennyviz vezeték,
gazvezeték,
tavbeszdi foldkabel.
b) fold felett: villamos energia vezeték,
telefon vezeték,
kabel TV vezeték,
nyilt vagy fedett csapadékviz elvezétrok.

(2) a) A tervezesi terlleten megvaldsuld épitményekvattéellatasat kuloén jogszabaly
eldirasa alapjan biztositani kelf

b) A vizvezeték-halozat korvezetékes mddon keriHjépitésre.
Zaré rendelkezések
26.8
(1) Ez a rendelet a kihirdetés napjan Iép hatalgzzel egyiddijleg a 8/1996.(V.28.) és a
2/2005.(1V.4.) rendelet hatalyat veszti.

Nemeskér, 2005.augusztus 17.

Jooné Nagy Csilla Efke Lukacs Antalné
polgarmester korjegyz

Kihirdetési zaradék:

A rendelet kihirdetése az Onkormanyzat hivatalahiaéletablajan vald kifiiggesztéssel a
mai napon megtortént.

Nemeskér, 2005.augusztus 25.
Lukacs Antalné
korjegyd

18 Médositva az 5/2016.(VI1.15.) 6nkormanyzati rewdiel. Hatalyba lépés: 2016.jdlius 20.
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Kihirdetési zaradékEzt a rendeletet a képviéeiestilet 2016.jalius 5-i tlésén fogadta el,
a jegyd 2016.julius 15-én kihirdette.

Lukacs Antalné
jegyd
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