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HELYI EPITESI SZABALYZAT

Nemeskér kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

13/2005.(VIIL.25.) rendelete a helyi épitési szabalyzatrol

Nemeskér kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testillete az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 6.§ (3) bekezdésében biztositott
jogkorében a kovetkezd rendeletet alkotja.

Altaldnos rendelkezések

1.§
A rendelet
- az SZ-J1 jell, Szabalyozasi és dvezeti helyszinrajz 1. (belteriilet) (a tovabbiakban:
SZ-J1 terv)

- az SZ-J2 jelli, Szabdlyozasi és Ovezeti helyszinrajz II. (kiilteriilet) (a
tovabbiakban: SZ-J2 terv)
cimii, Rp.1.230-1 munkaszamu tervlapokkal, valamint az 1. sz. mellékletben szerepld Ut
mintakeresztszelvényekkel, mint mellékletekkel egyiitt alkalmazando.

2.8

(1) A rendelet hatdlya Nemeskér kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ald tartoz6 teriileten teriiletet felhasznalni, épitési telket alakitani,
tovabba — a banyamiveléshez sziikséges foldalatti épitmények kivételével —
épitményeket tervezni, épiteni, feljitani, helyreallitani, atalakitani, korszerisiteni,
bdviteni és lebontani, valamint mindezekre hatdsagi engedélyt adni az altalanos
érvényll hatosagi eldirasoknak és e rendeletben eldirtaknak megfelelden szabad.

Szabadlyozasi elemek

3.§

(1) Kotelezo szabalyozasi elem
a) beépitésre szant, illetve a beépitésre nem szant teriiletek hatarvonala
b) a belteriilet hatarvonala
¢) a szabalyozasi vonal
d) az eltérd teriiletfelhaszndlasi egységek hatarvonala
e) az épitési Ovezetek hatarvonala
/) az épitési hely hatara
g) az épitési vonal.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT

(2) Az eltéro teriiletfelhasznalasi egységek hatarvonala és az 6vezeti hatarvonal az SZ-J1
terven jelolttdl az Ovezeti eldirdsok paramétereinek betartdsa mellett 10-10 m
mértékig elmozdithatok.

(3) A kotelezd szabalyozasi elemek helyének megvaltoztatdsahoz — kivéve a (2), illetve
a 4.§ (6) bekezdésben szabalyozott eseteket — a szerkezeti terv, a szabalyozasi terv
¢s/vagy a helyi épitési szabalyzat modositasa sziikséges figyelembe véve a kiilon
jogszabélly1 szerinti eldirasokat.

(4) Irdnyado szabalyozasi elem
- az azonos teriilet-felhasznalasu €s Ovezeti besorolasu telkek egymas kozotti
meglévd, vagy az iranyado telekhatar jellel jelolt, javasolt hatarvonala.

(5) Az iranyadd szabalyozéasi elemek helye az Ovezeti eldirdsok keretei kozott
megvaltoztathato.

(6) A kozség teriiletén a meglévo és a tervezett belteriileti hatarvonalat az SZ-J1 és SZ-
J2 tervek tartalmazzak.

(7) Ahol az SZ-J1 és SZ-J2 terv tervezett belteriiletbe vonast jelol, ott a megvaltozott
teriilet-felhasznalasnak megfeleld telekalakitds és beépités feltétele a beltertiletbe
vonas.

A telekalakitas daltalanos szabdlyai

4.

(1) Ahol az SZ-J1 terv iranyad6 telekhatar vonallal telekmegosztast jeldl, ott a
telekmegosztasok irdnya meg kell, hogy egyezzen az irdnyad6 telekhatdr vonal
iranyaval.

(2) A kedvez6 utcakép kialakulasa, megtartasa érdekében
a) Az teriiletfelhasznalasu vagy telekcsoport ujraosztasaval 1étrejovo lakotertileti
¢s vegyes teriiletfelhasznalasu telektombokben egy telektombon beliil a telkek
koziil a legnagyobb ¢és a legkisebb telekszélességli telkek szélességének aranya
nem lehet tobb 1,5-nél.

b) A mar kialakult telekosztasu lakoteriileti €és vegyes teriiletfelhasznalast
telektombben, amennyiben a telekalakitas (telekegyesités, telekfelosztas,
telekhatarrendezés) a kialakult telkek megvaltoztatasat eredményezi, a
telekatalakitassal létrejoved telek szélessége és a vele szomszédos telkek
sz¢élessége kozotti arany (a nagyobb meérethez a kisebb méretet hasonlitva)
legfeljebb 1,5 lehet.

Amennyiben az 10j telekszélességgel szamitott aranyszam meghaladja az eldirtat,
de a telekatalakitas el6tti allapothoz képest ahhoz kozeledik, a telekatalakitas
engedélyezhetd.

! Jelenleg 1997. évi LXXVIIL tv. 12.§ (3)
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()

(4)

)

(6)

(7)

(1)

)

3)

A kialakult telekosztast, nem megvaltoz6 lakoteriileti tombben a kialakithato telek
legkisebb atlagos szélességére vonatkozd dvezeti eldirdst csak abban az esetben kell
alkalmazni, ha a telekalakitas érinti a kialakult telekszélesség megvaltozasat.
Amennyiben a telket magédban foglaldo Ovezetre eldirt kialakithatd legkisebb
telekteriilet mind a megmarado, mind a telekmegosztas eredményeként 1étrejovo 1)
telek esetében teljesiil, a telekmegosztas engedélyezhetd.

Telekcsoport ujraosztasa estén a telekalakitds telektombonként {itemezhetd. A
telekatalakitassal érintett telkek telektombon kiviili visszamaradd részei nem kell,
hogy az épitési telekre vonatkoz6 eldirasoknak megfeleljenek.

Kialakult telekosztasu laké telektomb saroktelkei, vagy a saroktelek a wvele
szomszédos telekkel egyiitt az Ovezetre vonatkozo eldirasoktol eltéré mérettel és
modon is alakithat6 az aldbbiak szerint:

A telekalakitas eredményeként létrejovo 10 épitési telek megengedett legkisebb
telekmélysége 40,0 m, valamint a visszamarado épitési telek megengedett legkisebb
teriilete 700 m”.

A kiilon? rendeletben foglaltak szerinti telekalakitasi terv kotelezettségével érintett
teriileteken a telekalakitasi tervben az SZ-J1 terven rogzitett keretek kozott a
kozlekedési teriiletek helye és mérete pontosithato.

Az SZ-J1 terven az Ovezeti jelben €s/vagy a helyi épitési szabalyzatban ,,SZT” jellel
jelolt telekméret SZ-J1 terv szerint kialakitand6 telekméretet jelent.

A telek beépitésének altalanos szabdlyai

5.8

A mar beépitett épitési telkeken kozteriilet bdvités helybiztositasa céljabol
szabalyozasi vonallal lehatarolt, a kozteriilet felé esd telekrész a telek
beépitettségének szamitdsanal nem vehetd figyelembe. Az épitési hely hatarat a
szabalyozasi vonaltdl kell szadmitani. A helybiztositdis nem mindsiil épitési
tilalomnak.

Kozteriilet bdvitéssel érintett beépitetlen telek csak az SZ-J1 terven jelolt
telekalakitas végrehajtasa utan épitheto be.

Kialakult, oldalhataron allo épitésii telektombokben minden esetben, az Gjonnan
kialakitott, oldalhataron all6 beépitésti telektombokben a 18,0 m-nél keskenyebb
telkeken az épiileteket az oldalhatarra, vagy attol legfeljebb 1,0 m tavolsagban kell
elhelyezni.

2 Jelenleg 85/2000.(XL.8.) FVM rendelet
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(4)

(1)

2)

3)

(4)

Az oldalhataron allo épitési hely — beépitetlen tombben — K-Ny-i telekfekvésnél az
északi oldalhataron, E-D-i telekfekvésnél a keleti oldalhataron, EK-DNy-i
telekfekvésnél az észak-keleti oldalhatdron all. Mar tobbnyire beépiilt tombben az
¢épitési hely a tombre jellemzo épitési oldalon all.

A létesitmények elhelyezésének dltalanos szabdlyai

6.§

Az ¢épitési hely hatarvonalait az SZ-J1 terv vagy a helyi ¢épitési szabalyzat
tartalmazza.

Azokban az 6vezetekben, ahol az SZ-J1 terv nem jeldl épitési hely hatarvonalat, az
épiiletek elhelyezésére szolgald teriiletet (épitési hely) az Gvezetre vonatkozd eld-,
oldal-, és hatsokerti méretek eldirasai szerint kell meghatarozni.

Ha az oldalso telekhatdrok az utcai €pitési vonallal a merdlegestdl eltérd szoget
zarnak be, egy telektombon belill az ¢épiiletek egységesen fogazottan is
elhelyezhetok.

A  kedvezd utcakép megtartasa ¢és kialakitdsa érdekében a lakoteriileti
telektombokben az wutcai telekhatarhoz legkozelebb 4allo  épiiletek  utcai
homlokzatmagassaga” és utcai homlokzatszélesség”~ a szomszédos telken 4llo,
hasonlo helyzetti épiilethez képest legfeljebb 10%-kal térhet el.

(5) Az SZ-J1 terven utcakép védelem jellel megjelolt tertileten meg kell 6rizni a beépités

(6)

(7

modjat, az ehhez kapcsolodd épitészeti és tomegformaléds jellemzdit, valamint a
homlokzatok nyilasrendjének differencialtsagat, a tetdgerincek kialakult és egységes
iranyat.

Az épitési telken 1év0, az elsddleges haszndlatot jelentd, a f6 funkciot magukban
hordoz6 épiiletek egymastol vald tavolsdga nem lehet kevesebb a nagyobbik
épitménymagassaganak mértékénél.

Az ¢épitési telken 1évo egyéb funkcidju épiiletek és a (6) bekezdésbeli épiiletek —
figyelemmel a véddtavolsagokra is — kozvetleniil egymashoz csatlakoztathatok, vagy
kozottiik legalabb 3,0 m tavolsagot kell tartani.

* Utcai homlokzatmagassdg: az utcai telekhatdrral 60 %nal kisebb szoget bezdré fiiggdleges, vagy a fiiggdlegestsl
legfeljebb 30 %kal eltéré a terepcsatlakozdas és a teté metszésvonala kézotti homlokzat fiiggdleges vetiilete,
amelybe a tiizfalat és az utcahoz legkdzelebb allo homlokzatszélesség mértékén tuli udvari keresztszarnyat nem
kell beleszamitani.

** Utcai homlokzatszélesség: az utcai telekhatdrral 60 %nal kisebb széget bezard fiiggdleges, vagy a fiiggblegestdl
legfeljebb 30 “kal eltérd a terepcsatlakozas és a teté metszésvonala kozétti homlokzat vizszintes vetiilete, amelybe
az utcahoz legkézelebb allo homlokzatszélesség mértékén tuli udvari keresztszarnyat nem kell beleszamitani.
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Kornyezetvédelem

7.8

(1) Vizvédelmi besorolas:
a) felszin alatti vizek: ,,B” kiemelten érzékeny teriilet®
b) felszini vizek: 3. vizminéségvédelmi teriileti kategoria®

(2) A kozigazgatasi terlileten 1évé zoldfeliiletek kialakitdsdval ¢€s gondozaséaval
biztositani kell, hogy a kozteriilet levegdjében az emberi szervezet allergias reakcidit
okozo6 novényfajtaktdl szarmazd virdgpor részecskék mennyisége az alabbi értékeket
ne haladja meg:

a) fak, bokrok 100 pollen/m’
b) fifélek 30 pollen/m’

(3) A beépitett, illetve beépitésre szant teriileten, valamint annak hataratol mért 2000 m
tavolsadgon beliil ndivara nyarfa nem iiltethetd.

(4) A kozigazgatasi teriileten hulladéklerakd hely — hulladékudvar kivételével — nem
alakithato ki.

Taj- és természetvédelem

8.§

(1) Természeti teriiletek: 040; 041/2; 041/3; 041/4; 041/5; 041/6; 042/1; 042/10; 042/11;
042/12; 042/13; 042/2; 042/3; 042/4; 042/5; 042/6; 042/7, 042/8; 042/9; 043/1,
043/2; 043/3; 044; 045/1; 045/2; 045/3; 045/5; 045/6; 046/11; 046/12; 046/13;
046/14; 046/15; 046/16; 046/17; 046/18; 046/19; 046/20; 046/22; 046/23; 046/24;
046/25; 046/26; 046/27; 046/28; 046/29; 046/30; 046/36; 046/37; 046/38; 046/39,
046/6; 046/7; 046/8; 051/1; 051/2; 051/3; 053/3; 053/4; 053/5; 053/6; 053/7; 053/8;
056; 058/1; 058/2; 059/1a; 059/1b; 059/2a; 059/2b; 059/3a; 059/3b; 059/4a; 059/4b;
059/6; 059/7; 059/8; 061/1; 061/2; 097; 098; 028/14; 031/1; 031/2; 031/3; 031/4;
031/5; 032; 033; 034; 035/1; 035/2; 035/3; 035/4; 036, 037/1; 037/2; 037/3; 037/4,
037/5; 038; 039/3; 039/5; 039/6; 039/7; 039/8; 039/9; 039/11; 039/12; 039/13;
039/14; 039/15; 039/16; 039/17; 039/18; 039/19; 039/20; 039/21; 039/22; 039/23;

Védelemre tervezett teriiletek: 040; 041/2; 041/3; 041/4; 041/5; 041/6; 042/1;
042/10; 042/11; 042/12; 042/13; 042/2; 042/3; 042/4; 042/5; 042/6; 042/7; 042/8;
042/9; 043/1; 043/2; 043/3; 044; 045/1; 045/2; 045/3; 045/5; 045/6; 046/11; 046/12;
046/13; 046/14; 046/15; 046/16; 046/17; 046/18; 046/19; 046/20; 046/22; 046/23;
046/24; 046/25; 046/26; 046/27; 046/28; 046/29; 046/30; 046/36; 046/37;, 046/38;
046/39; 046/6; 046/7; 046/8; 051/1; 051/2; 051/3; 053/3; 053/4; 053/5; 053/6; 053/7,
053/8; 056; 058/1; 058/2; 059/1a; 059/1b; 059/2a; 059/2b; 059/3a; 059/3b; 059/4a;
059/4b; 059/6; 059/7; 059/8; 061/1; 061/2; 097, 098;

3 Jelenleg 219/2004.(VIL.21.) Korm. r.
* Jelenleg 9/2002.(111.22.) KSM-K6ViM r.

REGIOPLAN KFT NEMESKER SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZAT
JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO



HELYI EPITESI SZABALYZAT

A védett teriileten épiilet nem épithetd.
A teriiletre vonatkoz6 természetvédelmi el8irdsokat kiilon jogszabaly® tartalmazza.

(2) Az SZ-J2 terven@ kf_yeént megjelolt gyepteriiletek miivelési 4ga nem valtoztathatd
meg.

(3) Az alsobbrendii kisebb forgalmu utak (orszégos mellékut, jelentés mezdgazdasagi
feltaro ut) kiiltertileti szakaszai mentén ttkiséro fasitast kell 1étrehozni.

(4) Természeti érték
a) Helyi védett természeti érték:
- vadgesztenyefa (261 hrsz)
- harsfa (106 hrsz)

b) A fak csak élet- és balesetveszély esetén erdészeti vagy kertészeti szakvélemény
alapjan vaghatok ki.

Zoldfeliiletek
9.8

(1) A kozteriileti zoldfeliileteket az SZ-J1 terven megjelolt funkcidjuknak megfeleléen
kell kialakitani és fenntartani.
A zoldfeliileteken diszfakat és diszcserjéket kell iiltetni, a burkolatlan feliileteket
fiivesiteni kell. A zoldfeliiletek 6ntdzhetdségét biztositani kell.

(2) A nem kozteriileti zoldfeliiletek koziil az intézmények kertjeit az intézmény
jellegének megfelelden kell kialakitani.

(3) A gazdasagi teriiletek telkeinek le nem burkolt és be nem épitett felszinét gondozott
zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

(4) Az 1j lakoutcakon utcai fasorokat kell 1étrehozni, a meglévd, hianyos utcafasitasokat
potolni kell.

> Jelenleg 1996. évi LIIL tv.
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Muivi ertekvedelem
10.§

(1) Miiemlékek
a) Miemlékek:

1.

SARNANE Sl el

Evangélikus templom (360 hrsz; torzsszam: 3858)

Roémai katolikus templom (107 hrsz; térzsszam: 3859)

Szt. Anna-szobor (107 hrsz; térzsszam: 3860)

Nepomuki Szent Janos-szobor (107 hrsz; torzsszam: 3861)
Kokereszt (107 hrsz; torzsszam: 3862)

Volt Megyehéza (135/2 hrsz; torzsszam: 3857)

b) Miemléki kornyezet altal érintett helyrajzi szamok: 23; 24; 25; 27; 28; 29; 30;
105; 108/3; 108/1; 111; 107; 123; 124; 128; 131; 132; 133; 135/2; 136; 137,
139; 345; 361; 362; 363; 365/2; 360/2; 367; 366.

¢) A miiemlékeket, miiemlékileg védett teriiletet és a miiemléki kdrnyezetet érintd,

a

telekalakitasra, épitésre, bontasra, felujitasra, korszerlisitésre, kertépitésre

(fakivagas, faiiltetés) iranyuld engedélyezési folyamatba a teriiletileg illetékes
miiemlékvédelmi hatosagot a hatalyos® jogszabalyok rendelkezései szerint be
kell vonni.

(2) Helyi védelem
a) Helyi védelem:

p—

TOOXNIN AW =

Temetdi kdkereszt (2 hrsz)

Paplak (367 hrsz).

Lakohaz, gazdasagi épiiletek (91 hrsz, FO utca 38.)
Thzoltészertar (106 hrsz)

Kovécsmiihely, lakohdz (255 hrsz,)

Nyérikonyha (144/1 hrsz, F6 utca 62.)

Lakohaz, gazdasagi épiiletek (156 hrsz, F6 utca 70.)
Lakohaz, gazdasagi épiiletek (161 hrsz)

Epiilet (369 hrsz, F6 utca 108.)

Epiilet (368 hrsz)

Epiiletek (29, 30 hrsz, F6 utca 23.)

b) A helyi védelem alatt allo6 épitmény helyreallitdsanal, atalakitasanal és
bdvitésénél az alabbi eldirdsok betartasa kotelezo:

1.

Az ¢piilet jellegzetes tomegét, tomegkapcsolatait eredeti formdban ¢és
aranyban kell fenntartani: bodvités esetén a meglévd és 1) épiilettomegek
aranyai és formai illeszkedjenek egymashoz.

% Jelenleg 2001. évi LXIV. torvény
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2. Az épiiletnek a kozteriiletrdl lathatd 6sszes homlokzatait eredeti forméjukban
kell meg0rizni, illetve szakszerli munkaval helyreéllitani.

3. Az alaprajzi elrendezés — kiilonosen a f6 tartoszerkezetek, fofalak, belsd
elrendezés elemei, valamint a meghataroz6 €pitészeti részletek és szerkezetek
megorzendok.

¢) A helyi védelem kornyezetének hataran beliil fotodokumentécioval igazolni kell,
hogy a védett latvanyt kedvezdtleniil nem befolyasolja:
1. A kozteriileten barmely hirdetd tablanak, egyéb kozteriileti 1étesitménynek,
berendezésnek elhelyezése,
2. nem kozteriileti épitmény épitése.

d) Az SZ-J1 terven utcakép védelem jellel megjeldlt teriileten meg kell 6rizni a
beépités modjat, az ehhez kapcsolodo épitészeti €és tomegformalés jellemzdit,
valamint a homlokzatok nyiladsrendjének differencialtsagat, a tetdgerincek
kialakult és egységes iranyat.

(3) Régészeti értekek
a) Védelemre javasolt régészeti lelohely:
- 046/25-26; 046/3; 053/3-4

b) Régészeti leldhelyek:

- 046/7

- 059/1-3

- 201-205; 194/3,4

- 063/7

- 140; 141

- 092/3-15; 092/17-20; 092/23-33; 092/43,44

- 278/2; 283/4; 293-295; 305/5; 308-315; 317-320; 323-326; 352; 353; 281/1;
282/1; 286; 287; 288/1-3; 285; 282/2; 280/1-5; 281/2; 282/3; 279/1; 290/1;
291/1; 291/3; 291/5

- 067/4

- 067/1

- 183

- 186

c¢) A fent felsorolt teriileteken a foldmunkéval jard tevékenységek megkezdése
elétt megel6zo régészeti feltaras elvégzése sziikséges.

d) Régészeti értékek elSkeriilése esetén a kiilon jogszabaly’ szerint kell lejarni.

7 Jelenleg 2001. évi LXIV. torvény
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Védotavolsagok, védoteriilet
11.§

(1) A telepiilés meglévd és tervezett lakoteriiletei, tdiiloteriiletei, zoldteriiletei ¢€s
kiilonleges teriiletei koriili
- 1000 m-es teriiletsavon beliil szagos, blizos, fertézésveszélyes tevékenység céljara
szolgald 10j épitményt épiteni, vagy ilyen meglévd épitményen kapacitasndveld
épitési beavatkozast végezni csak az ¢épittetd altal beszerzett, az illetékes
szakhatosagok jovahagyo véleményével, az altaluk meghatarozott véddtavolsag
betartasaval lehet.

(2) Villamos tavvezetékek biztonsagi ovezete a szElsé vezetékszaltol mérten
- 20 kV-os vezeték: 5,0-50m
- 35kV-os vezeték: 5,0-50m
A biztonsagi 6vezetre vonatkozo eléirasokat a hatalyos® jogszabalyok tartalmazzék.

(3) Gazvezeték védotavolsaga a csétengelytdl mérten:
- nagynyomasu gazvezeték: 28,0 - 28,0 m.
A biztonsagi 6vezetre vonatkozo eléirasokat a hatalyos’ jogszabalyok tartalmazzék.

(4) A temetd védoteriilete a telekhatartdl szamitott 50,0 m széles terliletsav. A
védoteriileten beliil kegyeletsértd, a temetd milkdodését zavard épitmény nem
épithetd.

(5) A vizfolyasok (Kardos-ér, Oreg arok), csatornak, vizfelilletek parti savja a
partvonaluk mentén huz6do6 6,0-6,0 m teriiletsav.
A parti savra vonatkozo eldirasokat a hatalyos'® jogszabalyok tartalmazzak.

(6) Az oktatasi, szocialis és egészségiigyl intézmény véddteriilete a telekhatartdl mért
50,0 m széles terililetsav. A védoteriileten beliil allattarto épiilet nem épithetd.

(7) Az SZ-J1 terven jeldlt szennyviztisztitdé védoteriiletén beliil lako-, intézményi,
gazdasagi, 1idiilo és kiilonleges tertileti besorolast igényld épitmény nem épithetd.

¥ Jelenleg 11/1984.(VIIL.22.) IpM .
? Jelenleg 6/1982.(V.6.) IpM rendelet
1 Jelenleg 46/1999.(111.18.) Korm. rendelet
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Teriiletfelhasznaldsi, ovezeti eldirdsok az dltalanos és a sajdtos haszndlat szerint
12.§

(1) A telepiilés kozigazgatasi terlilete a kovetkezo teriiletfelhasznalasi egységekre
tagolodik:

a) Beépitett és beépitésre szant teriilet

1. Lakotertilet
- falusias lakoterilet Lf

2. Gazdasagi teriilet

a) jelentés mértékli zavaro hatasu ipari Gipz
b) ipari teriilet Gip
3. Udiiléteriilet )
a) Udiiléhazas Ui
b) hétvégi hazas Uh
4. Kilonleges tertilet
temetd KT
sportteriilet KSp
régészeti park K Régeszeti park

b., Beépitésre nem szant teriilet

1. Kozlekedési és kozmiiteriilet

- Uttertilet KOu
- kozmitertilet Kom
2. Zoldteriilet Z
3. Erdétertilet E
4. Mezdgazdasagi teriilet M
5. Vizgazdalkodasi teriilet A%
REGIOPLAN KFT NEMESKER SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZAT
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Az ovezeti jel értelmezése

13.§
beépitési mod megengedett legkisebb kotelezd
(oldalhataron allo, | legnagyobb zoldfeliilet
szabadonallo) beépitettség
teriiletfelhasznalasi (%) (%)
elem kialakithatd  kialakithatd kialakithato
megengedett legkisebb legkisebb legkisebb
legnagyobb épitési épitési épitési
épitménymagassag| telekszélesség telekmélység telekteriilet
(m) (m) (m) (m’)

Beépitésre szant teriilet

1. Lakotertilet
14.§

(1) A lakéteriilet besorolasa a sajatos hasznalat szerint:
- falusias lakoteriilet  Lf

(2) A falusias lakoteriileten telkenként elhelyezheto:

a) 16 funkciot hordozo épiiletként

1. egy darab, legfeljebb kétlakasos lakdépiilet

2. onalloan, vagy az egyik lakas helyén kialakitott, az alapfoku ellatast szolgalo
kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd, kézmiipari €s intézményi éplilet

3. a lakokornyezetet zajjal, rezgéssel, porral és légszennyezd anyaggal nem
zavard, a szabalyozott teriilet lakotombjeiben szokédsos mértékii gépjarmi és
személyforgalmat meg nem haladd vonzast, legfeljebb egy atlagos
lakoteleknyi tertiletet igényld kisipari, kisiizemi (mezdgazdasagi vagy ipari)
épitmény

b) a fo funkciot kiegészitd épiiletként
1. gépjarmi és egyeb tarolod
2. pince
3. allattart6 épiilet figyelemmel a kiilon allattartasi rendeletben foglaltakra
4. kisipari mithely

(3) A telkeken a (2) bekezdés b) pont 1., 2., 3., 4. alpontokban felsorolt épiiletek csak a
(2) bekezdés a) pont 1., 2., 3. alpontokban felsorolt épiiletek megléte esetén, vagy
azokkal egyidejiileg épithetok.

(4) Az épitési helyen beliil az eldkerti épitési hely hatarvonalon, vagy ahhoz legk6zelebb
csak a (2) bekezdés a) pont 1., 2., 3. alpontokban felsorolt épiiletek épithetdk.

REGIOPLAN KFT NEMESKER SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZAT
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(5) Onallo épiiletként a (2) bekezdés a) pont 2., 3. alpontokban felsorolt épiileteket az
elokerti épitési hely hatdra vonalra illeszkedden kell épiteni. Amennyiben a (2)
bekezdés a) pont 2., 3. alpontokban foglaltak az egyik lakas helyén létesiilnek, az
utcadhoz kozelebb a (2) bekezdés a) pont 2., 3. alpontokban felsorolt funkcidok
keriilhetnek.

(6) Ovezeti eléirasok

©
elhelyezkedése kialakult, vagy ettdl eltéré szandék esetén
Az épitési hely oldalhataron allo
elékert kialakult, egyben épitési vonal
kialakult, ha ez >6,0 m, akkor uj épités esetén
oldalkert 6,0 m, 14,0 m vagy annal keskenyebb telek
esetén 4,5 m
ahol az SZ-J1 terv nem jeloli 6,0 m
hatsokert
legnagyobb 30%, vagy ha az épitési hely ennél kisebb,
beépitettség /%/ akkor legfeljebb annak teriilete, ha a kialakult
Beépithetéség | T allapot ezt meghaladja bontas és 10j épités
?n esetén az chhez valo kozelitéssel a tullépés
g megengedhetd
& | legkisebb
& | zoldfeliilet % 50%
legkisebb
telekszélesség /m/ | 14,0 m, figyelemmel a 4.§ (2) b. pontjara,
legnagyobb valamint a (3) és (5) bekezdésére
Telekalakitas ;g telekszélesség /m/
<
< | legkisebb
= | telekmélység /m/ 40,0 m
legkisebb 900 m’
telekteriilet /m?/
megengedett
Epiilet legnagyobb az illeszkedés szabalyai szerint, figyelemmel a
épitménymagassag | 6.§ (4) és (5) bekezdésére, de legfeljebb 4,5 m
Kozmiiellatas Az dvezet telkeit legkésobb az épiiletek
hasznalatba vételéig el kell latni:
- kézmiives villamos energia vezetékkel
- kozmives ivovizvezetékkel
- koziizemi szennyvizcsatorna kiépiiléséig zart
tdrozo
REGIOPLAN KFT NEMESKER SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZAT
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14

Kornyezet-védelem

zajvédelem

falusias lakoteriilet
iizemi zaj megengedett értéke: nappal 50 dB/A
&jel 40 dB/A

- a csatornahaldzat kiépiilése utan kotelezo a
rakotés

-csatornahalozat kiépiilése utan zart tarozok
kotelez6 felszamolésa

- kotelez6 hulladékelszallitas.

es]
(U]
<

-

c

- az ¢pliletek tetd hajlasszoge 30°-45° kozott
lehet,

- az épiiletek tetdhéjazatanak anyaga cserép,
vagy nadfedés lehet.
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Lf) O 30/50 (L) O | 30/50
4,51 18/50/900 4,51 18/SZT/900
elhelyezkedése oldalhataron allo oldalhataron allo
Az épitési hely
elokert 5,0 m, egyben épitési | 5,0 m, egyben épitési
vonal vonal
oldalkert 6,0 m 6,0 m
hatsokert 6,0 m 6,0 m
legnagyobb 30% 30%
§ beépitettség /%/
Beépithetdség g
=)
Q
& legkisebb
E | zoldfeliilet % 50% 50%
legkisebb 18,0 m 18,0 m
telekszélesség /m/
Telekalakitas legnagyobb
o | telekszélesség /m/ 50,0 m SZ-J1 terv szerint
£
= .
= |legkisebb telekmélység
/m/
legkisebb telektertilet
m’/ 900 m* 900 m*
megengedett
Epiilet legnagyobb
épitménymagassag 4,5m 4,5 m
Kozmiiellatas Az dvezet telkeit Az ovezet telkeit
legkésdbb az legkésébb az
éptiletek hasznalatba | épiiletek hasznalatba
vételéig el kell latni | vételéig el kell latni
- kézmiives villamos | - kdzmives villamos
energia vezetékkel energia vezetékkel
- kozmiives - kozmiives
ivovizvezetékkel ivovizvezetékkel
- kozilizemi - koziizemi
szennyvizcsatorna szennyvizcsatorna
kiépiiléséig zart kiépiiléséig zart
tarozo tarozo
zajvédelem falusias lakoteriilet falusias lakoteriilet
lizemi zaj lizemi zaj
megengedett értéke: | megengedett értéke:
nappal 50 dB/A nappal 50 dB/A
éjjel 40 dB/A éjel 40 dB/A
- a csatornahalozat | - a csatornahalozat
kiépiilése utan kiépiilése utan
g kotelez6 a rakotés | kotelezd a rakotés
é -csatornahdlozat -csatornahdlozat
2 kiépiilése utan zart |kiépiilése utan zart
3 tarozok kotelezé | tarozok kotelezé
ES felszamolasa felszamolasa
5 - kitelezd - kételezd
M hulladékelszallitas. | hulladékelszallitas.
REGIOPLAN KFT NEMESKER SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZAT
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2. Gazdasagi tertilet
15.§

(1) A gazdasagi teriilet besoroldsa a sajatos hasznalat szerint:

a) jelentés mértékli zavaro hatasu ipari teriilet Gipz

b) ipari teriilet Gip

a) Jelentds mértékii zavaro hatasu ipari teriilet
16.§

(1) A tertiletbe (j ele:) az allattart6 telephely tartozik.

(2) A teriileten az allattartd tevékenységhez, valamint a mezdgazdasagi termeléshez
kapcsolddo géptarolod, terménytarolod, kezeld épliletek, igazgatasi ¢€s szocialis
éptiletek épithetdk.

(3) A tertilet telkeinek eltéro teriiletfelhasznalasu teriilettel érintkezo telekhatarai mentén
legalabb 10,0 m sz¢les, takard-védofasitast kell 1étrehozni.

REGIOPLAN KFT NEMESKER SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZAT
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(4) Ovezeti el8irasok:

SZ 30/50
9,0 |25/100/5000

Az épitési hely

beépitési mod

szabadonallo

Beépithetdség

megengedett
beépitettség:
kialakitando
zoldfeliilet:

legnagyobb

legkisebb

30%

50%

Epiilet

megengedett  legnagyobb
épitménymagassag:

6,0 m
taroldo mutargy esetén:
kialakult, de legfeljebb 12,0 m

Telekalakitas

kialakithato legkisebb

telekteriilet: szélesség /m/
mélység/m/
telekméret /m*/

25,0 m
100,0 m
5000 m*

Epitési hely
hatarai:

elékert /m/
oldalkert /m/
hatsokert /m/

Kozteriilettel hataros
telekhatarok mentén: 5,0 m

Az azonos teriiletfelhasznalasa
telkek kozott: oldalkert: 6,0 m
hatsokert: 15,0 m

Az eltér6 teriiletfelhasznalasa
teriletek kozott: 15,0 m

Egyéb

igazgatasi, szocialis épiilet a
telekhataroktol 5,0 m
elhagyasaval épithetd

Kozmuellatas

Jelent6s mértekil zavaro hatasu
ipari teriilet telkeit el kell latni:
- kozilizemi villamos energia
vezetékkel

- legalabb sajat kutrol taplalt
ivovizvezetékkel

- legaldbb zart kommunalis
szennyviztaroldval,

- csapadékviz elvezetésére
szolgald nyilt arokkal.

Kornyezetvédelem

A tertiletre vonatkozo
kémyezetvédelmi eldirasok:

- zajvédelmi besorolds: gaz-
dasagi teriilet

- ké6telez6 hulladék-elszallitas

- elhullott allatok kotelez6
elszallitasa.
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b) Ipari teriilet
17.§

(1) Az ipari teriileten a feldolgozoipar, az épitdipar, a javitds, szallitds, raktarozas, a
mezogazdasagi és erdogazdasagi termények tarolasa céljara szolgald épiiletek és az
ezeket kiszolgalo igazgatasi, szocialis, kereskedelmi épiiletek épithetdk.

(2) Az ipari teriilet telkeinek le nem burkolt és be nem épitett teriiletét zoldfeliiletként
kell kialakitani és fenntartani. A zoldfeliilet Osszes teriiletét szamitva legalabb

150 m*-ként egy lombos fat kell eliiltetni.

(3) Ovezeti eléirasok

\(_}9 Sz | 5030
9,0 | 25/50/2500

Az épitési | elhelyezkedése szabadonallo
hely tombonként
legnagyobb beépitettség
Beépithetdség 1%/ 50%
legkisebb zoldfeliilet
1%/ 30%
) legnagyobb
Epiilet épitménymagassag /m/ 6,0 m
szélesség /m/ 25,0 m
Telekalakitas mélység /m/ 50,0 m
telekméret /m’*/ 2500 m*
Epitési hely kozteriilettel hatéros telekhatarok
hatarai: mentén:
150m
elékert /m/ az azonos
oldalkert /m/ teriiletfelhasznalash telkek
hatsokert /m/ kozott:

oldalkert: 10,0 m
hatsokert: 15,0 m

az eltérd teriiletfelhasznalasu
teriiletek kozott:

10,0 m
Kézmilellatas Az ipari teriilet telkeit
legkésbb az éptiletek
hasznalatba vételéig el kell
latni:

- kdzlizemi villamos energia
vezetékkel

- kdzlizemi ivoviz-vezetékkel
- koziizemi szennyviz-
csatorna  kiépiiléséig  zart
tarozoval

A telekrdl  csapadékviz
kozteriiletre nem vezethetd.

REGIOPLAN KFT NEMESKER SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZAT
JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO



19

HELYI EPITESI SZABALYZAT

A teriiletre vonatozo
kdrnyezetvédelmi el6irasok:

- zajvédelmi  besorolas:
gazdasagi teriilet

- a csatornahalozat kiépiilése
utan kotelezo a rakotés
-csatornahdlozat kiépiilése
utan zart tarozok kotelezd
felszamolasa

- kotelez6 hulladékszallitas

Kornyezetvédelem

3. Udiil6teriilet
18.§

(1) Azudiil6teriilet besorolésa a sajatos hasznalat szerint:

a) udiilohazas teriilet

b) hétvégi hazas teriilet @

(2) Az idiilohazas teriileten vendéglatd, kozosségi, szocidlis épiiletek épithetdk,
valamint kemping alakithato ki.

(3) Az ¢épiiletek jellege, kialakitasa, anyaghasznalata a telepiilés hagyomanyaihoz
igazodo legyen.

(4) Ovezeti eléirasok

Beépitési mod: szabadonallo
Epitési hely hatérai: a telekhataroktol 8,0-8,0 m
Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%
Kialakitand6 legkisebb zdldfeliilet: 60%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m
Alakithato6 legkisebb telek: 1000 m*
Kozmiiellatas: koziizemi villany
ivoviz

koziizemi szennyvizcsatorna kiépii-
1éséig zart tdrozoval
Kornyezetvédelem: zajvédelem: idiil6tertilet

lizemi zaj: nappal 45 dB/A
¢jjel: 35 dB/A
csatornahalézat  kiépiilése  utdn
kotelezd a rakotés
csatornahaldzat kiépiilése utdn zart
tarozok kotelezo felszamoldsa

(5) A hétvégi hazas terﬁlete@ telkenként egy darab tidiil6épiilet épithetd.
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(6) Az dvezetben allattarto épiilet nem épithetd.

(7) Az épiiletek jellege, kialakitasa, anyaghasznalata a telepiilés hagyomanyaihoz
igazodo legyen.

(8) A csatorna mentén, a 6,0 m-es fenntartdo savon tul a telekvégeken kotelezé 5,0 m
sz¢les védotasitas telepitése.

(9) Ovezeti eléirasok

Beépitési mod: szabadonallo
Epitési hely hatéarai: elokert: 5,0 m

oldalkert: 3,0m

hatsokert: 6,0 m
Megengedett legnagyobb beépitettség: 20%
Kialakitand6 legkisebb zdldfeliilet: 60%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 3,0 m
Alakithato6 legkisebb telek: 600 m*
Kozmtiellatas: koziizemi villany

ivoviz

koziizemi szennyvizcsatorna kiépii-
1éséig zart tdrozoval
Koérnyezetvédelem: zajvédelem: idiil6tertilet

lizemi zaj: nappal 45 dB/A
¢jjel 35dB/A
csatornahalézat  kiépiilése  utdn
kotelezd a rakotés
csatornahaldzat kiépiilése utdn zart
tarozok kotelezo felszamoldsa
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4. Kiilonleges teriilet

19.§
(1) A kiilonleges teriilet besoroldsa a sajatos hasznalat szerint
a) temetd T
b) sportteriilet @&p
¢) régészeti park @_Régészeti park

(2) A temet6 teriiletén a sirkert és kiszolgalo épiiletek helyezhetdk el.

Beépitési mod: szabadonallo
Megengedett legnagyobb beépitettség: 3%
Kialakitand6 zoldfeliilet minimuma: 80%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m
) (szakralis épitmény esetén: 6,0 m)
Epitési hely hatérai: minden telekhatart6l 10,0 m.

(3) a) A sportteriileten sportpalyak és az azokhoz kapcsolodo kiszolgald épitmények,
parkolok épithetdk.

b) Ovezeti eléirasok

(¥)Sp

Beépitési mod: szabadonallo

Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%

Kialakitand6 zoldfeliilet minimuma: 20%*

Megengedett legnagyobb burkolt feliilet: 10%=*

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

Alakithato telek: SZ-J1 terv szerint

Epitési hely hatérai: a telekhataroktol mérten 6,0 m

Egyéb: A parkolési sziikséglet sajat telken
beliil biztosithato.

*a sportpalyak nem szamitandok bele
(4) a) A régészeti park teriiletén a régészeti értékek bemutatdsdhoz, valamint a
latogatok fogadasdhoz sziikséges kozosségi, kiszolgald, szocialis épitmények,
parkolok épithetdk.

b) A teriilet iizemeltetéséhez sziikséges személyzet szaméara egy lakas épithetd.

c¢) Az épiletek jellege, kialakitdsa, anyaghasznélata a telepiilés hagyomanyihoz
igazodo legyen.
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(5) A kiilonleges tertilet telkeit el kell latni:

a) kozmiives villamosenergia vezetékkel,

b) kozmiives ivovizvezetékkel,

c) koziizemi szennyviz-csatorna kiépiiléséig zart tarozoval, a csatornahalozat
kiéptilése utan kotelezo a rakotés, csatornahdlozat kiépiilése utan zart tarozok
kotelezo felszamolasa

d) atelkekrdl csapadékviz a kozteriiletre nem vezethetd.
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Beépitésre nem szant teriilet

1. Kozlekedési és kozmiuteriilet
20.§

(1) Kozlekedési és kozmiiteriiletek besoroldsa sajatos hasznalat szerint

a) kozutteriilet @
b) vasut teriilet @
¢) kozmtiteriilet @

(2) A kozuti teriiletek szabalyozasi szélességeit az SZ-J1 és SZ-J2 tervek tartalmazzak.
- atervezett, illetve modositott szabalyozasi sz¢élességet szamadat jeloli
- ameglévl, megmaradd szabalyozasi szélesség jele: ,,M”

(3) A szabalyozési tervlapokon jellel ellatott kozlekedési teriiletek
kozlekedéshalozatban betdltott szerepuk szerinti besorolasa:

a) Orszagos kozuthalozatba tartozo utak

1. mellékat @ M

b) Helyi utak

1. telepiilési mellékut (telepiiléskdzi ut) TE
2. mez6gazdasagi ut @ MG

3. kiszolgalout @

(4) A kozutak teriiletén a 1. sz. mellékletben /mintakeresztszelvények/ abrazoltaknak

megfeleld, vagy azzal legalabb egyenértékiinek tekinthetd utépitési elemeket kell
kialakitani.

(5) Nemeskér kozigazgatasi teriiletén a helyi kozuathalozatba tartozéd utak az alabbi
tervezési osztalyba tartoznak.

a) Kiilteriileti utak
1. Nemeskér — Lovo telepiiléskozi mellekat K. VIIL. A.60
2. Nemeskér — Ujkér teleptiléskozi mellékat K.VIIIL. A.60

b) Belteriileti utak
1. Kiszolgalo utak, tervezett kiszolgal6 utak - B. VI. d. A. 50
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(6) Nemeskér kozigazgatasi teriileten 150 m-nél hosszabb zsédkutca nem alakithato ki, az
50 m-nél hosszabb zsékutcakban, illetve az SZ-J1 terven jeldlt médon jarmiifordulot
kell kialakitani.

(7) A vasuti teriileten a vasuti kozlekedés lizemi és fenntartd épitmények, utaskiszolgald
kereskedelmi, szolgaltatd épitmények, raktarépitmények épithetok.
Az épliletek megengedett legnagyobb épitménymagassaga 6,0 m.

(8) Kozmiiteriiletek a jellel jelzett teriiletek. A telek teriiletet igényld kézmiivek
szamdara az SZ-J1 tervben jelolt kozmiiteriileteket csak a terven megjeldlt célra lehet
felhasznalni.

2. Zoldterilet
23.§

(1) A zoldteriiletek legfobb alkotéoeleme a ndvény, ezért azokat a funkcidjuknak
megfelelden kell ndvényzettel betiltetni.

(2) A zoldteriileti kdzparkok teriiletén sport-, jaték-, jatszo- és pihendszerek épithetdk,
kerti épitmények, szobrok elhelyezhetdk.

3) A@ KP  (kdzpark) jelii 6vezetben a (2) bekezdésben foglaltakon tul a teriilet
fenntartasat szolgalo épiilet épithetd.
Az épliletekre vonatkoz6 eldirasok:

- ¢pitési hely hatara: a telekhataroktol 10,0 m
- megengedett legnagyobb épitménymagassag: 3,5m
- megengedett legnagyobb beépitettség: 2%

4) A @V_f (védofasitas) jeli dvezetben tobbszintes (fa, cserje) ndvénysavot kell
telepiteni a falusias lakotelkek beépitésével egyidoben.

3. Erdoteriilet
22.8

(1) Erdéteriilet az 1500 m*-nél nagyobb teriileti, a foldhivatali ingatlan-nyilvantartési
térképen erddként nyilvantartott, valamint az SZ-J terven( E ) jellel jelolt tertilet.

(2) Ovezetek

a., Elsddlegesen gazdasagi rendeltetésii erdok dvezete:
Az Ovezetben a épiilet nem épithetd.

b., Elsédlegesen védelmi célu erddk ovezete:
Az Ovezetben épiilet nem épithetd, kdzmiivezeték a sziikséges legrovidebb
szakaszon érintheti.
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4. Mezbgazdasagi teriilet
21.§

(1) Mez6gazdasagi teriilet az SZ-J2 tervlapon @ jellel jelolt teriilet.

(2) A mezdgazdasagi teriilet besorolasa

a) altaldnos mezOgazdasagi teriilet

b) korlatozott felhasznalasu tertilet @

(3) Altaldnos mezégazdasagi teriilet

a) A teriilet elsdsorban novénytermesztésre szolgal. A teriileten a 5 ha-t elérd, vagy
azt meghaladé nagysagu foldrészleten, annak max. 3,0%-os beépitésével, de
max. 1000 m’ foldszinti alapteriileti a termelés folytatasahoz sziikséges
gazdasagi épiiletek, géptarold szin, a sajat teriileten megtermelt termény és
takarmany tarolasara szolgalo épiilet, allattartd épiilet épithetdk, figyelembe
véve a 11.§ /1/ bekezdését.

b) A teriileten a kiilon jogszabaly'' szerint birtokkdzpont kialakithato.
(4) Korlatozott felhasznalasu tertilet

a) A teriileten épiilet nem épithetd.

5. Vizgazdalkodasi teriilet

24.§
(1) Vizgazdalkodasi teriilet az SZ-J1 és SZ-J2 terven@ jellel jelolt teriilet az alabbiak
szerint:
- Kardos-ér
- Oreg arok

1253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet
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Kozmiiellatas
25.§

(1) A belteriileti kozteriileteken, kozlekedési teriileteken a kozmii vezetékeket ugy kell
elhelyezni, hogy a teriileten a védotavolsagok betartasdval legaldbb az alabbi
kozmiivek elhelyezhetdk legyenek:

a) fold alatt: 1voviz vezeték,
szennyviz vezeték,
gazvezetek,
tavbesz¢l6 foldkabel.
b) fold felett: villamos energia vezeték,
telefon vezeték,
kabel TV vezeték,
nyilt vagy fedett csapadékviz elvezetd arok.

(2) a) A tervezési teriileten megvalosuld épitmények oltoviz ellatasat biztositani kell.
Ennek érdekében a koézmiives ivoviz haldzatot a 35/1996.(XI11.29.) BM
rendelettel hatalyba 1éptetett Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat (OTSZ) 46.§-
49.§ szakaszaiban foglaltak figyelembe vételével kell kialakitani.

b) A vizvezeték-halozat korvezetékes modon keriiljon kiépitésre.
Zaro rendelkezések
26.§

(1) Ez a rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba. Ezzel egyidejiileg a 8/1996.(V.28.) és

a2/2005.(IV.4.) rendelet hatalyat veszti.

Nemeskér, 2005.......cccciiiiiiiiin...

Jooné Nagy Csilla Emdke Lukécs Antalné
polgarmester korjegyz0

Kihirdetési zaradék:

A rendelet kihirdetése az Onkorményzat hivataldnak hirdettabl4jan val6 kifiiggesztéssel
a mai napon megtortént.

Nemeskér, 2005. ..o,

Lukacs Antalné
korjegyzd
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