HEGYKO6 KOzZsEG ONKORMANYZATA
9437 HEGYKO, ISKOLA U. 1., TEL.: 99/540-005 TEL./FAX:: 99/540-006
INTERNET: www.hegvko.hu E-MAIL: hegyko@hegvko.hu

Szam: 1-2/2017.

Meghivd
Hegyko Kozség Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének rendkiviili iilését
2017. janudr 31-én (kedden) 17,00 6réra sszehivom.
Az tilésre tisztelettel meghivom.

Az ilés helye: Hegyko Kozség Onkorményzatanak iilésterme’

Javasolt napirendi pont:

1. Napirendi pont:
Egyiittmtikodési megallapodéds jovdhagyédsa széllodaberuhazés megvalo-
sitasara
- ElSadé: Szigethi Istvan polgarmester

2. Napirendi pont:
El6zetes tajékoztatds a Fert6homok és Hidegség kozségek onkorményzatai
képvisel6-testiileteivel  egytittes iilésen targyaldsra keriil6 napirendi
pontokhoz
ElGado: Szigethi Istvan polgdrmester

Az iilésen torténd megjelenésére feltétleniil szamitok. Téjékoztatom, hogy képviselsi
munkaja ellatasdnak segitésére a polgarmester, a jegyz6 és az onkorményzati hivatal
munkatarsai készséggel allnak rendelkezésére.

Hegyk, 2017. 01. 27.

Tisztelettel:

Szigethi Istvan
polgarmester



ElGterjesztés az 1. napirendi ponthoz

Egyﬁttrht’ikijdési megallapodas jovahagyasa szallodaberuhazas megvalositisara

A 'Képvis’élé-_testﬁlet 175/2016.(XII. 8.) hatdrozatdval megvalosithatonak itélve,
szandékat fejezte ki az Onkormanyzat tulajdondban 1év6, a Fiird6 utca folytatasaban,

~ jelenleg kiilteriileti szant6 mfvelési agu ingatlan(ok)bol kialakitandd, mintegy 25

ezer m?2 teriilet(i épitési telek értékesftésére, dtesillagos hotel beruhézas céljara.

A beruhdzoé képviselsjével az iilés ota tovabbi harom személyes egyeztetésre kertilt
sor. Fzek eredményeként elSkészitettink egy megallapodastervezetet az
Onkormanyzat és a beruhdzo egytittmtikodésérél. A tervezetet a beruhédzo
valtoztatas nélkiil elfogadta. Ennek megkotéséhez a Képvisel6-testiilet jévahagydsa
szﬁkséges. Az eoviittm{ikddési megéllapodés tervezetét mellékeljiik.

Decemberben meginditottuk a teleptilésrendezési eszkozok (HESZ) modositdsat. Az
elézétes véleményezési szakasz janudr végén zarul.” A modositds legfontosabb
feladata a 2,5 ha-os teriilet helyszinének kijelolése. A beruhdzé szandéka tgy
valtozott, hogy ez a teriilet lehet6ség szerint minél inkabb déli iranyban legyen
kijelslve. Az Onkorményzati teriilet nagyjabol a Kisérek utca végéig hizédik. Ez
szémunkra annyiban elényds, hogy a telek kialakitdsahoz egyéb tulajdonosokkal
nem kell egyeztetniink. -

Felvettiik a kapcsolatot a Budavéri Ingatlanfejleszt6 és Uzemelteté Nonprofit Kft-vel,
akiknél (a Forster Kézpont jogutédjaként) az el6zetes régészeti dokumentaci6 (ERD)
elkészitése megrendelhet6 (ennek feltétele meghatarozott mfszaki tartalmd
tervdokumentacié bemutatésa, hiszen ez hatdrozza meg, hol kell a prébafeltdrasokat
elvégezni). Egy 4 ezer m2-es teriiletre vonatkozéan 2-3 millié Ft-ra becstilték
elézetesen (szoban) az ERD elkészitését. Atfutasi ideje kb. 1,5 honap.

Idskozben a beruhédzoé ajanlattételi eljardst bonyolitott le a szallodat tervezd cég
kivalasztasara, amely id6koézben megtortént. Az ajanlatok koztl eldzetes
tervkoncepcidk alapjan kertlt sor a kivélasztasra.



Egylttmiikddési megallapodas szélloda beruhazas megvaltsitasara -

TERVEZET

EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS

-amely |étrej6tt egyrészrdl

Hegykd Kézség Onkorményzata székhely: 9437 Hegyko Iskola u. 1., adbszam: 15367060 2-08,
- kepviseli: Szigethi Istvan polgarmester, mint bérbeadé (a tovabbiakban: Onkormanyzat)

masrészrél a

.. Székhely: ...... , ..., adbszam: ..., képviseli: ... Ugyvezetd, mint beruhézo (a tovabbiakban:
Beruhézd)

kozott az alulirott helyen és idében az alabbi feltételek mellett:

I AZ EGYUTTMUKODES TARGYA

1. Beruhazdé - jogi kepviseldje utjan elbterjesztett — 2016. november 29-én Kkelt

szandéknyilatkozataban egy Hegykre tervezett hotelprojekt megvalositasaval kereste meg
Onkormanyzatot.

2. A szandéknyilatkozat egy jovében, az Onkormanyzat tulajdondban lévé kilterlleti szanto
mivelési agl ingatlan(ok)bdl kialakitandd, mintegy 25 ezer m2 terlletl épitési telek (a
tovabbiakban: ingatlan) megvasérlaséra, és azon egy 78 szobas, Gtesillagos hotel (a
tovébbiakban: szélloda) megépitésére vonatkozik.

3. A széndéknyilatkozatban megfogalmazott beruhazasi célt Onkormanyzat Képviselé-testilete
175/2016.(XIl. 8.) hatérozatival megvaldésithatonak itélve, szandékat fejezte ki az ingatlan
kialakitasara és értekesitésére.

4. Felek jelen rhegéllapodésban egylittm(ikodési szandékukat fejezik ki a beruhazasi cél
megvaldsitasa érdekében altaluk kdlcsondsen vallalt kételezettségek teljesitésére.

Il GNKORMANYZAT KOTELEZETTSEGE

1. Az ingatlant az Onkormanyzat Hegykc’j Forrés utca, Hosszlkertek utca, Nadaratd ufca, és
Kendszer utca nyugati iranyl'J folytatasaban Ievo jelenleg K-1szk5p.v,52- 6vezetbe sorolt

rrrrr

telepulesreszen alakitja ki.

2. Onkormanyzat a beruhézés épitésligyi szabalyozasi feltételeinek megteremtése érdekében
176/2016.(XII. 8.) képviseld-testlileti hatarozataval — sajat koltségére - meginditotta a *kdzség
telies kozigazgatési terliletének” helyi épitési szabalyzatarél szolé 10/2007.(IX. 28.)
dnkormanyzati - rendeletének (a tovabbiakban: HESZ) modositasara iranyuld eljarast, A
modositas célja, hogy az Gvezet jelenlegi funkcioit megtartva, széllodaépités lehetdségének
biztositasa érdekében csékkenjen a kialakithatd legkisebb teleknagysag, novekedjen az
épitménymagassag és a beépitettség mertéke. ' _
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Egyutim{kddési megallapodas szalloda befuhézé,s, megvalositasara -

10.

Onkormanyzat a modosulo HESZ—nek megfeleloen sajat koltsegere elvégezteti a szukseges
telekalakltasokat

Onkormanyzat - sajat koltségére - engedélyezteti a foldhivatainal az ingatlan mas célu

“hasznositasat, tovabba megfizeti a foldvédelmi jarulékot, és eljar az ingatlan belteruletbe

csatolasa &rdekében.

-_Onkormanyzat az ingatlan beepltesre szant teruletreszen - sajat koltsegen - elkeszlttetl az

elozetes régészeti dokumentamot

Onkormanyzat tajekoztatja Beruhazét, hogy az ingatlant a nemzeti vagyonrol szolo 2011, évi
CXCVI. térvény 13. § (1) bekezdése, tovabba a Képviselé-testilet ennek felhatalmazasa
alapjan megalkotott, az Onkorményzati vagyonrdl szoldo 4/2012. (Il 29.) Onkormanyzati
rendelete szerint csak versenyeztetés (fjan, az 6sszességében legelénydsebb ajanlatot tevé
részére, a szolgaltatas és ellenszolgéltatas értékaranyosségaval lehet. Ugyanezen torvény 14.
§ (2) bekezdése szerint, a helyi dnkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése esetén

az allamot minden mas jogosultat megelézé elévasarlasi jog illeti meg.

Onkorményzat a 6. pontban leirt versenyeztetési eljaras lebonyolitasa érdekében
6nkorményzati rendeletében kialakitja annak efjarasi rendjét.

. A versenyezteteSI eljaras soran Felek a kozmuvesﬂes nelkiili ingatlan legalacsonyabb vételarat

15 eurd + AFA/m2 dsszegben hatarozzak meg.

Onkorméanyzat a versenyeztetési eljaras meglndltasa:g elkésziti az ingatlan adasvételi
szerzGdéseének tervezetét, Az adasvételi szerzédésben Onkormanyzat biztositékokat két ki arra
vonatkozéan, hogy az ingatlanon a szalloda hataridében megéplil és széllodaként izemel. Az
adasveteli szerz8dés tervezetének elkészitése sordn, az abban foglalt feltételek

“meghatérozasara Beruhazdval egyeztet.

A 2-5. pontokban leirtak szerint - kialakitott ingatlan 6-9. pontokban leirtak szerinti.
versenyeztetési eljarasat Onkormanyzat 2017 janius 1-ig megmdltj

IIl. BERUHAZO KOTELEZETTSEGE!

Beruhazo kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan értékesitésére meginditasra ker(ild 11/6-
10. pontokban leirt versenyeztetési eljarason részt vesz, és azon legalébb 15 eurd + AFA/m2
dsszegl érvényes vételi ajanlatot tesz az ingatlan megvasarlasa érdekében.

Beruhazo kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan megvasarlasat kdvetden, azon = a 2016.
november 29-én kelt- szandéknyilatkozataban foglaltak szerinti feltételeknek megfelels -
Otesillagos széllodat épit, amelyre legkésébb ... napjaig joger6s hasznalatbavételi engedélit,
valamint a szallashely-szolgéltatasra szalloda széllashelytipusra miksdési engedélyt szerez.

Az ingatlan kozmlvesitését (viz, szennyviz, elektronos energia, gaz, szilard burkolatd Gt,

kommunikéacio, televmo) a rajta felepitend6 szalloda altal sziikségeltetett kapaCItasokkaI
Beruhazo épiti meg sajat koltségére.
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Egylittmiik6dési rﬁégéllapodéé szélloda bér'ilhé'zééﬁlégvarlésitéséra' v'

Beruhazé kijelenti, hogy az ingatlan megvésarlaséhoz, kozmuveS|tesehez és a szalloda
megepltesehez valamint két év idGtartamU (izemeltetéséhez szukseges mintegy 8,5 millié EUR.
penzugyi forras rend_elkezesere all.

Beruhazé kotelezettseget vallal arra, hogy az ingatlan adasvételi szerz8désenek megkotését
megelozoen mér jelen megallapodas megkotését kovetden megrendeh az ingatlanra tervezett
szélloda vazlattervének elkészitését, amely Onkorméanyzat részére torténd atadésanak
hatarideje 2017. ..... napja. A vazlattervnek alkalmasnak kell lennie arra, hogy az alapjan

- Onkormanyzat az mgatlan elézetes régészeti dokumentaciojat megrendelhesse

. -A'lll/5. pontban lelrt vézlattervnek arra is alkalmasnak kell lennie, hogy hogy azt a- Fer’to-taj.

v1lagorokseg| tertiletén eljaro - teriileti tervtanacs elézetesen velemenyezhesse

Beruhézc’) tudomasul veszi, -hogy C")nkorményzat a II/5 pontban leirt elzetes régészeti
dokumentaciét kizarolag az annak elvégzésére alkalmas vazlatterv alapjan all madjaban
elkészittetni.

Beruhazo azt i is tudomasul VeSZI hogy az lngatlanon klzarolag olyan szalloda epulhet amely ’

ra

eliaro - tertileti tervtanacs tamogatja.

IV. A MEGALLAPODAS MEGSZUNESE

. Jelen megallapodas megszinik, amennyiben Beruhazod a IlI/5. pontban lelrt vazlattervet
“hataridében nem adja at Onkormanyzat részére. A megéliapodas megsziinik abban az esstben

is, ha Onkormanyzat az ingatlan értékesitésére a 11/10. pontban leirt idépontig nem inditja meg
a versenyeztetési eljarést.

. A megallapodas megszﬁnik abban az esetben is, ha a szélloda megépitését a — Ferts-t§

vilagdrokségi teriiletén eljaro - teriileti tervtanacs nem tamogatia, vagy a HESZ médositasarét a .
Il/2. pontban leirtak szerint az Onkorméanyzat Képviselé-testillete - a velemenyezo szervezetek

hozzajaruld nyilatkozata hianyaban - nem tud rendeletet alkotni.

. A megéllapodés megszﬁnik akkor is, ha az elc’Szetes régészeti dokumentacié elkészitése soran

tovabbi régészeti feltarasok valnak szilkségessé, valamint, ha a foldhivatal a [l/4. pontjaban
lefrtak szerint a mas céli hasznositast vagy a beltertiletbe csatolast nem engedélyezi.

. A megéliapodas végll megszlinik akkor is, ha Beruhazo-az ingatlant nem vasarolja meg. -

. Amennyiben Onkormanyzat a jelen megallap'odasban vallalt kotelezettségeit hatéridében

teliesiti, de Beruhazd az ingatlant megsem vasarolfja meg, vagy jelen megallapodas 1Il.
pontjaban vallalt kbtelezettségeit egyoldalian nem teljesiti, Onkormanyzat kartérftésként
jogosult a kotelezettségei teljesitése soréan sziikségszerlien felmeriilt, igazolhatd ko!tsegelnek
(klénosen:; telekalakitasi koltsegek és dijak, eldzetes régészeti dokumentacio elkészitése

- érdekében felmerild koltsegek és dijak, foldvédelmi jérulék, jogi tanacsadas koltsegei)

megteéritésére.

. Amennyiben Beruhzo a jelen megéllapodasban valalt kételezettségeit hataridében telesit, de
“az ingatlant mégsem - tudja megvasarolni, mert Onkormanyzat a jelen megéllapodas Il.
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Egyﬁﬁm‘ﬂk@dési megéllapbdés szélloda beruhazas }neéifélééitéséra

pontjaban vallalt kéte'l'e'zettségeit egyoldalian nem teljesiti, Beruhazo kartéritésként jog'osult a
kotelezettségei teljesitése soran szlikségszerlien felmeriilt, igazolhato kdltségeinek (kilondsen:
vazlatterv keszités, jogi tanacsadas kéltségei) megtéritesere.

V. EGYEB FELTETELEK '

1. Felek kuelennk hogy az altaluk vallalt kote!ezettsegek tel;esnteserol illetve az ennek sorén
esetlegesen fellépd akadalyokrol, tovabba a kitelezettség teljesitését késleltetd tényezokrol,
azok felmer(ilését kdvetden tajékoztatjak egymést.

2. Felek kijelentik, hogy résziikrél kapcsolattartasra kijelolt szemelyek:
a) Onkormanyzat részerdl: ................ , Tel.: ..., e-mail: .....;
- b) Beruhazé részerdl: ................ , Tel: ..., e-mail: .......

3. A jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnywrél sz610
2013, évi V torveny rendelkezesel az [ranyadok

4. Ajelen megallapodas teIJeSlteseboI eredd barmely esetleges Jogwtat a felek megklserhk bekés
(iton rendezni. Ennek sikertelensége esetén — a pertargy értékétd! fliggben — alavetik magukat
a Soproni Jarasbirosag, ill. a Gy6ri Torvenyszek kiz&rlagos llletekessegenek

5. Jelen megallapodast Hegyk6 Kozség Onkormanyzatanak Kepvzselo -testiilete .../2017. (I. ...)
hatarozataval hagyta | Jova

i

Felek Jelen megallapodast atolvastak, értelmezték, s mint akaratukkal rhind'enben‘megegyezét,
jovahagyolag alairtak. ‘

Hegykd, 2017. februér ...

........................................................................

ONKORMANYZAT ' BERUHAZO
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