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Hegyk()’ telepiilésképi arculati kézikonyvének modositasa
A telepiiléskép védelmérdl sz616 16/2017. (XI1. 21.) nkormanyzati rendelet
: modosﬁasa

Mmt arr6l korédbban -mér t&jékoztatdst adtunk, az allami f6épitész szakmai
véleménye alapjan a teleptilésfejlesztési koncepcio, a teleptilésszerkezeti terv,
tovabba a helyi épitési szabalyzat (HESZ) készitésével egyidejtileg a 168/ 2017 .(XIL
7.) hatérozattal jévéhagyott telepiilésképi arculati kézikényvet (TAK) és a
teleptiléskép védelmérst szolo 16/2017. (XII 21.) 6nkorményzati rendeletet is
modositani kell. . o

A moédositas arra irdnyul, hogy a TAK és a Tkvr. dsszhangban legyen a HESZ

mellékleteként jovdhagyand6é szabélyozasi tervekkel, valamint a vilagorokségrél
szolo 2011. évi LXXVII. torvermyel (Votv)

A Votv. 1. § (3) bekezdésébdl kovetkezben a telepules teljes teriilete, mint a
Fert6/Neusiedlersee kulturtdj vildgorokségi teriilete, telepiilésképi szempontbol

kiemelten meghatdrozo. Ezért a TAK 33-34. oldal4n talalhat6 telepiilésképi szempontb6l

meghatérozé tertiletek lehatarolésat-, valamint az eltérd karakter( teleptilésrészeket
bemutat¢ térképeket modositani kell. Az 4j térképek honlapunkon megtalalhatok:
https:// heovko hu / Wp- content/ uploads/ hk_belterulet es kulterulet pdf

' A TAK és a Tkvr. modos1tasahoz a telepulestervek tartalmarol, elkészitésének és

elfogaddsanak  rendjér6l,  valamint  egyes telepiilésrendezési sajatos -

jogintézményekr6l szol6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet- és az Onkormanyzat

partnerségi rendelete szerint a véleményeztetési eljarast lefolytattuk. Az 4llami
f6épitész ennek sorén adott szakmai véleményét mellékeljiik.

Az erre figyelemmel felulv1zsga1t a Tkvr. médositésarol sz616 rendelettervezetet és a
modosfcasokkal egységes szerkezetbe foglalt rendeletet mellékeljiik.
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Hegykd Kézség Onkormanyzatanak az E-TER egyeztetd feluletre 2022. november 11. napjan feltsi-
ttt, a Hegyké Teleptiés Teleplléskeépi Arculati Kézikdnyvére (a tovabbiakban: TAK) és telepliésképi
rendelettervezetére (a tovabbiakban: TKR) a telepiléskép védelmérs 52616 2016. évi-LXXIV. terveny
(tcvabbsakban Tkiv.) 5. § (2) bekezdese tovabba a teleptlésfeflesztési koncepciordl, az integralf telepu-
lésfejlesziési sfrategzérol és a te/epu!esrendezést eszkoz6krél, valamint egyes teleleeafendezéo; sajé-
tos jogintézményskrél 52016 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet |.-lll. fejezete és a teleplléstervek tartal-
mardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint az egves teleptlésrendezési sajatos jogin-
- tézményekr6l szolo 41972021, (Vil. 15, ) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 86. §-a afép}a’n a
‘Gybr-Moson-Sopron Megyel Kormanyhivatal Allami Foepfteszi Irodaja (a tovabbiakban: Allami Féépité-
szi Iroda) az aldbbi szakmai véleményt adia:

A telepillésképi rendelet ésa telepﬁlésképi arculati kézikényﬁmé-dos-itésénak tervezetédt az
alabbi kiegészitésekkel tdmogatja: '

- A 94/2022.(X.27.) képvisels-testileti hatarozat szévegezése nem megfeleld, nem elegendd
csak jovahagyandé beltertleti szabalyozasi terviapra hivatkozni, hanem a telies kozigazgatasi
. tertiletet kell figyelembe venni. Hegyké Kozség telies kozigazgatasi terllete a vildgorokségi te-
rilet része. Az Allami Féépltészi iroda megallapitotta, hogy ennek elienere a csatolt tmrkep a
Kilterilletet is meghatarozé terlletként kezeli.
~ Az Allami Féépitészi lroda kéri, hogy a rendelet tervezetben a, meghatarozo kiilterllet a ter-
mészetvédelem és a tajvédelem altal védve” is keriiljon felsorolasra.
- A rendelet tervezet kiegesziti az (,egastermék eivezeto;eneﬁ és eqyéb gépi eszkozoknek"
megfogalmazasal, eqyéb gépi eszkbzokkel, de ezt csak egy helyen teszi. Az alaprendeletben

' Allami Féépitészi Iroda
9021 Gyér, Arpad Gt 32. - 8002 Gybr Pf.: 415 - Telefon; +36 (38) 795-678
E—mai fcapltesz\_,gyor gov.hu — KRID: 642168978 — Honlap: www.kommanvhivatalhu



ez a szohasznalat 18bb helyen is megjelenik. Javasolt a széhasznalat beemelése az Gsszes,
érintett bekezdésbe. : _ :

- Az Allami Féépitészi lroda felhivja a figyelmet, hogy a TKR 8. §-4t hatalyon kiviil kell hé-
lyezni rmvel ezek a teruietek is meghatamzo teruletek a vﬂagcrekseg okan.

- Az Allamr Foep tészi lroda keri, hogy a TKR-ben 1évd jogszabalyi hivatkozésokat, efjarast ha-

taridéket vizsgaljak felul az idékazben megvaltozott, hatalyos jogszaua!yok aiapjém (PI terv-
tanacs, 31472012, Kom rende}et stb)

- Az Allami Foep tészi Iroda egyebekben tajnmz’zaqa hogy a teleplilésképi rendelet modos ftasanak
jovahagyasaval kapcsoiatban a Korm, rendelet 68, §-a az qfabbiak szerint rende{kex_.k

o(4) Véfeményéftérés eselén a poigéfmesz‘er az E—-TER—en kareszt&l»a (2) bekezdésben meg-
hatérozott hataridét kivets 8 napon belill egyeztetést kezdeményezhet, elektronikus hirkozldsi
safatas épitmény és elekironikus hirkézI6 eszkéz esetén kezdemenyﬁz amei ffO/
- a) a partnér esetében emlgkeztetdt, '
b) a véleményezésre jogosu/f szerv esetében jegyzdkonyvet kelf késziten, -
(5) A véleményezésre jogosult szerv és a partner szaméra a polgémestpf a (4) bekezdés
szerinti kezden”ényezeazof széamitott 8 napon belili Jdowrcra biztosit egyezteiési lshiefoséget.
(6) Az emlékeztetl és a jegyzikényv az adott véleményhez csatolt dokumentumként kerg! fal-
- toltésre, amelyet tdjékoztatdsul az dnkormanyzat a honlapjan is megjelenit’
(7) A ve!emenye ést kévelben a bedrkezett véleményekef egyeztetss esetén az emigkezte-
ot és a jegyzokonyvet - ismertetni kell a képviseld-testilettel a déntés &truhdzésa esetén a
déntesre jogosulttal, amelyek elfogaddsardl vagy el nem fogadaswol a képviselo-testillet flet-

Ty

ve alruhazas esetén a déntésre Jogosult dont, A vélemény, észrevétel el nerm fogaaasa esetsn
a déntést indokolni kell,

(8) A vélemeryezés a vélemények’ e/fogadas:anak és el nem fogadasénak mdoko!asa az E~
'TER feliteten torténik. A (6) bekezdés szerintj emlékeztetst, jegyzOkdnyvet és a déntést az £-
TER-be fel kell tétteni, amelynek megtorténtével zarul az egyeztetes

(9)A(2) bekezdes szennf/ vélemény 6 hanap;g érvényes.”

Az Allami Féépiteszi lroda a vegso szakmal velemenyazésx sza&asszal kapcsolatban a Korm rendslet
70. §-a hivjafel a fgyelmet :

LA kézikonyv és a telepdieskspz rendelet készitése és maédositasa esstén az egyez;etes; ega—
rés csak vélemén vezési szakaszbol 4ll, zaré szakasz nem kertll feroiyfafasra '

Az Allami Féépitészi lroda emlékezteti, hogy a szakfhai \zéieményf a dc‘jntésre jogosult testiilet-
tel ismertetni kell, :

Gybr, 2022. novernber 24, o
: ' . Tisztelettel

Szeles Sandor f6ispan nevében és meghizésabol

e T hv
n}iiiggiteszx



Hegykd Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
14/2022. (XILI. ...) dnkormanyzati rendelete
a telepﬁl.éskép védelmérdl sz616 16/2017. (XII. 21.) 6nkbrmc’myzati rendelet mddosr’tésdréf

Hegykd Kozség Onkormdanyzatanak Képvisel6-testiilete a telepﬁléskép védelmérdl szél8 2016,
évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan, az Alaptorvény 32. cikk-

- (1) bekezdés a) pontjdban meghatérozott feladatkérében eljdrva a kdvetkez&ket rendeli el:

2"§ARendeletllI Fejezet cime helyebeza Svetkezd e]ezetCIm lep

. FEJEZET

TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK”
3.§ ARendelet 6 §-a helyebe a kévetkezd rendelkezes [ép:

,,6 § (1) A telepiilés teljes teriilete — mint a Fert§/Neusiedlersee Kulttirtaj v1|agorokseg1 "
teriilete - kiemelten meghatédrozé (a tovabblakban meghatarozo terlilet). A telepliléskép
szempontjabdl meghatdrozo tertiletek '

a) a térténeti telepiilésrész, azaz a Kossuth utca, a Szent Mihaly utca és a Petoﬂ Sandor utca ‘
északirésze, amelyek mar tobb szaz éve beépitettek, :

b) a teleptiléskdzpont, amely a templom, az iskola, a sportpalydk, és a furdo tertilete,

c) az atalakuld teleplilésrész, azaz a Jékai utca, a Mez§ utca, a Béke utca a Nyarfa sor, a-
Fert6 utca, amelyek javarészt a muilt szazadban kerliltek beépftésre,

d) az uj lakdteriiletek, azaz a Patak utcai germccel késziilt Uj lakdutcak,

e) az (idUl&terUlet, ’ :

f)az 1par| és mezbgazdasag1 telephelyek

(2) A teleptilésképi szempontbdl eltérd karakterd teleplilésrészek lehatarolasat a rendelet 3.
melléklete tartalmazza.” -




7. § A Rendelet 3. melléklete helyébe jelen rendelet 1. melleklete Iép. ' ;
- 8.8 (1) Hatdlydt veszti a Rendelet I11. Fejezetének 3. alcime.
K (3) ;télyat’f\;észt'i a Rendelet VI, I;ejezete. ‘

9. § Ez a rendelet a kihirdetése napjat kévets napon Iép hatdlyba.

Hegykd, 2022. december 20.
Szigethi Istvan ‘ ~ dr.Jakab Zsolt
~ polgarmester C jegyz6
Arendelet kihirdetve:

Hegykd, 2022. december ...

dr. Jakab Zsolt
jegyz8 -



Hegyké belteriilet eltérd épitészeti karekterli teriletei

1. melléklet a 14/2022.(Xll. ...) 6nkormdnyzati rendelethez

,»3. melléklet a 16/2017. (XIL. 21.) 6nkorm*dnyzat'i rendelethéz

Jelmagyarazat

‘Belterlilet hatara

Meghatarozo karakter
Telepliléskazpont

~ Meghataroza karakterl
Torténeti telepllésresz

Meghatarozé karakter(
Atalakulé teleplilésrész

‘Meghatérozé karakter(
Uj lakéterdletek B

Meghatarozé karakter(
Udiiltertiet




I I—
Fugaier

Jelmagyarazat

Hegykd belterilet

Meghatarozd kiilteriliet
a természetvédelem

' és a tajvédelem

altal védve




Hegykd Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
16/2017. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelete

- a telepiiléskép védelméral

- Hegykd K&ézség Onkorményzatdnak Képviselé-testﬂleté a teleptléskép védelmérdl szolé

2016. évi LXXIV. t6rvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjdn, az Alaptor-
vény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a kévetke-
z8ket rendeli el: :

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.§ (1) A rendelet célja Hegykd Kozseg meghatdrozo telepuleskepenek a kozosseggel
egyeztetett médon vals - alakitésa és védelme.

(2) Arendelet targya:

‘a) a helyi épitett és taji 6rokdlt ertekek teruletl és egyedi védelme alakitdsanak (a to-
vébbiakban: helyi védelem) meghatdrozaséval, a védetté nyilvanitas, nyilvantartis és
megsziintetés, valamint a tulajdonosi kotelességek szabalyozasa |

b) a telepiiléskép szempontjabdl jellegzetes, értékes, hagyomdnyt 6rzé épitészeti ar-
culatot telepliléskaraktert hordozd vagy meghatdrozd, vagy ilyen jellemz8kkel bird terii-
let, vagy tertletrészek (tovabbiakban telepiilésképi szempontbol meghatdrozé teruletek) )

- meghatdrozésa,

¢) a teleptilésképi kovetelmenyek megallapltasa a Telepu[eskepl Arculati Keztkonyvre
alapozva,

d)a telepuleskep érvenyeSItesenek szabalyozasa

e) a teleptiléskép védelmének Snkorményzati eszkozokkel torténd osztonzesenek

‘médjéra vonatkozé szabélyok megdllapitdsa.

.(3) A rendelet hatélya kiterjed Hegykd kozség teljes kozwazgatasn tertiletén vegzett -

'eplteSI munkakra — fliggetlentil attdl, hogy az adott munka a jogszabalyok szerint épités-

agyi hatosagl engedelyhez egyszeru bejelentéshez, vagy telepuleskepl bejelentéshez
kotott-e. : :

(4 ) A rendelet személyi hatalya klterJed minden termeszetes személyre, jogi személyre
és jogi személyiséggel nem rendelkez8 szervezetre (a tovabbiakban: épittetd, illetve ter-
vez8), akifamely Hegyk& kézség kézigazgatdsi teriiletén a (3) bekezdés szerinti épitési
munkat kivan végezni, az elvégzendd épitési munkaval Osszefliggésben épitészeti-
mUszaki tervdokumentaciét készit, ahhoz véleményt ad, vagy engedélyez. '

Il. FEJEZET
A HELY! VEDELEM

1. A helyi védelem célja, feladata, nyilvéntartdsa |



2. § (1) A védelem célja az orszégos védelmen ttil a telepilés és a t&j kapcsolatanak, a
telepiilés sajatos arculatdnak, karaktert teremtd értékeinek megévdsa, a kultdrtérténeti,
régészeti, torténeti, telepiilésszerkezeti és épitészeti értékek helyi védelme.

(2) A helyi értékvédelem feladata |

a) a helyi kiilénleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti, telepﬂlésképi(kilatés’, rala-
tés), t4ji, épitészeti, néprajzi, telepliléstdrténeti, régészeti, mlivészeti, miiszaki-ipari, ter-
mészeti, esztétikai szempontbdl védelemre érdemes értékek kérének szadmbavétele és
meghatdrozasa, nyilvantartasa, dokumentdldsa, meglrzése, megdriztetése és a lakbs-
saggal valo megismertetése,

b) a védett értékek karosodasanak mege]ozese fenntartasuk, illetve megujulasuk elé-
segitése. ~

(3) A helyi védelem ald helyezést, vagy annak megszunteteset minden jogl vagy. termé-
.szetes személy kezdeményezheti. Ennek soran

a) a kezdeményezést indokolni kell, amely fényképes és lefrd részbél all,

b) a kezdeményezést nyilvanossagra kell hozni és az érintett tulajdonost (tulajdonoso-
kat) a kezdeményezésrol kulon értesiteni kell, befogadhatova az 6 beleegyezesevel valik
a kezdeményezés,

c) a kezdeményezéstdl a képviselb-testiileti donteSIg ter;edo id8szakban az épitményt
védettnek kell tekinteni, és dtmeneti szabalyozaskent a helyi védelemre vonatkozé el6-
frasokat kell alkalmazni.

(4) A szakmai eloter]esztest a vonatkoz4 kormanyrendelet altal meghatarozott jogo-
sultsdggal rendelkez8 szakember készitheti, mely tartalmazza a rendeletben meghataro-
zott vizsgdlatot és a-védelemmel érintett teriiletet.

"(5) A helyi védelem nyilvéntartasa a jegyzé feladata. A nyllvantartas tartalmat a vonat-
kozd kormanyrendelet tartalmazza.

(6) A védettség megsziintetésére akkor kerlithet sor, ha

© a) a védetté nyilvanitott helyi érték megsemmlsul -

b) a védett teriilet, illetve ertek a védelem alapjat kepezo értékeit helyrealllthatatlanul
elveszitette, '

- ..¢) a védelem térgya a vedelemmel bsszefliggd szakmal Ismerveknek mér nem felel
meg, -

d) a védett érték magasabb (mi’lemléki) védettséget kap.

(7) A helyi védettség elrendelésétél és megsziintetésérél értesiteni kell:

a) az ingatlan tulajdonosat, haszonélvezdjét, hasznaldjat,

b) a kezdeményez5t,

c) helyi épitési szabdlyzat készitésen kiviili esetben a Gyor—l\/\oson Sopron Megyei
Kormanyhlvatal Gydri Jarasi Hxvatal Hatdsagi Foosztaly Epitésiigyi és Oroksegvedelml

sztalyat :

2. A helyi védelem targya €s tartalma
3.8(1)A helyi védelem targyait arendelet 1. és 2. melléklete tartalmazza.
"~ (2) A helyi tertileti védelemmel érintett utcavonalak ‘
a) féslis beépftése nem valtoztathaté meg, elokert nem IeteSItheto az U epulet a Ie-
- bontott régi haz utcavonalat kovesse, -



hetd,

b) mentén telékegyesités esetén utcai oldalon a hagyomanyos olvdalhat_é'ron allé beépf--

tés tartandd, nagyobb témeg csak az utcavonaltdl beljebb legalabb 12 m-re épl”thetc'i (ut-

cara nyitott félkeretes beépités |étrehozdsaval).

(3) A helyi egyedi védelem alatt éllé épliletekre vonatkozd kévetelmények a kdvetke-
z8k: '
a) nem magasxthatok sem homlokzatmagassaguk sem germcmagassaguk nem emel

b) utcai oldalon a hagyomanyos kétablakos osztas tartandd, illetve visszaépitendd,

¢) utcai oromzat megtartandd az oromfalban [év0 szell6z6 nyllasok nem nagyobbitha-
tok,

d)a vakolt homlokzati feluleteken a homlokzati diszitések rekonstrualandok ablakok
profilalt vagy egyszer( szalag - keretezése egyéb homlokzati diszek (pilaszterek, oromfa-

 lat keretezd szalagok) visszadllitanddk,

e) utcai homlokzaton csak faszerkezet(i nyllaszaro letesrtheto

f) a kialakult tdmdr, vakolt kerités és a fa kapuzat jellege meg&rzends,

g) a tet6zet hajldssz8ge nem valtoztathatd, udvar felé he]ylsegenkent legfelj ebb egy
kiemelt tetoablak leteSItheto

3. A védelemhez képcsolédé tulajdonosi, hasznaldi kotelezettségek

4.8 (1):A helyi egyedi‘védelem alatt 4ll6 épiiletek elbontdsa, csak kivételes esetben, a
megfeleld muszaki dllapot helyredllitdsénak igazoltan ardnytalan koltségei eseteben le-

, hetseges

s

(2) Védett épiilet esetében, a védelem targyat képezd épitészeti elemeket eredetl
forma]aban kell megtartani, illetve feldjftani. »

(3) Védett épiilet bvitése csak azzal harmonikus egységet alkotd epuletresz éplilet-
(épliletegylittes) formdjaban lehetséges, osszhangban a védelem tartalmaval.

(4) A helyi védett érték jékarban tartdsat (épiiletszerkezeti megoldas, alkalmazott
anyagok kére, szfnezés, kiegészit8 formai és egyéb elemek), a védelem térgyanak érték-
vesztesége nélkdl kell elvégezni.

(5) A helyi védett érték tertiletén, homlokzatan csak a védett kdrnyezethez illeszkedd

- cégtabla, tizletfelirat, a vallalkozast nepszerusnto egyeb felirat, grafikai megjelenités, gaz-

daségi reklam helyezhets el.
4. A helyi védelemhez biztositott tdAmogatdas

5 § (1) A helyi egyedi védelem alatt allé epuletek feltjitasdhoz az Onkormanyzat v1ssza
nem térftendd tdmogatdst (a tovabbiakban: tdmogatés) biztosft.

(2) A tamogatast az épiilet feltjitdsdhoz készitends, jelen rendeletben lelrt kévetel-
ményeket teljesitd épitészeti tervdokumentdcidjanak elkészitésére lehet forditani.

(3) A tdmogatds részletes szabdlyait a Képviseld-testiilet killon rendeletben allapitja
meg.



2. Telepilésképi szempontbdl meghatérozd teriiletekre yonatkozd
. ~ teIepUlésképi kévetelmények -

7.8 (1) Meghatarozo karakter(, védett részeket.is tartalmazé teruletekre el&irt terulet1
kévetelmények

1. a beépitésre vonatkozdan: :

a) az éplilet tomege csak egyszeru Iehet

b) az épliletek ardnyrendje — utcdra merdleges germcu nyeregtets — nem véltozhat,

¢) a teriileten csak foldszintes, vagy foldszint és tetStér beépitéses, a meglévd, megha-
tdrozé épliletekével megkézelftéﬁleg’aZonos parkdny- és gerincmagassdgu -épiiletek he-
lyezhetdk el,
~d) atertleten a torténeti beeplteSI vonalat valtozatlanul tartva, jellemzoen oldalhata- .
“ron &llé, utcéra merdleges gerincli oromfalas épiiletek helyezhetdk el,

e) feltjitaskor a hagyomanyos torndcot nem szabad elbontani, Uj épités esetén is Java—
solt a torndc, mint fedett-nyitott atmenetl tér létesitése, mely az oldalkerti i kertkapcsolat
meghatdrozd eleme, -

f)azokon a szakaszokon, ahol utcaval parhuzamos tetogermcu épliletek allnak, uj épi-
let is azokhoz illeszkedve létesithetd,

g) a meghatarozo terlileten 1évé védett éplilet telken valamint az azzal utcafronton
szomszédos telkeken csak a védett épllethez illeszkedd, a védett épiilet értékeinek ér-
vényesiilését biztosits éptlilet helyezhetbel, '

2. az utcai kerftésekre, kapukra vonatkozdan: :

~ a) a kerités a térténeti minta szerint a féépiilet homlokzatahoz kapcsolddéd tomor, jel-
lemzden falazott-vakolt jellegti legyen, megengedett legnagyobb magassaga 1,80 m,

\



b) a kapuszerkezetek kialakitasa a hagyomdnyos formakin’cs’alkalmazéséval, természe-
tes anyagokkal torténjen (pl. a kapuldbak, kapuoszlopok kialakitdsa hagyoményos fala-
zott-vakolt felilet(, a kapuk utcai fellilete pedig faval burkolt legyen), A

¢) a kaput az utcavonalrdél nem szabad v1552ahuzm az a torténeti épftési vonalon, az
épiilethomlokzat részeként létesftends. '

(2) Meghatdrozd karakterti, védett részeket is tartalmazé tertiletekre vonatkozo egye-
di telepiilésképi kévetelmények ' :

1. a tet8formara vonatkozdan:

a) a kozvetlen kdrnyezetébe illeszkedd, 40-45 fokos hajldsti magastetd keszulhet

b) a tet& legnagyobb megengedett szélessége Iegfel]ebb 8,0 m lehet,

) a teté nem htizhatd ra az oromzatra, nem allhat tdl azon az utca felé,

2. a kiegészitd éplilettomegekre vonatkozdan: : : :

a) az utcaj oromfalas magastetds épllet-fétdmeghez klsebb keresztnyerges, vagy la- -
postet8s kiegészitd épiilettdmeg kapcsolddhat, a teljes tetSfeliilet legfeljebb 25%-4ban,

b) a keresztszdrnyat az éplilet homlokvonaldtd! mérve legalabb 6 méterrel hatra hiz-
va, az utcara meréleges f6 tomegnek aldrendelt médon kell megformalni,

3. a tetéfelépitményekre, tetdablakokra vonatkozéan:

a) tetStér-beépités esetén a hagyomanyos karaktert és ardnyokat &rz8 kialakitasu te-
tofelépitmény (,,kutyadl”) késziilhet,

b) a tetSfelépitmények megengedett-legnagyobb szelessege 1,5 m, a kéztik megtar-
tandé megbontatlan tetdfelllet megengedett legkisebb szélessége 2,5 m lehet,

| ¢) a tet8sikban fekvé ablak beépitése az utcai tétdsikon, ill. az utcai homlokzat vonala-
tél mért 6 m-en belil nem megengedett, ' '

d) a tetén napelem, napkollektor is csak az utcavonaltd legalabb 6 0 m-el hétra hizva
helyeztetd el, ‘

4. a tet6héjazatra vonatkozoan

a) a tet6héjazat meghatdrozdan cserépfedés legyen,

b) kisebb mértékben, kiegészitd épitészeti elemként korcolt fémlemez, vagy livegtetds
fedés alkalmazdsa is megengedett, mds héjazati anyag (pl. bitumenzsindely, hulldmpala,
sfkpala, cserepes lemez) hasznélata tilos, :

5. a homlokzati ardnyokra, anyagokra, szinekre vonatkozéan:

a) a torténeti oromfalas homlokzatok aranyrendjet nyilasrendjét megtartam kévetni
kell,

b) alapvet&en fehér, vagy vildgos szin(li vakolt feluletkepzestol eltéré nem készlilhet,

c) a meglév8 vakolati tagozatokat, vakolathimeket, egyéb kiegészit& elemeket, diszi- .
téseket (oromzati szel!ozonyllasokat szoborfulkeket) feltjitaskor meg kell rizni, helyre.
kell allftani,

d) tilos a tagozatképzs, vagy korabbl tagozatokat takard elemkent a homlokzatra ra-
gasztott csempe- vagy kélap burkolat hasznélata, ' '

e) a tetéfedés hagyomanyos vérés szind legyen attdl elterm nem szabad
f)a tet8fedés hagyomanyos vords szinli legyen, attdl eltérni nem szabad,

6. a homlokzati nyllaszaro ra vonatkozdan:
a) a megléve, hagyomanyos utcai homlokzati nyilaszardk megtartasa és karbantartdsa
szlikséges,



b) nyilaszérdé-korszerd(sités szadndéka esetén legalabb a homlokzati kiils8 ablakszarnya- -
kat az eredetivel azonosan fa anyaghdl, a hagyoményos ablakosztéssal kell elkésziteni,
vagy ott az eredetit felGjitani és megtartani, :

) az utcai oromfalas homlokzaton a nyildszardk hagyomanyos rendje kovetendo Uj
épitésnél is, erkély, loggia nem alakithatd ki,

~d) drnyékoldsi igény esetén az utcai homlokzaton csak rejtett redonytokos vagy fatab-
l4s zsalugateres drnyékold-szerkezetek alkalmazésa megengedett,

e) utdlagos felszerelésti mlianyag redénytok nem helyezhetd el az utcai homlokzaton,

7. amelléképiletekre vonatkozdan: -

a) a telken a f&funkciot kiegészitd (mellék-)épiiletek, épitmények eplteszet1 mindsége,
anyaghaszndlata nem térhet el a féfunkcidjl épletétsl, .

b) a meglévs pajta - ha rendeltetést kaphat — megtartandd, javasolt a meglevo ilyen
rendeltetés( épiiletek megsrzd feluutasa vagy Uj épités esetén a torténeti kereszteslirss
megoldas alkalmazdsa,

8. a sajatos épitmények elhelyezésére vonatkoz&an: o

a) avillamosenergia elosztéhélézatok, a vezetékes elektronikus hirkézlési haldzatok és
egyéb vezetékek létesftésekor az értékes telepiilésképi latvany megérzése érdekében

‘aa) Uj létesités esetén mar csak foldalatti elhelyezéssel késztilhet, -
~ ab) jelenlegi fold feletti elhelyezésli kézhdlézat helyben megvaldsithats ha[ozatl re-
konstrukcidja esetén a haldzat fold feletti elhelyezése fenntarthatd, ha azt egyéb eléiras
nem akaddlyozza, '

" ac) Uj ingatlan bekotése csak foldalatti elhe]yezessel épithets,

b) az egyedi vezeték nélkiili létesftmények, berendezések az épiiletek udvari oldalan"
helyezhetdk el, :

- ¢)Uj gazvezeték telken belll is mar csak foldalatti elhelyezéssel epltheto

(3)A teleptiléskdzpontban taldlhaté lakéépiiletek esetében az (1) és (2) bekezdesben_
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eléfrtakat kell alkalmazni azzal, hogy e teriilet els8sorban teleptilés-szint(l kézintézmény

~ elhelyezésére szolgal. Fokozottan tigyelni kell a meglévé épiiletek karakteréhez, a beépi-
téséhez vald léptékkévets illeszkedésre; annak érdekében, hogy a tarsadalmat és kultu- .
rat szolgald koz8sségi éptiletek dominancidja megmaradjon.

(4) Egységesen alkalmazandd, a részletképzésre vonatkozd és egyéb eldirasok

1. az anyaghasznalatra vonatkozdan:

a) a vakolt homlokzat mellett, 1atsz6 tégla, fa alkalmazasa, csak kiegészitd jelleggel le-
hetséges, = o

b) ragasztott lapburkolat, fuggoledes (fal, Iabazat kerftés egyéb) fe[uleteken klege-
szxto jelleggel sem alkalmazhats,

c) a tetéfedés sordn, csak pikkelyszer(i fedés lehetseges kivédnatos az agyagcserep,

2. a kerftésalakitdsra vonatkozdan: ~ ' :

a) falazott kerités és kapuoszlopok késziilhetnek,

b) a kapu, ajto deszkabol késziilhet a hagyomanyos feluntasaval vagy mai Gjra értel-
mezésével, :

c) latszébeton kerftés, trapézlemez borftésti kapu nem létesfthetd,

3. a szinekre vonatkozdan: '

a) a falfeliileteken elsésorban fehér, vagy halvany tort- ‘szinek,

.b) a fabdl késziilt épliletrészeken, nyildszarékon a telepiilésen hagyomanyosan jellem-
z0 termeszetes, barna és zdld, illetve fehér szmek
alkalmazhatok.



(5) A meglév6 ndvényallomanyt folyamatosan vizsgalni kell, gondoskodva azok sziik-
ség szerinti, tervezett cseréjérd|, az alabbiak szerint:

a) az értékes homlokzatokat, kisemlékeket eltakard orokzoideket a tul nétt, [égkabe-
leket elérd, és a jardan vagy a koziti kdzlekedést zavard, egyedeket ki kell vagni, ahol .
szukseges, helyiikén megfeleld fajtakkal potlast végezni,

b) a kézterileti zldfellleteken tiltani kell a gepkocsnk parkoldsat, arra parkolokat Kell
kialakftani, '

c) az el8kertekben és a szuk udvarokban nagy lombkoronat és gyokerzetet névesztd
fak - a sajat és a szomszéd épliletek veszélyeztetése miatt - nem ultethetok

d) a kertek szép, id8s fdit —a lehetséges idStartamig — meg kell 8rizni,

e) az engedély alapjan kivagott, elhalt, tovabba engedély nélkdl eltavohtott névényzet
_ potlasdrdl gondoskodni kell, ' ‘ »

f) ha a fa kivagasara épftéssel dsszefliggésben kertil sor, akkor a pétlas helyét, modjat
a kitiltetendd novény fajtdjat az épitési engedelyeze51 vagy egyszerli eljardssal készuld
- terv részeként meg kell hatarozni, ‘

g) a telepithetd és tiltott fak, cser]ek és lagyszaru novenyek felsorolasat az 1. fuggelek
tartalmazza.

-




v, FEJEZEf

A REKLAMOKRA SAJATOS EPITMENYEKRE ES EGYEB MUSZAKI LETESITMENYEKRE
' VONATKOZO TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK ‘

.....

- rendezéseket és hwkozlesx oszlopokat-is), mint a Ferto—taj vildgodrokség részén, reklam-
hordozd €s reklam - Jogszabalyban meghatarozott kivétellel - nem helyezhetd el.

(2) Kiiltertileten és beépitésre nem szant terleten - a kézutak mellett szabdlyozottan
1étesitett médon — rekldm és reklamhordozo elhelyezhetd.

(3) Kézteriileten rekldm id8szakosan kioszkon, utasvarén és kozmuvelode51 célt hirde-
t6oszlopon elhelyezhetd. A reklamok a hasznalatot_ nem gatld feliilet 50%-ot meg nem
haladé részén lehetnek. "

(4) Az epuleteken elhelyezhetd cegerekre feliratokra és informaciora vonatkoz tele-
plilésképi kdvetelmények: :

a) a lakéépiiletek szallds cel;ara torténd ertekesfcese a telepulesen egységes arculattal
hirdethetd,

b) a homlokzatokon a felirat az epulet stflusahoz ill8 betlitipussal, a felirat elhelyezese~
re megtervezett, kialakitott tagozaton/feliileten lehet,

c) az éplileteken ceger (fodrész, cipész, gydgyszertar, borkimérés, stb ) elhelyezheto

- d) tet6felliletre cégér, cégtabla és cégfelirat nem helyezhetd el. ‘

(5) Kézteriileten elhelyezhetd mobil hirdet8eszksz, amely klzarolag fa szerkezet(i le-
het és hirdetd fellilete az 1,0 m*t nem haladhatja meg.

(6) A teleplilés ldtogathatd értékekeit ismertetd tabldk a te!epulesen (lehetbleg a vi-

lagorokségi teljes teriileten) egységesen alakitanddk ki.
~ (7) Hirdetd-, és informdcids tablak egységes oszlop és felirat-, vagy piktogram-rendszer
alkalmazasaval [étesithetdk. :

11, § Sajatos épitmények és egy€b mUszaki berendezesek elhelyeze51 kovetelmenyex

~ a) belteriileten tGjonnan kialakuld, vagy atfogdan megujuld kézterlileten a kézm(i infra-
struktira halézatot, az elektronikus hirkoziési hélézatokat‘_f('jldalatti ‘elhelyezéssel kell
épiteni, : '

* b) az tj épiiletek v1I|amosenerg1a és hirkzlési csatlakozasat, valamint UJ mgatlan beko-
téseket rejtetten, foldkdbellel kell kialakitani,

' ¢) a mar beépftett terlileten, ahol a VIIIamosenergla és elektromos hlrkozIeSI haldzatok
foldalatti elhelyezessel tizemelnek, ¢j villamosenergia és vezetékes -elektronikus
hirk&zlési, egyéb gyengedramu héldzatokat, a me’glevc’)’k rekonstrukcidjat foldalatti
elhelyezéssel kell épiteni, : :

d) a mar beépitett terlileteken, ahol a VIiIamosenergla a vezetékes elektronikus
hirkdzlés és egyéb haldzatok fold feletti vezetésliek, Uj elektronikus -hirkdzlési
‘halézatokat a meglevd oszlopsorra, illetve kizds tartéoszlopra kell elhelyezni azzal, hogy
kozbs oszlopsorra vald telepités barmilyen akaddlyoztatdsa esetén, az épitendd halézatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni,



- el,

e) a vezeték nélkiili szolgéltatds elektronikus hirkozlési létesitményét kell§ takarassal
megfeleld mUszaki megoldassal akdr templomtoronyban, epulet padlasterén is el lehet
helyezni, ha ezt egyéb elbiras nem tiltja,

f) a megmaradd térszini mitdrgyakat jé karban kell tartani és eplteszetl eszkozzel,
vagy telepitett ndvényzettel a miitargy gazdajénak takarnia kell,

g) az elavult eszkozok, létesitmények feldjitasakor a muszakllag lehetséges legkisebb
berendezés-méreteket kell alkalmazni, amit lehet, térszin alatt kell elhelyezni,

h) * kiilteriileten '(j elektronikus hirk6zlési héldzatokat teriiletgazdélkoddsi és

- téképvédelmi okokbdl a meglév8 villamosenergia elosztdsi, kozvildgitdsi és egyéb -

hirk&zlési szabadvezetékekkel kéz8s, egyoldali oszlopsorra kell elhelyezni,

i) Uj, vezeték nélkili szolgéltatds épitménye,

Jia) elsésorban gazdasagi teriileten (lakéépiiletek kivételével) lehet elhelyezni, de a
hirkozlési létesitmény magassaga (legmagasabb pontja) nem haladhatja meg 10,0 m-t,

'ib) kiilteriileten, nem védett altaldnos mez8gazdasagi teriileten, tovabhd beépftésre
nem szént kiilénleges - teriileten csak egyéb hasznositdssal -6sszekotve (kilatd,
vendéglatdhely, mez8gazdasigi gazdasagi épitmény, egyéb ipari, kdzmliszolgéltatasi
épitmény) telepithetd, : '

ic) belteriileten, beépftésre szant teruleten onall6é épitményként nem telepltheto azt

- csak meglévs . épitményre telepitve lehet elhelyezni, ha az adott épftményre,
 teleptilésrészre vonatkozs egyéb eldiras ezt nem zarja ki, ' :

id) természetvédelmi teriileten, tovébbé annak 500 m-es kérzetében nem helyezhet6

j) az elektronikus hf rkozlesx és’ v1||amosenergla szolgaltato leteSItmenyek karbantarta-
sardl a szolgaltatdnak kell gondoskodni,

k) a funkcidt vesztett [étesitmények maradéktalan fe!szamolasa ésa komyezet allapo-
tanak visszaallitdsa a funkcidvesztés utan a szolgaltatd feladata. ‘

V. FEJEZET
KOTELEZO SZAKMAI KONZULTACIO

12. § (1) Hegykd kozség teljes kdzigazgatdsi terliletén minden épitési engedélyezéssel,
egyszerl bejelentéssel és bejelentési kotelezettséggel jard épités esetén kotelezb lefoly-
tatni a telepliléskép-védelmi tdjékoztatast és szakmal konzultacidt (a tovabbiakban: kon-
zultacio). : : : v

(2) A konzultdcié feladatat a polgdrmester gyakorolja, aki a'konzultdcidt és a tanacs-
adast a telepiilési f8épitész (a tovabbiakban: foepltesz) szakértdi véleményére alapozva

végzi.

(3) A konzultécid szukseges dokumentumalt benyulthatja az épfttetd vagy egyéb md- -
don érintett kérelmez§, illetve az éltala megbizott tervezd.

(4) A kérelmet a rendelkezésre allé adatokkal és informéacickkal a Jegyzo részére kell
benyUjtani. A jegyz6 — a kérelem csatoldséval - haladéktalanul értesti a f6épitészt, egyez-
teti a kérelmezével a konzultdcié 8 napon beliili idejét és helyét.

(5) A konzultdciéra alkalmas dokumentécié tartalma A

a) éptlet esetén helyszinrajz, a rendeltetés megjeldlése, a méreteket -bemutaté alap-

© rajzi vézlat, témegvazlat,
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b) épf’tmény esetén helyszinrajz, rendeltetés, megjelenési vazlat.
(6) A konzultdcid és a tdjékoztatds eredménye olyan - a hatdlyos telepiilésképi rende-

“leten és teleplilésrendezési eszkézékon alapuld - tajékoztato tartalmu (szoveges és tér-.

képi adatokat tartalmazé) dokumentum, melyben meg kell jel6Ini
- a) a kotelezd (a teleplilésképi rendelet és a teleplilésrendezési eszkéz eldzetes meg-
valtoztatdsa nélkll nem mdédosithatd),

b) az irdnyadd (orientald jelleg(l), valamint _

c) a téjékoztatd (pl. a mliemléki, illetve helyi épitészeti értékvédelemmel kapcsolatos)

tartalmi és eljarasi (pl. a teleplilésképi velemenyeze51 eljarasra vonatkozo)

elemeket. - ‘ :

(7) A konzultacié és téjékoztatd frott formaban térténd kiadésérél és nyilvantartasardl
— a kérelem beérkezésétd! szémitott 8 napon belil - a f8épitész gondoskodlk

(8) Konzultacid el6zetes téjékoztatd jelleggel is kérhetd.
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VII. FEJEZET

- ATELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS
1. A bejelentési eljardssal érintett épitmények
16. § Bej elenteSI el]arassal drintett

a) a nem épitési engedély kdteles szobor, emlékmti létesitése talapzataval egyltt,
b) a kerités

d) a cégérek, feliratok elhelyezése a rﬁegha’gérozo karakter(i telepulesrxr tertileten.

2. A bejelentési eljéras részletes szabalyai

17. § ('1) A bejelentési eljaras kérelemre indul. A bejelentési dokumentaciét a polgar-
mester részére kell digitélisan, és egy peldanyban paplr alapu dokumentéciéban benydj-
tani. :
 (2) A dokumentécié tartalmazza (a kérelem és a telepuleskepl megfelelést alatamaszto
indokoknak megfelelden, amennyiben értelmezhetd)

a) az érintett homlokzatot,

b) az érintett alaprajzot,

¢) a helyszinrajzot, tereprajzot, .

‘d) a mUiszaki lefrdst, benne a rendeltetésre, miiszaki megvalosﬂasra és id8tartamra vo--
natkozé lefrassal, : '

e) a kiegész(té Iatvanytervet fotdt, fotomontazst



(3) A polgdrmester a tervezett épitési tevékenységet, reklémelhelyezéé’c vagy rendel-
tetésvaltoztatdst — kikotéssel, vagy anélkil - tudomésul veszi, és a bejelentét errdl a
tényrdl igazolds megkiildésével értesfti, ha a bejelentés '

b) a tervezett épftési tevékenység, illetve ceger illeszkedik a te[epuleskepbe

¢) a tervezett rendeltetés-véltozas illeszkedik a szomszédos és a kdrnyezd beépités sa-
jatossagaihoz, azok, valamint a hatdrolé kézterlletek rendeltetésszerl és blztonsagos ’
hasznélatat indokolatlan mértékben nem zavarja, illetve nem korlatozza.

(4) A polgarmester a tervezett épitési tevékenységet, reklamelhelyezést vagy rendel-
tetésvaltoztatast — kikotéssel, vagy anélkil - elutasitja és a be;elentot errdl a tényrél a
vélemény megkiildésével értesfti, ha a bejelentés :

a) nem felel meg a Korm. rendeletben meghatarozott, tovabba - a csatolando doku-
mentacidt illetSen az eléirt kdvetelményeknek, -

b) a tervezett épitési tevékenység, illetve cégér nem illeszkedik a telepuleskepbe

c) a tervezett rendeltetés-véltozas nem illeszkedik a szomszédos és a kérnyezd beépf-
tés sajatossagaihoz, azok, valamint a hatdrol6 koztertletek rendeltetésszer( és biztonsa-
gos haszndlatét indokoJatlan mértékben zavarja, llletve korlatozza. ' ,

(5) Az eljarasért az eplttetonek illetve a tervezének igazgatasi szolgaltatasn duat nem
kell fizetnie.

(6) A polgdrmester a telepuleskepl bejelenteS| eljdrasban hozott dontését a kerelmezo
részére 15 napon beliil adjameg. '

(7) A polgdrmester velemenyet a fgé
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épitész — sziikség szerint szakert bevonéséval -

. késziti eld.

(8)A polgarmester hatarozata ellen a Kepvnsei &-testilethez 15 napon bell fellebbezés
nydjthaté be. A fellebbezést a KépviselS-testiilet a soron kdvetkez6 (ilésén biralja el.

VIIl. FEJEZET
TELEPULESKEP: KéTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG

18. 8. (1) A telepiilésképi kévetelmények megtartasat a f3épftész ellenor21 A mulaszta-
- sokat, amennyiben tudomésara jut, kivizsgalja.

(2) A telepiilésképi kévetelmények megtartdsa érdekében a foepltesz kezdemenyezx a
polgdrmesternél k&telezési eljards hivatalbdl torténd lefolytatasat. /

- (3) A f8épitész kozrem(ikodik a kérelemre indult eljaras lefolytatdsdban és javaslatot

tesz a kotelezésre vonatkozd hatdsagi hatarozat tartalmara:

IX. FEJEZET

7ARG RENDELKEZESEK



19. § (1) Ez a rendelet -a(2) bekezdesben foglalt kivétellel - 2018. ]anuar 1- ]en lép ha-
- talyba.
(2) A13-15. § 2019. januar 1-€n [ép hatalyba
- (3) Arendelet el&irdsait a hatdlybalépését kévetden indult tigyekben kell alkalmazni.
20. § (1) Hatdlydt veszti a ,,kdzség teljes kozigazgatasi teruletenek” helyi épitési sza-
- balyzatardl szl6 10/2007 (IX. 28.) 8nkormanyzati rendelet

-1.§ (2) bekezdésének ,,csak és kizardlag e rendelet” szdvegrésze,

-5.§ (1) bekezdésének ,,hirdettabla, illetve oszlop, torony” szdvegrésze,
© -7.8(2) 6. pontjénak ,Hulldmpala nem lehet” sz6vegrésze )

-7.5(3)6. pontjénak ,,Hulldmpala nem lehet” szévegrésze

-7.8§(4) bekezdés 6. pontjédnak ,,Hullampala nem lehet” sz6vegrésze,

- 7.8 (5) bekezdés 6. pontjanak ,,Jellemz8en magastets® lehet, 38-42° kozti ha jlasszogli
tetézettel”, ,,max. 9,0/12 0**m” és ,,Cserépfedés lehet” szovegresze

-7.8 (5) bekezdésének 7. pontja;

. -7.8(6) bekezdés 6. pontjanak ,Jellemzden magasteto lehet, 38-42° kézti hajlasszogl
tetBzettel”, ,,max.10,0/12,0°°m” és ,,Cserépfedés lehet” szovegresze

-7.8 (6) bekezdésének 7. pontja,

-7.§(6) bekezdés 9. pontjdnak ,,Helyi védett éptiletek az Svezetben: Petdfi S. u. 41. sz.
487. hrsz.[ 57.52.478 hrsz.[77. sz. 468. hrsz.[ Iskola u. 2. s2.539. hrsz./ J6kai M. u. 5. 5z. 496.
hrsz./ 12. sz. 566 hrsz./ 50. sz. 595 hrsz./ Mezd 1. us 5 52.405 hrsz. / 27.52.394 hrsz./” sz6-
vegrésze,

- 8.§ (2) bekezdésének 7. pontja, :

- 8.§(2) bekezdés 9. pontjanak ,,Helyi védett épliletek az Svezetben: Kossuth L. u. 39. sz. 86. hrsz
régiiskola/ Templom tér 85.hrsz. templom” szvegrésze,

-10.§ (5) bekezdés 6. pontjanak ,,Hullampala nem lehet” szovegresze

-12.8 (9) bekezdése,

+ -13.§(3) bekezdésének a) pontja,

-18.§ (4) bekezdésének a) pontja,

-19.§ (9)-(12) bekezdése.
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El6terjesztés a 3-5. napirendi pontokhoz

A telepiilésfejlesztési koncepcioé megéllapitasa
A telepiilésszerkezeti terv megallapitasa
A I—Iegyko kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 onkormanyzati rendelet
megalkotasa

A hosszttdvra sz6l6 telepiilésfejlesztési koncepcidt (TFK) az onkormanyzat a
megallapitdsrol sz6l6 dontés mellékleteként fogadja el. A koncepci6t a megalapoz6
vizsgalat alapjan kell elkésziteni. A tartalmi elemek részletezettségét az
, onkormanyzatl foepltesz frasban hatarozza meg. '

A hossztatidvra szolo  telepiilésszerkezeti tervet (TSZT) az onkormdanyzat a
megéllapitésrol sz616 dontés mellékleteként fogadja el. A telepiilésszerkezeti tervben
kell megéllapitani a t&j, az épitett és a természeti kornyezet alakitdsdnak és
védelmének teriiletfelhasznalassal Osszefliggé modjat, valamint ki kell jeldlni a
telepiilés fejlesztésének tertileti irdnyait. A telepiilésszerkezeti tervben meg .kell
hatérozni. a teleptilés egyes teriiletrészeinek teriiletfelhasznalasat, a telepiilés
mtikodéséhez sziikséges miszaki infrastruktira elemeknek a telepiilés szerkezetét
meghatdrozé térbeli kialakitasat és elrendezését. A telepiilésszerkezeti tervet a
 telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére kell elkésziteni. ‘

A helyi épitési szabilyzat (HESZ) a teleptilésszerkezeti tervvel osszhangban, a
teleptilésképi kovetelmények kivételével, megdallapita - a t4j, az épitett- és a
természeti kornyezet, valamint a koérnyezeti elemek védelmével kapcsolatos
tertilethasznalati korlatozasokkal, tovédbba az egyes teriiletek felhasznalasaval, az
azokon valé ¢épités rendjével és intenzitdséval kapcsolatos eldirasokkal - a helyi
épitési kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket. Bz is a teleptilés. teljes
kozigazgatasi teriiletére készil. Mellékletei a bel~ és Kiilteriileti szabal yozdsi tervek
(Bel_SZT, Kiil SZT) :

Fenti tervek és a szabélyzat részletes tartalmi kovetelményeit - esetiinkben - a
teleptiilésfejlesztési koncepcidrol, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a
telepiilésrendezési  eszkozokrSl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekr61 Szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet hatérozza meg.

Fenti dokumentumok ]ovahaoryasm var6 tervezete honlapunkon az alabbi linkr6l
tolthets le (TFK, TSZT tervlap és leiras, HESZ, Bel SZT, Kiil_SZT):

https:/ /www.dropbox.com/s/xkdf1v758fl4z2c / wetransfer 04 2 hegvko tszt 2022
1007-pdf 2022-10-13 0949.zip?d1=0

i

Az allami f6épitész zard szakmai véleményét mellékeljiik.
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Iktatoszam: GY/15/01391-7/2022. ‘ ! Targy: Hegyké Kézség teleplilésrendezési

eszkézeinek feltlvizsgalata
Msz: 2022-HK munkaszamiti
telies eljaras, végsd szakmai
B véleményezésj szakasz
Ugyintézé:  Molnarné Millei Aliz ' zar6 szakmai vélemény

- Telefon: titkérség.+36 (96) 795-678 ‘Mellékletek: -

© Hiv. szém:  HK/2331:31/2022,

Szigethi Istvan Gr
polgarmester

Hegyké Kézség Onkormanyzata

Tisztelt Polgarmester Url

Hegyké Kozség Onkormanyzata (a tovébbiakban: Onkormanyzat) telepilésrendezési eszkézeinek

Msz: 2022-HK munkaszam felulwzsgalataval kapcsolatos  szives megkeresesere az épitett

kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabblakban Etv.) 8. § (2)

bekezdése, tovabba a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt tefepufesfeﬂesztem Stratégiarol és

a telepiilésrendezési eszkdzokrl, valamint egyes t_éiepfilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 .
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm, rendelet) 40. §-a alapjan a Gyér-Moson-

Sopron Megyei Kormanyhivatal Aliami Féépitészi lrodaja (a tovabbiakban: Allami Féépitészi Iroda) az

alabbi zaré szakmal véleményt adja:

Az Allami F6épitészi Iroda a teleplilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak képvisels-testiilet
' elé terjesztése ellen kifogast nem emel.

INDOKOLAS

Az Onkorméanyzat 2022. oktéber 14-én érkezett beadvanyaban kérte az Allami Féépitészi lrodat, hogy
a telepllésrendezési eszkozok felilvizsgélatara vonatkozé tervdokumentaciét teljes eljaras keretében
vélemenyezze.
Az Allami Féépitészi Iroda a GY/15/119- 2/2020 szaml levelében elézetes tajekoztatast adott ki 2020
marcius 13-an.

Az Allami Féépitész Iroda a GY/M5/01392-2/2022. szam( szakmai -vélerhényében Iefrta az -
Onkormanyzat részére a dokumentéacio kiegészitéséhez szikséges adatokat és dokumentumokat.

Allami Féépitészi Iroda
9021 Gyor, Arpad Gt 32, - 9002 Gyér Pf.: 415 - Telefon: +36 (96) 795-678
. E-mail: foepitesz@gyor.gov.hu ~ KRID: 642168978 —~ Honlap: www.kormanyhivatal.hu

Algirs: GYNSMicH Mémeth Edina allami figpitdsz (2022.12.16. 15:39:18)



Az Onkormanyzat 2022. november 18-an. a velemenyezesr dokumentacié javitasat kovetoen zard
‘szakmai Velemenyezest kert az Allami Féépitészi Irodatsl.

Az Allami Fdepitészi Iroda megkildte a dokumentaciot az Orszagos féépitésznek szakmai véleménye:
Kiadasa céljabdl. ' .

Az Orszagos féépitész szakmai véleményeében megéllapitotta, hogy a tervezett valtoztatésok
megfelelnek az orszagos és térségi szintli terliletrendezési, teleptilésrendezési, teleplilésfejlesztési és
telepllésképi kévetelm‘ényeknek, igy elfogadasuknak nincs akadélya.

Az Allami FoeplieSZI Iroda megallapltotta hogy a tervdokumentac:ot hlanytalanul megkuldtek
tisztazandd kérdés nem maradt fenn. i

A teleplilésrendezési eszkoz jovahagyasaval kapcsolatban a Korm rendelet 43. §-a az aladbbiak
szerint rendelkezik: ”
LA teleplilésrendezési eszkoz legkorabban :
a) teljes efjaras esetén a telepiilésrendezési eszkéz (2) bekezdés szerinti kézlését
- kévetd 15. napon, de Ieghamarabb az elfogadéstol szémitott 30. napon.
A polgarmesz‘er gondoskodlk a z‘elepulesrendezeSI eszkéz Etv. 8. § (4) bekezdese szerinti-
nyilvénosséagardl, tovabba az. e/fogadott teleptilésrendezési eszkozt vagy modosn‘asat az
elfogadast kbvetd 15 napon beliil )
a) rovid, kbzérthets dsszefoglald kiséretében kozzetesz; )
aa) az Gnkormanyzati honlapon hirdetményben és
ab) az énkormanyzati hivatalban nyomtatasban, és
b) megkdldi hitelesitett pdf és a ba) és bb) alpont szermtl szervnek szerkesztheto -
jogszabalyban meghatérozottak = szerinti nyilvantartasra alkalmas - digitalis
formatumban az elfogadéasarodl sz616 jegyzékdnyvvel egyiitt ’
ba) a Léchner Tudaskozpont Teriileti, Epitészeti és Informatikai Nonprof/t Korlétolt
Fe/elossegu Téarsasag részére (a tovabbiakban: Lechner Tudaskézpont),
'bb) az allami féépitész hataskdrében eljaré févérosi és megyei korményhivatalnak,
be) az eljarasban részt vevs bsszes allamigazgatasi szervnek vagy .
¢) a megkiildés helyett digitalis formatumban a jegyzékényvvel egyiitt mint elekironikus (ton
hitelesitett dokumentumot elérhetévé teszi a b) pont ba)-bc) alpontja szerinti szerveknek.
Amennyiben az éllami féépitészi hataskérében gljaré févérosi és megyei korményhivatal vagy az
e/jérésban részt vevé allamigazgatasi szerv jogszabdlyi (itkézést észlel, haladéktalanul
kezdeményezi a févérbsi és megyei korméanyhivatalnél — a polgérmester egyidsjli tajékoztatasa
mellett - a teleplilésrendezési déntés jogszerliségével kapcsolatos térvényességi fe/[igyé/ez‘i-
eljaras lefolytatését.” ‘

Az Allami Féépitészi Iroda felhivja a figyelmet arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarrol ‘szAélé
338/2011. (Xi1.29.) Korm. rendelet 4. §-a alapjan az &nkormanyzati rendeletet egységes
szerkezet(i szdveggel kell kozzé tenni. A terveket a jelenleg hatélyos tervekkel kell

-8sszedolgozni ligy, hogy a telepiilésre vonatkozéan eqy egységes szabalyozasi tervlap, és
szerkezeti tervlap legyen. Amennyiben a tervek Osszedolgozésa nem lehetséges, agy egy
atnézeti helyszmrajzon kelljelolm hogy melyxkteruletre melyik tervlap a hatalyos.




Az Allami Féépitészi lroda‘emlékezteti, hogy a teleplilésrendezési eszkéz elfogadasakor a
jogszabalyi kévetelmények érvényesiilését biztosité zdrd szakmai véleményét figyelembe kell
venni. ' :

Gyér: elektronikus id8bélyegzé szerint
Tisztelettel -

Széles Sandor fdispan nevében és megbizasabol:

- Németh Edina
allami f&6épitész



Elc’iterjesztés 26. napirendi ponthoz

A fertoszeplakl v1ztorony targyaban a Vodafone Magyau‘orsza‘T Zrt-vel kotendd
bérleti szerzddés ]ovahagyasa

Az el6z6 iilésen sziiletett dontés arrol, hogy a fertészéplaki viztorony térgyaban a .-
Magyar Telekom Nyrt-vel ez év végéig fennall6 bérleti szerzédés idStartamat 2030-ig
meghosszabbitjuk. Az érintett énkorményzatok koziil Fert6homok ezt csak ugy
hajland6 megtenni, hogy a szerzédés id6tartama - a jelenlegi feltételekkel -
- legfeliebb 2023. év végig hosszabbodik meg. Ennek oka, hogy bar Fert&homok
tulajdoni részesedése 5/100-ad, a jelen szerzddés alapjan csak 1,99% illeti meg a
bérleti dijbol. Ezért Fert6homok a joveé évben ennek a helyzetnek a rendezését
kezdeményezte a tobbi 6nkorményzat felé. ‘

A bérleti dij jelenlegi felosztasa a Soproni Vizmi Z'rt""hyﬂvéntartésébél atvett, az
egyes dnkormédnyzatok tulajdonaban 1év6 vizikézmiivagyon értéket veszi alapul.
Azonban a viztorony mar nem kepez1 a v121kozmu vagyon részét.

| . Hegyké jelenleg 14,62% bérleti dijra jogosult. Ha a megosztas tulajdoni aranyban
torténik, az mar csak 9/ 100-adot jelent.

A téméahoz kapcsolédik, hogy december 13-4&n Sopron Megyei Jogtt Véros
Onkormanyzata szintén a viztornyon, a Vodafone Magyarorszag Zrt. tulajdonaban
1év6 antenna bérleti szerz6dését szerette volna alafratni. Bar err6l 2022. évre
vonatkozoéan 118/2021.(X. 21.) hatér ozatéban a Képvisel6-testiilet. 2021. oktéberében
mar dontdtt, a szerzédés - dltalunk nem ismert okbol - -az6ta sem kertilt alafrasra.

A most aldfrdsra benyujtott sz'erzédésben mér nem a Magyar Telekom Nyrt-s
szerzbdésben 1év6 aranyok szerepelnek a bérleti dfj felosztasdnél, hanem a tulajdoni
illetéségek, réaddsul amig a jovéhagyott szerzédésben Sopron nem szerepelt |
berbeadokent most 6/100-ad tulajdoni illetéséggel megjelent (miként a tulajdoni
" lapon is ez szerepel). Hegykd szamara ez annyiban hétréanyos, hogy a jovéhagyott
szerz6désekben szereplé - vagyonardnyos - 14,02% (438 600 Ft) helyett a 9%-os
tulajdoni- illetéség utan 270 000 Ft bérleti d1]at kapna az évi 3 milli6 Ft + AFA
: osszecrbol : .

Egyébként a szerz6dés id6tartamaban is kiilonbség van: 2021-ben 2022. december 31-
ig tart6 hatarozott idejl szerzédést hagytunk jova a Vodafone Magyarorszag Zrt-vel,
a jelenlegi azonban 2030. december 31-ig szélna. '

Mlvel az 1 szerz6dés tartalma eltér a korabban jévahagyottnal, a Képviseld-testiilet
)ovahagyasa nelkul nem irhat¢ ald.



El6terjesztés a 7. napirendi ponthoz
Murvas Parkolé kialakitésénak megrendelése a Nyérfa soron
A Nyérfa sor utburko]at feluptasat kovetSen megoldand6 feladat az tt Széchenyi
-Odon park melletti szakaszan a piac, a termalfiirds és az egyéb rendezvények miatt

itt parkol6 gépjarmitivek dltal kitaposott jelenleg gyepes, foldes tertilet rendezése.

A teriiletet mindenképpen fel kell tblteni, hosszabb tavon az dttal mer6leges
~ térburkolatd parkolok kiépitése lehet a megoldas. o

Eoyeiéfé a (késtbbi térkoves parkold épitéshez is felhasznalhatd) murvés feliilet
lehet a megoldas A murvat fémszegéllyel Valasztanank el a gyepes részt6l, ez a -

femszecrely »rajzolnd ki” a parkolét. -

Az ttépitést végzd Swietelsky Kft-t6l kérttink ajdnlatot, amelyet mellékeliink.
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