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Jegyzékonyv

Késziilt: Hegyk6 Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 2021. janius 24-én

(cstitortokon) 17,00 orai kezdettel megtartott tilésérdl.

Ulés heiye: Hegyks, Onkorményzat iilésterme
Jelen vannak: Szigethi Istvan polgarmester
' dr. Jakab Zsolt - jegyz6

Volgyi Janos alpolgarmester
Bak Balazs , képviseld
Dr. Gergely Istvan képvisel6
Kéczan Imre  képviseld
Varghané Horvath
Bernadett ' képvisel§ =
Zambo6 Istvan képvisel6

~ Szigethi Istvan polgarmester koszontdtte a megjelenteke{- Megéllapitotta, hogy a

Képvisel6-testiilet hatdrozatképes, mivel annak 6 tagja jelen van. Bak Baladzs
képvisel® el6re jelezte kését. Napirendnek a meghivéban kozolt témakat ]avasolta

Hegyk6 Kézség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének déntéshozatalaban 6 £6 vett

részt. A Képvisel6-testiilet 6 igen szavazattal a kovetkez6 hatdrozatot hozta:

| 77/2021.(V1. 24.) képvisel6-testiileti hatarozat:
Hegyks Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 2021. janius
24-i napirendjét az alabbiak szerint hagyja j ]ova
1. Napirendi pont:
Tajékoztatod a ,Boles6de épités Hegykén a foglalkoztatas javitasaért”
cimti  TOP-1.4.1-19-GM1-2019-00020  azonosit6 szamid  projekt
megval6sitdsanak aktuélis &llasarol; - dontés tobblet pénziigyi forras
biztositasarol |
El6ado: Szigethi Istvan polgarmester
2. Napirendi pont:
Lakotelek értékesitések adasvételi szerz6désének jovahagyésa; -
lakotelek vasarlasi igények elbiralasa
Elsado: Szigethi Istvan polgarmester
3. Napirendi pont:
Dontés gazdasagi teriilet értékesitésérél
El6adé: Szigethi Istvan polgdrmester
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- 4. Napirendi pont:
Tajékoztatas a TIZFORRAS el6készitésérsl -
El6ado: Szigethi Istvédn polgarmester
5. Napirendi pont :
- A Hegykéi Tiindérrézsa Ovoda mod031tott szervezeti- és miikodési
szabalyzatdnak jovdhagyasa
El6ado: Szigethi Istvan polgarmester
6. Napirendi pont:
Tajékoztatasok, bejelentések
El6ado6: Szigethi Istvan polgarmester
7. Napirendi pont: .
Dontés kézmtivesitési hozzajarulas megallapitasarol (zdirt iilésen)
El6ad6: Szigethi Istvan polgarmester
8. Napirendi pont:
Dontés az FSC Hegyké 75. éves ]ubﬂeuml unnepsegenek tamogatasarol
El6ad6: Kéczédn Imre képviseld
Felelds: Szigethi Istvan polgarmester
Hataridé: azonnal

1. Napirendi pont: '

Szigethi Istvan polgarmester: Nagy orém volt, amikor 2019-ben nyertiink a
bolesédére 120 milli6 Ft-ot. Megterveztettiik, a terv elkészitése utdn kerestik a
kivitelez6ket. Most 63 milli6 Ft-tal tobb a legalacsonyabb ajanlat, mint a
rendelkezésre all6 pénzosszeg. Ez nem all a rendelkezésiinkre. Az elézetes
egyeztetések alapjan kialakult 130 milli6 Ft kortli kivitelezési koltség a Posta haz
értékesitéséb6l szarmazo 20 millié Ft-tal vallalhaté lenne. Elvben lehetéség van
tobbletforras igénylésére, de ennek esélye kb. 50%. Amig ez eld¢l, 5-6 honap is
eltelhet. A mésodik verzi6, hogy visszaadjuk a tamogatast. Fs akkor a mi &ltalunk
visszaadott tdmogatést megkapja mds énkormanyzat. Ha igy nézziik, kés6bb tjra
palyazhatunk, de ez a mi jovébeli palyazati lehet6ségeinket csokkenti. Orszaggyftilési
képviselénk igéretet tett ra, hogy mindent megtesz azért, hogy megkapjuk a tobblet -
forrast. Ha megkotjiik a szerz6dést, és nem kapunk tobblet forrast, akkor ingatlan
értékesitésbdl tudjuk elGteremteni a hianyzo forrést.

Zamb6 Istvan képvisels: Normdl viszonyok kozott be lehetne vallalni, de nem
tudjuk, milyen bevételeink lesznek.

Dr. Gergely Istvan képvisels: Meg kell csindlnunk, mert most ennyibe keriil, de
jovére mar a duplaja lesz. Ne mondjunk le réla. Ez rossz dontés volna. A hianyz6 60
milli6 Ft-nak latjuk az ingatlan fedezetét. Atmenetileg penzmtezetl eszkoz is igénybe
vehet6 lesz. ’

Ko6czéan Imre képvisels: Meddig megy ez az egész? Soha nem lesz vége addig, amig
a bankok a szocidlpolitikai timogatésokat adjék. Fin figyelemfelhivénak tartandm, ha
lemondanénk rola. Az sem biztos, hogy a tervezés sordn a tervezdk koltségkiméls
‘megoldést alkalmaztak.



Szigethi Istvan polgarmester: Nem a legklsebbeknek kell flgyelemfelhlvo dontést
hozni.

Zambo Istvan képvisels: Komoly allami beruhdzésokra rmlhardokat szornak ki. Ott -
kellene kezdeni.

Dr. Gergely Istvan képvisel6: Maganemberként atérzem a mondanivalodat pozitiv

hozzaallassal. El lehetne kezdeni sorolni, hogy a pénzb8ség szocidlpolitikai kontosbe .
csomagolva kapasbol aremelkedést hozott magaval, anélkiil, hogy ennek lenne

érdemi magyarazata. De polgdrmester trhoz csatlakozva, egy ember nem tud

sztrajkolni, de egy pl. 1000 f6s gyar, az mér tud sztrajkolni. Ha azt mondjuk, hogy

ebben mi nem vesziink részt, ennek két kovetkezménye lehet. Rajtunk fognak

rohogni, hogy Hegyké ezt se tudta megesindlni, a masik 2-3 bajban 1év6

onkormanyzat meg hélat fog adni, hogy Hegyko visszaadta a pénzt. En arra fogok -
- szavazni - lehet, hogy cstiny4n hangzik -, hogy két masik énkormanyzat dobja be a
" torilkozot, hogy mi kapjuk meg a pénzt. Ki vagyunk szolgaltatva a forrasainknak,
amelyek sz(ikosek.

‘Zambo6 Istvan képvisels: Csaléddon beliil van tapasztalom, hogy Budapesten, ha egy
valamire val6 lakast meghirdetnek, 1 héten beliil eladjak. A mindennapi élet azt
mutatja, hogy belemennek az emberek ebbe a jatekba.

Kéczan Imre képvisels: A hitellel porlasztani lehet a felel6sséget, 1gy a felelossegen
tobben osztoznak. :

Szigethi Istvan polgarmester Bizzunk abban, hogy megkapjuk a tobblet forrast.
Nagyon bizom benne. Felvézoltam az alternativit, hogy mib&l tudjuk esetleg
megval6sitani. Remélem, a hltelfelvetehg nem ]utunk el.

Dr. Jakab Zsolt jegyz6: Azt is latni kell, hogy ez nem a vége a beruhdzasi
koltségeknek, hiszen vettiink ki dolgokat a mtiszaki tartalombol, hogy csokkentstik
az 6sszeget. Ilyen példaul az udvari térburkolat. De azt is latni kel, hogy ezeket végiil
meg kell csinalni. Azt gondoltuk, hogy a térburkolatot valamilyen egyéb palyazatbol,
pl. Magyar Falu Programmal megval6sitjuk. Az is kérdés, mennyibe kertilnek az
eszkozok, azokat is meg kell venni. Az 6voda meglévé melegité konyhéjanak a
feldjitaséra szintén kiilon pélyazatot adtunk be, ebbdl 6,6 millic Ft tédmogatast
reméliink. Bz az 6sszeg benne van a 160 milli6 Ft-ban. Ez is valamit csokkent a
koltségeken. A tobbletforras igényléssel a konyha dsszegével csokkentett részt tudjuk
megva1031tam A konzorciumi partner, a Megyei Onkorményzat azel6tt Ggy
tajékoztatott, hogy nem lesz tobbletforrds. Mostanra a kormany belétta, hogy ezeket
a projektekét egyébként nem lehet finanszirozni. A tobbletforrds igények elbiralésa
viszont eltarthat 5-6 honapig. Fs az is kérdés, hogy mennyi pénz van, ami még
szétoszthato. A kizbeszerzési eljaréssal kapcsolatban: 3 cég adott be ajanlatot és 7 cég
érdeklédostt. Mindharom ajénlatnak van formai hibéja, kikiildtik a hidnypotlast.
Szoval jelenleg még az is kérdés, hogy a legkedvez6bb ajénlatot adé cég - akinek

kiviteli koltségével szdmolunk - a hidnypotlasi felhivésra tud-e értékelhets valaszt



adni, és nem lesz-e érvénytelen az ajinlat. Nem szeretnénk, hogy a legkedvez&bb
ajanlatot ad6 cég essen ki. A jov6é héten tudunk tobbet errél. Utdna tud a
polgérmester dontést hozni, hogy érvényes volt-e az eljards, és ha a Képvisels-
testiilet dgy dont, biztositja a tobbletforrdst, akkor nagyjabdl jové év junius 1-jén
lehet szerzédést kotni.a kivitelezésre. Es akkor 2022 junius végéig kell befejezni. Még
meg kell venni a butorokat, berendezéseket. Arra is van pénz, de itt is az a kérdés
elég lesz-e. Azt gondolom, hogy a megajanlott dsszegbe be van drazva annak a
kockézata, hogy tovabbi aremelkedések lesznek. Mivel nem most vesziink meg

" minden épitéanyagot, hanem 2022-ben, azt a kockazatot, ami az aremelkedésbol

adodik, be kell drazni. Az is megfordult benniink, hogy mi szerezziikk be az
anyagokat és mi bonyolitsuk a kivitelezést alvallalkozék bevonasaval a Villa Igku
Kft-n keresztiil, hogy tgy olcsébban jojjiink ki, de ezt a kozbeszerzési jogszabaly -
bar az ,in house” beszerzés elvben mtikodik - nem te321 lehet6vé.

Varghané Horvath Bernadett képvisels: Az 6voda elérte a kapacitésénak a fels6
hatarat. Nagyon sok gyermeket fratnak be, mind 6vodakotelesek, és ha nem lesz
bolcséde a legkisebbeknek, akkor az évodat kellene b&viteni. - '

Szigethi Istvan polgarmester: Ugy veszem észre, hogy' nem akarjuk visszaadni a
pénzt. Arrél kell donteni, hogy bevéllaljuk a hidnyzé forrast.

Szigethi Istvan polgarmester a kovetkezé hatarozati javaslatot tette fel szavazasra:
,Hegykd Kozség Onkorminyzatinak Képvisel-testiilete a ,Bolcséde épités Hegykdn a
foglalkoztatis javitdsdért” cimii TOP-1.4.1-19-GM1-2019-00020 azonosité szdmii pélydzati
projekt keretében meguvaldsitando , Bolcsdde épités Hegykon” elnevezésil kizbeszerzési eljcirds :
eredményes lezdrdsa érdekében - a kozbeszerzési eljdrdson adott legalacsonyabb Osszegil

ajdnlat Gsszegét alapul véve - a hivatkozott palydzati projekt 77 038 129 Ft + AFA, azaz -

brutté 97 838 424 Ft dsszegii tamogata51 Osszegét kiegészitve, legfeljebb 49 864 015 Ft +
AFA, azaz brutté 63 327299 Ft osszegu elozranyzatoi (fedezetet) biztosit onrészként (sajit
forrdsként) az Onkormdnyzat 2021. és 2022. évi kiltséguetése terhére, az alibbi feltételekkel:
a) az 6nrész dsszegébe beleértendd a 38/2021. (IV. 12.) polgdrmesteri hatdrozattal az dvodai
melegitékonyha felijitdsira az ,Onkormdnyzati étkeztetések fejlesztési tamogutasa irdnt
benyu]tott pilyizathoz vdllalt 924 239 Ft + AFA, azaz brutté 1173 784 Ft éner6; b) az
Onrész Gsszegét az Gvodai melegitSkonyha felijitdsira az ,Onkormdnyzati étkeztetések
fejlesztési timogatisa” irdnt benmyijtott pdlydzaton esetlegesen elnyert timogatds Gsszege
csokkenti; c) az eredményes kiozbeszerzési eljirds alapjin megkitésre keriilo kivitelezési
szerzddésben meghatdrozott, és a fenti palydzati tamogatdsokbol nem fedezett Osszegre az
Onkormdnyzat tobblet forrds igényt nyijt be; - ennek kedvezd elbirildsa esetén a tovidbbi
tdmoguatdsi dsszeg az Onrész Osszeget szintén csokkenti. A Képuviseld-testiilet felhatalmazza a
polgdrmestert, hogy a , Bolcsdde épités Hegykon” kivitelezés pilydzati tdmogatds(ok)bol nem
fedezett kinddsaira tébblet forrds igényt terjesszen eld. A Képuiseld-testiilet — a kozbeszerzési
eljdrdson adott legalacsonyabb dsszegii ajinlat dsszegét alapul véve - az Onkormdnyzat 2022.
évi k()‘ltségvetése terhére onrészként biztositia a nettd villalkozéi dij 2%-dnak megfeleld
Osszegli tartalékkeret finanszirozdsihoz sziikséges elbirinyzatot is. A Képuviseld-testiilet az
dnrészt su]at bevételeibol, részben in gatlcm értékesitésbol tervezi eldteremteni”.



Hegyko Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének dontéshozataldban 6 £6 vett
rész. A Képvisel6-testiilet 6 igen szavazattal a kovetkez hatédrozatot hozta:

78/2021.(VL 24.) képvisel6-testiileti hatarozat: : '
Hegyks Kozség Onkorményzatdnak Képvisels-testiilete a ,Bolcséde
épités Hegykén a foglalkoztatas javitasaért” cimti TOP-1.4.1-19-GM1-
2019-00020  azonosité  szdmu  pélyazati  projekt  keretében
megvalésitand6 ,Boles6de épités Hegykén” elnevezésti kozbeszerzési

 eljaras eredményes lezarasa érdekében — a kdzbeszerzési eljarason adott
legalacsonyabb Osszegti ajanlat dsszegét alapul véve - a hivatkozott
palyazati projekt 77 038 129 Ft + AFA, azaz brutt6 97 838 424 Ft 6sszegti
tdmogatéasi Osszegét kiegészitve, legfeljebb 49 864 015 Ft + AFA, azaz
brutté 63327299 - Ft Osszegli el6iranyzatot (fedezetet) biztosit
onrészként (sajat forrasként) az Onkormanyzat 2021. és 2022. évi
koltségvetése terhére, az alédbbi feltételekkel:

a) az Onrész Osszegébe Dbeleértends a 38/2021. (IV. 12)
polgarmesteri hatarozattal az 6vodai melegftékonyha feltjitédsara

z ,,(")nkormémyzati étkeztetések fejlesztési tdmogatdsa” irant
benydjtott palydzathoz véllalt 924 239 Ft + AFA, azaz brutto
1173 784 Ft bners;

b) az Onrész Gsszegét az o6vodai melegit6konyha feltjitdsdra az
,Onkorményzati étkeztetések fejlesztési tdmogatédsa” irant
benydjtott pélyazaton esetlegesen elnyert tdmogatds Osszege
csokkenti;

c) az eredményes kozbeszerzési eljaras alap]an megkotesre kertil6
Kivitelezési szerz6désben meghatdrozott, és a fenti palyazati
tamogatasokbol nem fedezett dsszegre az Onkorményzat tobblet
forrds igényt nyujt be; - ennek kedvezd elbirdldsa esetén a
tovabbi tAmogatasi 6sszeg az dnrész dsszegét szintén csokkenti.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a ,Bolcs6de
épités Hegykon” kivitelezés palyédzati tdmogatas(ok)bol nem fedezett
kiadé4saira tobblet forras igényt terjesszen el6.

- A Képvisel6-testiilet - a kdzbeszerzési eljarason adott legalacsonyabb
Osszegll ajanlat Osszegét alapul véve - az Onkormanyzat 2022. évi
koltségvetése terhére dnrészként biztositja a netté vallalkozéi dij 2%-
dnak megfelels Osszegli tartalékkeret finanszirozasdhoz sziikséges
el6irdnyzatot is. '

- A Képvisel6-testiilet az onreszt sa]at bevetele1bol részben mgatlan
értékesitésbol tervezi el Steremteni. -

Felel6s: Szigethi Istvan polgarmester
Hatarid6: azonnal

2. Nap1rend1 pont:

a) Szigethi Istvan polgarmester A Foras utca II. ttem? lakotelkek vételdrat
- korabban 5 milli6 Ft ¢sszegben allapitottuk meg. Azonban a telkek teriilete kozott
“akar 600 m2-es kiilonbség is van. Nem adhatjuk azonos aron. A legkisebbeket, 800
m?2 koriilieket adjuk ennyiért. Ha'a 6 000 Ft/m2-es 4r 5 milli6 Ft-nél tobbre jon ki,

5.



akkor annyi legyen a telek vételara. Tehdt pl. egy 962 m2-es telek vételdra igy
5772000 Ft lesz. A legnagyobb telek teriilete 1348 m2, aminek a vételara igy
8 088 000 Ft lesz. Az 6sszes telket alapul véve nekiink ez plusz 13 milli6 434 ezer Ft-ot
jelent. Javaslom, ugy modositsuk a korabbi dontést, hogy 5 milli6 Ft az alapér, de
ahol 6 000 Ft-tal szorozva a m2-t az sszeg tobbre jon ki, abban az esetben az adott

telek vételara ezzel az dsszeggel egyezik meg. '

Szigethi Istvan polgdtmester a kovetkezd hatdrozati javaslatot tette fel szavazasra:
~Hegykd Kozseg Onkorminyzatinak Képviseld-testiilete a Forrds utca II. ditemii lakitelek-
kialakitis sordn kialakitott kozmiivesités nélkiili beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlanok
(lakotelkek) vételdrit a vételdr megillapitisihoz készittetett ingatlanértékelési szakértdi
véleményre is figyelemmel - a 22/2021.(III. 22.) polgdrmesteri hatdrozatban foglalt
feltételeknek megfeleld igényldk részére - 6 000 Fi/m2, de legaldbb 5 000 000 Ft dsszegben
dllapitja meg. A vételdr Gsszege az dltaldnos forgalmi addt tartalmazza. A vételdron felil
fizetendd, eqy épitési telekre esé titépitési- és kozmiivesitési hozzdjdrulds vdrhatd, becsiilt
dsszege 3 700 000 Ft. Az 1itépitési- és kdzmilvesitési hozzdjdrulds dsszegét.a Képuiseld-
testiilet a ténylegesen felmeriilt kozimitvesitési koltség ismeretében, utélag dllapitia meg”.

Hegyk6 Kozség Onkorményzata Képvisel-testiiletének dontéshozataldban 6 £6 vett
részt. A Képviselt-testiilet 6 igen szavazattal a kovetkez6 hatarozatot hozta:

. 79/2021.(V1. 24.) képvisel6-testiileti hatarozat:

Hegyks Kozség Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete a Forras utca
II. itemti lakotelek-kialakitas soran kialakitott kozmtivesités nélkiili
beépitetlen teriilet megnevezésti ingatlanok (lakotelkek) vételarat a
vételar megallapitasdhoz készittetett ingatlanértékelési szakért6i
véleményre is figyelemmel - a 22/2021(III. 22.) polgarmesteri
hatarozatban foglalt feltételeknek megfelel6 igénylSk részére - 6 000
Ft/m2, de legaldbb 5000000 Ft Osszegben &llapitja meg A vételér
Osszege az altalanos forgalmi adét tartalmazza.

A vételaron feliil fizetends, egy épitési {_:elekre es6 utépitési- és
kozmitivesitési hozzajarulas véarhatd, becsiilt dsszege 3 700 000 Ft. Az
utépitési- és kozmiivesitési hozzajarulas osszegét a KépviselS-testiilet a
ténylegesen felmeriilt kozmtvesitési koltség ismeretében, utélag
allapitja meg.

FelelGs: Szigethi Istvan polgarmester

Hataridé: folyamatos .

D) Szigethi Istvan polgarmester: Javaslom, hogy a 930/ 21 hrsz-G saroktelket
egyel6re ne értékesitsiik, ez ne legyen vélaszthat6 az igényl6k részérdl. Ezt a telket a
késobbiekben értékesitsiik, magasabb vételaron.

Szigethi Istvan polgarmester a kovetkezd hatérozati javaslatot tette fel szavazésra:
,Hegykd Kézség Onkorminyzatinak Képviseld-testiilete 1igy dont, hogy a Forrds utca 1.
titemi] laktelek-kialakitds sordn kialakitott, az ingatlan-nyilvintartisban a hegykdi 930/21
 hrsz alatt felvett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlant - égyelSre - nem értékesiti”.



Hegyk6 Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének dontéshozataldban 6 £6 vett
rész. A I<épvise16-’cestiilet 6 igen szavazattal a kdvetkez6 hatarozatot hozta:

80/2021.(VI1. 24.) kepv1selo—testulet1 hatarozat

Hegyké Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete tigy dont, hogy
a Forréds utca Il iitemdi lakotelek-kialakitds soran kialakitott, az
ingatlan-nyilvantartasban a hegyksi 930/21 hrsz alatt felvett beépitetlen
tertilet megnevezésti ingatlant - egyel&re - nem értékesiti.

Felel@s: Szigethi Istvan polgarmester

‘ Ha’cérid()’: azonnal

¢) Szigethi Istvan polgarmester: Korabban 12, felteteleknek megfelel6 leend
telekvasarlé igényét fogadtunk el. Id6kozben ajabb 4 igény érkezett.

Szigethi Istvan polgarmester egyenként ismertette az igényléket. Elmondta, hogy a
22/2021.(111. 22.) polgérmesteri hatarozatban foglalt feltételeknek Valamenny1en

-megfelelnek.

i

Szigethi Istvan polgarmester a kovetkez6 hatdrozati javaslatot tette fel szavazésra:
,Hegykd Kizség Onkorminyzatinak KépuiselS-testiilete megdllapitia, hogy Ddbrdsi Tamds
(soproni lakos) megfelel a 22/2021.(IIl. 16.) polgdrmesteri hatdrozatban foglalt, a hegykdi
fiatalok helyben maraddsit, csalddalapitisit és lakdshoz jutdsit segitd lakdtelek vdsdrldsi
feltételeknek.”

Hegyké Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének dontéshozataldban 6 £6 vett
rész. A Képvisel6-testiilet 6 igen szavazattal a kovetkez6 hatarozatot hozta:

81/2021.(VI1. 24.) képvisel6-testiileti hatarozat:

Hegyké Kozség Onkorményzatanak Képvisel6-testillete megallapitja,
hogy Dobrési Tamds (soproni lakos) megfelel a 22/2021.(II1. 16.)
polgdrmesteri hatdrozatban foglalt, a hegyksi fiatalok helyben
maradédsat, csalddalapitasat és -lakashoz  jutasat segité lakoételek
vasarlasi feltételeknek.

Felel&s: Szigethi Istvan polgarmester

Hatarid6: folyamatos :

Szigethi Istvan polgérmester a kovetkezd hatérozati javaslatot tette fel szavazésra:
,Hegykd Kizség Onkorminyzatinak Képvisel6-testiilete megdllapitia, hogy Dr. Lukdcs
Alexandra (hegykdi lakos) megfelel a 22/2021.(11I. 16.) polgérmesteri hatirozatban foglalt, a
hegykdi fiatalok hely Jben maraddsit, csalidalapitdsit és lakishoz jutdsit segitd lakotelek
vdsdrldsi feltételeknek.”

* Hegyké Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének dontéshozatalaban 6 £6 vett

rész. A Képvisel$-testiilet 6 igen szavazattal a kovetkezé hatarozatot hozta:



82/2021 (VI. 24, kepv1selo-testulet1 hatarozat:

Hegyk6 Kozség Onkorményzaténak Képviselé-testiilete megallapltja,
hogy Dr. Lukécs Alexandra (hegyk6i lakos) megfelel a 22/2021.(IIL 16.)
polgarmesteri- hatarozatban foglalt, a hegyk6i fiatalok - helyben
maradédsat, csalddalapitasat és lakashoz jutasat segits Iakotelek
vésérlasi feltételeknek.

Felelds: Szigethi Istvan polgarmester

Hataridé: folyamatos

Szigethi Istvan polgarmester a kovetkez6 hatarozati javaslatot tette fel szavazasra:
,Hegykd Kozség Onkormdnyzatinak Képuviseld-testiilete megillapitja, hogy Som Ferenc
(hegykdi lakos) megfelel a 22/2021.(I1I. 16.) polgdrmesteri hatdrozatban foglalt, a hegykdi
fiatalok helyben maraddsdt, csalddalapitdsit és lakdshoz jutdsdt segitd lakételek vdsdrldsi
feltételeknek.”

Hegyks Kozség Onkorményzata Képviselt-testiiletének dontéshozataldban 6 f6 vett
rész. A Képvisel6-testiilet 6 igen szavazattal a kovetkezd hatarozatot hozta:

83/2021.(VI. 24.) képviselG-testiileti hatarozat:

Hegyks Kozség Onkormanyzatdanak Képviselo-testiilete megéllapitja,
hogy Som Ferenc (hegyksi lakos) megfelel a 22/2021.(IIL 16.)
polgérmesteri . hatérozatban foglalt, a hegykéi fiatalok helyben
maradését, . csaladalapitasat és lakashoz jutasat  segits lakotelek
vasarlési feltételeknek.

Felelds: Szigethi Istvan polgarmester

Hataridé: folyamatos:

- Szigethi Istvan polgarmester a kivetkez6 hatdrozati javaslatot tette fel szavazésra:
,Hegykd Kozség Onkorminyzatinak Képviseld-testiilete megillapitja, hogy Szigethi Anna
(hegykdi lakos) megfelel a 22/2021.(Ill. 16.) polgérmesteri hatirozatban foglalt, a hegykdi
fiatalok helyben maraddsit, csuladalapztasat és lakdshoz jutdsdt segzto lakotelek vdsdrldsi
feltételeknek.”

Hegyk6 Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének dontéshozataldban 6 £6 vett
rész. A Képviselo-testiilet 6 igen szavazattal a kovetkez6 hatérozatot hozta:

84/2021.(VI. 24) kepv1se10-testulet1 hatarozat

Hegyks Kozség Onkorményzatdnak Képvisel6-testiilete megallapn]a,
hogy Szigethi Anna (hegyksi lakos) megfelel a 22/2021.(IIL 16.)
polgérmesteri hatarozatban - foglalt, a hegyké6i fiatalok helyben
maradasat, csalddalapitdsat és. lakashoz jutdsat segité lakotelek
vasarlasi feltételeknek.

Felel6s: Szigethi Istvan polgarmester

Hataridé: folyamatos

d) Dr. Jakab Zsolt jegyz6 részletesen 1smertette a lakotelkek adéasvételi szerzédésének
tervezetet



Jakab Zsolt jegyz6: Az egyes kozm(iépitéseket (ivoviz, szennyviz, tt,
kozvilagitas, stb.) beszerzési szempontbél nem lehet részekre bontani, a becstilt érték
alapjan igy viszont a kivitelezés a kozbeszerzési torvény hatdlya ald tartozik. Ez
neheziti a helyzetet. A kozbeszerzési eljarast csak akkor tudjuk meginditani, ha a
kotelezettségvallalashoz sziikséges pénziigyi forras rendelkezésiinkre all. Ez részben
 a telkek vételarabol, részben a kozmivesitési hozzajarulasbol all majd rendelkezésre.
- A kozmtivesitési hozzéjarulast utélag, a kozmt elkésziiltét kovetden kell befizetni.

Viszont a biztonsag kedvéért azt javasoljuk, hogy ez a telkenkénti 3,7 milli6 Ft 6sszeg
az adasvételi szerz6dések alairasaval, illetSleg a vételar Kifizetésével egyidejtileg
keriiljon tigyvédi letétbe. Tehat lenne egy letéti szerzdés is az adasvételi szerz6dés
mellet, amelyben a kdzmivesités sszegét a szerz6dés alairdsakor letétbe helyezik a
vev6k. Amennyiben a tulajdonosa eladja a kedvezményes telket, vagy nem teljesiti a
beépitési kotelezettségét, illetéleg, ha kidertil, hogy mégis van ingatlana, akkor az
altalunk biztositott ,kedvezményt”, mint kotbért, vissza kell fizetni. Ez mintegy 3
milli6 Ft, de pontosan meg kell hatdrozni az tsszegét. A bankoknak valészintileg
nem fog tetszeni az altalunk bejegyzett visszavasérlasi jog, a hitel feltételélil ezt
toroltetni kérik majd. De szdmunkra ez azt fogja jelenteni, hogy a tulajdonos elkezd
épitkezni. A visszavasérlési jog addig is véd minket. A visszavéasérlasi jogot 5 évre
gondoljuk célszertinek bejegyeztetni. Ez elegend6, hiszen 4 év a beépitési
kotelezettség. A jelzélogjoggal kapcsolatban is kérni fogja a bank a hozzajarulasunkat
a ranghelycseréhez. Az van jobb pozicidban, aki elsé helyen van bejegyezve a
tulajdoni lapon. Elidegenitési tilalmat is be]egyeztetunk a hasznalatba vételtol
szémitott 10 év idétartamra.

Szigethi Istvan polgarmester: Ezek a telkek régészeti leléhely tertiletére esnek. frjuk
~ bele a szerzédésekbe, hogy az ezzel kapcsolatban felmertils tobbletkoltség a vevét
terhelik. | :

Dr. Jakab Zsolt jegyz6: Egyetértek. Arra is hivjuk fel a figyelmiiket, hogy
vilagorokségi teriileten épitkeznek. S6t, a, helyi épitési szabédlyok, tovabba a
telepiilésképi arculati kézikényv és a teleptiléskép védelmérsl szolo onkorményzati -
rendelet el6frasainak betartdsara is.

Dr. Gergely Istvan képvisel6: Az a javaslatom, hogy a kétbér ardnyos legyen a telek
méretével. Ne csak a vételdrat, hanem a tdmogatds Osszegét is szdmszerGsitsiik az
adott telek négyzetmétere alapjén. Ha a telek piaci ara 8 000 Ft/m?2, akkor 2000
Ft/m2 tdimogatéast adunk. Ezt csak egyszer kell kiszdmolni.

(Bak Baldzs képviseld 18 ora 10 perckor megérkezett az iilésre, igy a Képuiseld-testiilet
jelenlévd tagjainak létszima 7 fore egésziilt ki.)

Szigethi Istvan polgarmester a kovetkez6 hatarozati javaslatot tette fel szavazésra:
,Hegyké Kozség Onkormdnyzatinak Képvisel6-testillete a hegyksi fiatalok helyben
maraddsdt, csalddalapitdsit és lakdshoz jutdsit segitd Forrds utca IL ditemif lakdtelkek
adidsvételi szerz6désének tervezetét — a jelen hatirozat mellékletében foglaltak szerint -
jévdhagyja, az aldbbi kiegészitésekkel: - a szerzodésben keriiljon megfogalmazdsra, hogy ~ a
lakotelek nyilvintartott régészeti leléhelyen taldlhato és az ezzel kapcsolatban esetleges
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felmeriilé tobbletkoltségek a vevdt terhelik; - a lakotelek a Fertd/Neusiedlersee vildgorokség.
tertiletén taldlhato, ezért épitkezés sorin a viligorokségi szempontokat tiszteletben kell tartani,
az épitészeti tervet be kell mutatni a teriileti_ tervtandcsnak; - a tervezés, az épitkezés és a
parkositds sordn be kell tartani a telepiilés hatdlyos helyi épitési szabdlyzatiban és a
telepiiléskép védelmérdl szolo onkorminyzati rendeletben, tovibbd a telepelésképi arculati
kézikonyvben foglaltakat; - a beépitési- ésfvagy az elidegenitési kotelezettségudllalds nem
teljesitésére esetére kikitott kitbér dsszege a lakotelek teriiletével (a biztositott kedvezmény
mértékével) arinyos legyen”.

Hegyké Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének dontéshozatalaban 7 £6 vett
rész. A Képvisel6-testiilet 7 igen szavazattal a kovetkez6 hatarozatot hozta:

85/2021.(VIL. 24.) képviselG-testiileti hatarozat:

Hegyks Kozség Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete a hegykéi

fiatalok helyben maradasat, csalddalapitasat és lakashoz jutasét Segit6

Forrés utca II. titemt lakotelkek adédsvételi szerzédésének tervezetét ~

jelen hatdrozat mellekleteben foglaltak szerint - jovahagyja, az alabb1

kiegészitésekkel:

- aszerz6désben keriiljon megfogalmazésra, hogy

o a lakételek nyilvantartott régészeti lel6helyen talalhato és az
ezzel kapcsolatban esetleges felmeriils tobbletkoltségek a
vevit terhelik;

o a lakoételek a- Fert6/Neusiedlersee vildgorokség teriiletén
talalhato, ezért épitkezés soran a vildgorokségi szempontokat
tiszteletben kell tartani, az épitészeti tervet be kell mutatni a
terfileti tervtanacsnak; :

o a tervezés, az épitkezés és a parkositas soran be kell tartani a

~ teleptilés hatalyos helyi épitési szabélyzatdban és a
teleptiléskép védelmérsl szolé dnkorményzati rendeletben,
tovabba a telepelésképi arculati kézikonyvben foglaltakat;

- a beépitési- és/vagy az elidegenitési kotelezettségvallalds nem.
teljesitésére esetére kikotott kotbér osszege a lakotelek teriiletével (a
biztositott kedvezmény mértékével) ardnyos legyen.

Felelds: Szigethi Istvan polgdrmester-

Hataridé: folyamatos =~

Dr. Jakab Zsolt jegyzd: Mivel az adasvételi szerz6désnek nem része az Gtépitési- és
kozmitivesitési hozzajarulas becstilt 8sszegének tigyvédi letétbe helyezése, és ehhez
kiilon szerz6dést kell kotni a vevikkel, errdl is sziilessen hatérozat.

Szigethi Istvan polgérmester a kovetkez¢ hatérozati javaslatot tette fel szavazésra:
,Hegykd Kozség Onkormdnyzatinak Képviselé-testiilete 1igy dont, hogy a hegykdi fiatalok
helyben maraddsit, csalddalapitisit és lakdshoz jutdsit segité Forris utca IL. titemif lakotelkek
addsvételi szerz6désének megkitésével egyidejiileg a vevbknek vigyvédi letétbe kell helyezni az
tépitési- és kozmifvesitési hozzdjarulds becsiilt dsszegét, 3 700 000 Ft-ot. A Képuviseld-
' testiilet felhatalmazza Szigethi Istvdn polgdrmestert az ligyvedi letéti szerzodés megkatésére”.
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Hegyké Kozség Onkorményzata Képviselé-testiiletének dontéshozatalaban 7 £6 vett
rész. A Képvisel6-testiilet 7 igen szavazattal a kovetkezd hatdrozatot hozta:

86/2021.(V1. 24) képvisel6-testiileti hatarozat:

Hegyks Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete gy dont, hogy
a hegykéi fiatalok helyben maradését, csaladalapitdsat és lakashoz
jutasét segit6 Forrés utca II. titem( lakoételkek adasvételi szerz6désének
megkotésével egyidejtileg a vevéknek tigyvédi letétbe kell helyezni az
utépitési- és kozmiivesitési hozzajarulas becsiilt 8sszegét, 3 700 000 Ft-
ot.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza Szigethi Istvan polgarmestert az
tigyvédi letéti szerz6dés megkotésére.

Felel§s: Szigethi Istvan polgarmester

Hataridé: folyamatos

Szigethi Istvan polgérmester: ]avaslom, hogy az eddig jelentkezett 16 igényl6
sorszdmhtuzassal dontse el, milyen sorrendben vélaszthat a rendelkezésre allé -

lakotelkek koziil.

Szigethi Istvan polgérmester a kovetkezd hatérozati javaslatot tette fel szavazasra:
,Hegyké Kozség Onkormdnyzatinak Képuiseld-testiilete 1igy dont, hogy a hegykdi fiatalok
helyben maraddsdt, csalddalapitisit és lakdshoz jutdsdt segitd Forrds utca I titemii lakotelkek
koziil a - 22/2021.(111. 16.) polgdrmesteri hatirozatban foglalt feltételeknek a jelen hatdrozat
meghozataldig megfelelének értékelt - vevdk eldzetes sorsolds alap]un kialakulé sorrendben
vdlaszthassanak”.

Hegyk6 Kozség @nkorményzata Képvisel6-testiiletének déntéshozatalaban 7 £6 vett
rész. A KépviselG-testiilet 7 igen szavazattal a kovetkez6 hatdrozatot hozta:

87/2021.(VI. 24.) képviselG-testiileti hatarozat:

Hegyks Kozség Onkorményzaténak Képvisel6-testiilete agy dont, hogy
a hegyk6i fiatalok helyben maradésat, csalddalapitasat és lakéashoz
jutasét segit6 Forras utca II. titemd lakotelkek koziil a - 22/2021.(1I1. 16.)
polgarmesteri hatdrozatban . foglalt feltételeknek a jelen hatarozat
meghozataldig megfelelének értékelt - vevsk elézetes sorsolas alapjan
kialakul6 sorrendben vélaszthassanak.

Felel6s: Szigethi Istvan polgarmester

Hataridé: 2021. augusztus 10.

Dr. ]akab Zsolt jegyz6: A polgarmestert hatalmazza fel a kepv1selo -testtilet a
szerzodesek megkotesere a kivalasztott telkekre.

Szigethi Istvan polgarmester a kovetkez6 hatdrozati javaslatot tette fel szavazasra:
,Hegykd Kozség Onkorminyzatinak Képviseld-testiilete felhatalmazza Szigethi Istoin
polgdrmestert arra, hogy a hegykdi fiatalok helyben maraddsdt, csalddalapitdsit és lakdshoz
jutdsat segité Forrds utca II. itemil 918, 919, 920, 921, 922, 923, 927, 928, 930/2, 930/6,
930/7, 930/8, 930/9, 930/10, 930/13, 930/14, 930/15, 930/17, 930/18 és 930/22 hrsz-ii-
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beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlanok koziil a 87/2021.(VI. 24.) képviseld-testiileti
hatdrozatnak megfeleléen a vevlk dltal kivilasztott lakdtelek ingatlanok targyiban - a
79/2021.(VI. 24.) és a 85/2021.(VI. 24.) képuviseld-testiileti hatdrozatban meghatirozott
feltételek szerint - adisvételi szerzbdést kosson azokkal az igénylokkel (vevdkkel), akikrdl a
Képuisel-testiilet (vagy a hatdskorében eljdré polgdrmester) megdllapitotta, hogy megfelel a
22/2021.(111. 16.) polgdrmesteri hatirozatban foglalt feltételeknek”.

Hegyk6 Kozség Onkdrményzata Képvisel6-testiiletének dontéshozataldban 7 £6 vett
rész. A Képvisel6-testiilet 7 igen szavazattal a kovetkezd hatarozatot hozta:

88/2021.(VI. 24.) képviselG-testiileti hatarozat:
Hegyk6 Kozség Onkorményzatanak Képvisel-testiilete felhatalmazza
Szigethi Istvan polgarmestert arra, hogy a hegykéi fiatalok helyben
maradasat, csalddalapitasat és lakashoz jutdséat segits Forrds utca IL
iitemt 918, 919, 920, 921, 922, 923, 927, 928, 930/2, 930/6, 930/7, 930/38,
930/9, 930/10, 930/13, 930/14, 930/15, 930/17, 930/ 18 és 930/22 hrsz-t
beépitetlen teriilet megnevezésti ingatlanok koziil a 87/2021.(VIL. 24.)
képvisel6-testiileti hatdrozatnak megfelelen a vevék éltal kivélasztott
lakotelek ingatlanok targyaban - a 79/2021.(VI. 24.) és a 85/2021.(VL
24.) képvisel6-testiileti hatarozatban meghatarozott feltételek szerint -
adasvételi szerz6dést kosson azokkal az igénylkkel (vevokkel), akikro]
a Képvisel6-testillet (vagy a hataskorében eljaré polgarmester)
megallapitotta, hogy megfelel a 22/2021.(I1I. 16.) polgarmesteri
hatarozatban foglalt feltételeknek.

Felel6s: Szigethi Istvan polgarmester -

Hataridé: folyamatos

3. Napirendi pont:

Szigethi Istvan polgarmester: Szab6 Janos fert6homoki egyéni vallalkoz6 szeretne
telephely céljara telket venni Hegykd gazdaséagi tertiletén. 4500 m2 tertilet
megvasarlasira vérja az ajanlatunkat. A telephelyen a tehergépjarmiiveit
(kamionokat) szeretné tarolni, kisebb irodat és javitémthelyt is épitene. A
kialakitand6 és belteriiletbe vonand6 telket felbecstiltettitk, az ingatlanértékelési
szakeért6i véleményt megkiildtiik (4. melléklet). Az értékbecsls brutt6é 16 500 000 Ft-ra
értékelte a teriiletet. Ha visszaosztjuk, akkor 3 666 Ft/ m?2 vételar jon ki. Véleményem -
szerint ez jo &r. '

Szigethi Istvan polgarmester a kovetkez6 hatdrozati javaslatot tette fel szavazasra: -
,,Heg jl(5 Kézség Onkormcinyzatcinak Ke’pviselé’-testiilete az ingatlcm nyilvdntétﬁcisban a
4 500 m2 teriiletd, villalkozdsi telephel y céljira hasznosithatd, gazdasdgi teriilet dvezetbe
tartozd telket — a telekalakitdst és a belteriiletbe csatoldst kovetden - tehergépjdrmiivek
taroldsa, iroda- és javitomithely épitése céljdra 12 992 126 Ft + AFA, azaz brutté 16 500 000
Ft vételdron értékesiti Szabd ]unos 9492 Fertohomok, Vusut u. 44. székhelyii (asz.: 46946007-
2-28) egyéni villalkozo részére”
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Hegyké Kozség Onkorményzata Képviselé-testitletének dontéshozatalaban 7 £6 vett
rész. A Képvisel6-testiilet 7 igen szavazattal a kovetkez6 hatdrozatot hozta:

89/2021.(VL 24.) képvisel§-testiileti hatarozat:

Hegyks Kozség Onkormanyzatdnak Kepv1selo-testu1ete az ingatlan-
nyilvantartasban a hegyksi 021/43 hrsz-G szant6 mfivelési &gt
ingatlanbol kialakitando és belteriiletbe csatolandé 4 500 m2 teriiletd,
véllalkozasi telephely céljara hasznosithat6, gazdasagi teriilet dvezetbe
tartozo telket - a telekalakitast és a belteriiletbe csatolast kovetben -
tehergépjarmtivek tarolasa, iroda- és javitomthely épitése céljara
12 992 126 Ft + AFA, azaz brutt6 16 500 000 Ft vételaron értékesiti Szabé
Janos 9492 Fert6homok, Vasat u. 44. székhelyt (asz.: 46946007-2-28)
egyéni véllalkoz6 részére. .

Felel@s: Szigethi Istvan polgarmester

-Hatarid6: azonnal

4. Napirendi pont

Dr. Jakab Zsolt jegyzé: Nagy dilemma volt, hogy belevag]unk e idén a TIZFORRAS
szervezésébe. Itt f6leg a pénziigyi okokra gondolok. A jarvanytigyi intézkedések
maéjus utolsé hetéts] lehet6vé teszik a rendezést. Kordbbi években ilyenkor mar kész
programunk volt és elindult a jegyértékesités. Végiil a rendezés mellett dontdttiink,
és mostanra Osszedllt egy ,klassz” program. A TIZFORRAS nevet megtartva
szerettiik volna jelezni, hogy ez a programsorozat azért mas, mint amit 2019-ig
megszokott a kozonség. Idén nem lesznek nagy.szabadtéri szmpados koncertek.
Végiil elhagytuk a fesztival szét, és maradt csak egyszertien: TIZFORRAS. Kis
helyszineken rendezziik, maximum 300 f6vel. Uj helyszin a Grofkert, a konyha .
kertje. Ez a £6 helyszin. Mellette marad a Csipkehaz, és a kertmozikra a Fenc-héz. Uj
helyszin Fert6homokon a t4jhaz szabadtéri szinpadja is. Lesz koncert Hidegségen a
~ Papkertben és a Szent Andras-templomban. Sarr6d is templomi koncerttel
csatlakozik. Valtozatlanul lesznek oOkotaradk, kézmfives napok, kiallitasok. Els6
alkalommal a Mariska néni hézaban is rendeziink kiallitast. A mtivésztelepet is
megtartjuk jalius 3-11. kozott. Az itt késziilé képekbél a kiallitds hagyomanyosan a
fertbhomoki tajhazban lesz.

Dr. Jakab Zsolt jegyz6 részletesen ismertette a programot ezek koltségét és a
tervezett jegyarakat. :

Dr. ]akab Zsolt jegyz6: A TIZFORRAS fellepomek Onkormanyzatunkat terhel6
koltsége 2 milli6 425 ezer Ft. Ebben természetesen még nincs benne a
szinpadtechnika bérlés, a marketing kiadasok, vagy éppen a biztonsagi személyzet
koltsége. Van egy tavaly elnyert, idén - jellemzden marketing koltségekre -
felhasznéalhat6 2 millié Ft-os NKA palyazatunk, valamint idén is nyerttink 2 milli6
Ft-ot az NKA-t6l a fellép6k dfjazdsanak timogatésara.

Szigethi Istvan polgarmester a kovetkez6 hatérozati javaslatot tette fel szavazésra:
,Hegykd Kozség Onkormdnyzatinak Képviseld-testiilete a 2021. jilius 9-18. kozott
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megrendezendé TIZFORRAS progmmsorozat progmm]at koltségeit és ]egyamzt - a jelen
hatirozat mellékletében foglaltak szerint - jévihagyja.”

Hegyk6 Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének dontéshozatalaban 7 {6 vett

rész. A Képvisel6-testiilet 7 igen szavazattal a kovetkezd hatarozatot hozta:

90/2021.(VI. 24.) képviselS-testiileti hatarozat:
Hegyko Kozség Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete a 2021. julius 9--
18. kozott megrendezendé TIZFORRAS programsorozat programjat,
koltségeit és jegyarait - a jelen hatarozat mellékletében foglaltak szerint
- jovéhagyija.
Felel@s: Szigethi Istvan polgarmester

- Hataridé: azonnal

5. Napirendi pont:

~ Szigethi Istvan polgarmester: Elmult év szeptemberetol Tamas Julianna a Hegykoi

Ttindérrézsa Ovoda 6j vezetSje. Ezt a véltozast az intézmény szervezeti és miikodési
szabdlyzataban is 4t kell vezetni. A szabélyzat egyebekben nem valtozik.

Szigethi Istvan polgdrmester a kovetkez$ hatarozati javaslatot tette fel szavazésra:
»~Hegykd Kozség Onkormanyzamnuk Képuviseld-testiilete az eldterjesztésben foglaltak szerint
jovdhagyja a Hegykdi Tiindérrézsa Ovoda Szervezeti és Miikodési Szabalyzatat

Hegyko Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének dontéshozataldban 7 6 vett
rész. A Képvisel6-testiilet 7 igen szavazattal a kovetkez6 hatdrozatot hozta:

91/2021.(VI. 24.) képvisel§-testiileti hatarozat: :
Hegyké Kozség  Onkorményzatinak = Képvisel6-testiilete  az
el6terjesztésben foglaltak szerint jévédhagyja a Hegykéi Tiindérrézsa
Ovoda Szervezeti és Mtikodési Szabélyzatét.

~Felel&s: Szigethi Istvan polgdrmester
Hataridé6: folyamatos

6. Napirendi pont:

a) Szigethi Istvan polgarmester: A Hegyké Torténelme cimt konyvrél mér sokszor
targyaltunk. Eljutottunk od4ig, hogy a konyv elkésziilt, immar nyomdaba kertilhet.
Ezer darab kényv nyomdai koltsége 2161 000Ft + 5% AFA. Ennek nagy része
valészintileg ,visszajon” az eladdsokbodl, akar mér a Hegykérdl Elszarmazottak
Talalkozojan. Ekkorra tervezziik ugyanis a konyv bemutatojat.

b) Szigethi Istvan polgarmester: Augusztus 7-én és 8-4n lesz a Hngk’o’i Vigassagok,
ennek keretében rendezziik meg a Hegykérél Elszarmazottak Talalkozojat.

c) Szigethi Istvan polgarmester: Julius 31-én Hatar6r Talalkozo is lesz, igy erre a két
hétvégére kértiik el a vilagorokségi satrat. Az 4j tlizoltdautd szentelése augusztus 1-
jén, vasérnap lenne a szentmise utdn. Bzutan a ttizoltok meghivjak a falu lakossagat a
satorban egy ebédre. Az ebédet megvasarlok egytttal a tizoltokat timogatjak.
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Szigethi Istvan polgarmester: A Viola u. 57. szam alatti ingatlan (korabban Viola
Vendéghaz) el6tt az arok befedéséhez kéri hozzajérulasunkat az 4j tulajdonos. Az
ingatlan tovédbbra is vendéghazként fog tizemelni, a vendégek személyautédinak
tarolasat szeretnék az ingatlan el6tt - az 4rok lefedésével - biztositani. Harom vagy
négy apartman van a hazban. Ha lefedné a kibetonozott arkot, a viz a szomszédjahoz
folyna be. Egy személyauté pont elfér az arok és az ut kozott. Felesleges lefedni, de
vizelvezetés szempontjabol nem is szabad.

Dr. Jakab Zsolt jegyzé: A gep]armuvek tarolasat 1Iyen esetben telken beliil kell
megoldam

d) Koéczan Imre képviseld: A Szamar Gtrél a nagy jarmtiveket ki kellene tiltani, tobb
ingatlantulajdonos ]elezte a problémat.

Zambé Istvan képviseld: A Jokai utca torésénél kiilondsen veszélyes.
Ko6czan Imre képvisels: Sulykorlatozéast kellene Kitenni.

Szigethi Istvan polgarmester: Az elsébbségadast kell megvaltoztatni és akkor nem
tudnak olyan gyorsan végig menni az aton. Kévetkez6 tilésen dontstink réla.

7. Naplrendl pont: :
Szigethi Istvan polgarmester hivatkozva arra, hogy onkormanyzati hatosagl gy
kovetkezik, zart tilést rendelt el.

Szigethi Istvdn polgarmester a zdrt tilés utdn kihirdette, hogy a Képvisel6-testiilet
egy Mezd wutcai ingatlan koziizemi szennyviz-hdlézatra torténd rakotéséhez
allapitotta meg a kozmtivesitési hozzdjarulas mértékét.

8. Napirendi pont:

Kéczéan Imre képvisels: A Hegyk6i Oregfitik labdaragocsapat - az FSC Hegyké
sportegyestilettel kozosen - szervezi az egyestilet 75. éves jubileumi tinnepségét. Az
alkalomra a Fradi Oregfidkat latjdk vendégiil baratsagos mérkézésre. Ennek
megrendezéséhez szeretnének tdmogatést kérni.

Szigethi Istvdn polgarmester a kovetkezd hatdrozati javaslatot tette fel szavazasra:
,Hegykd Kozség Onkormdnyzatinak Képviseld-testiilete a civil szervezetek timogatdsirdl
sz6l6 3/2013. (IV. 6.) énkormdnyzati rendelet 7. §-a alapjin, az Onkorminyzat 2021. évi
koltséguetésérdl szolo 3/2021.(II1. 18.). onkorminyzati rendeletében az egyéb tirsadalmi
szervezetek és alapitvdnyok, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetek és csoportok
tdmogatdsdra biztositott 800 ezer forint eldirdn Jzat terhére Koczin Zsolt 9437 Hegykd,
Hossziikertek u. 6. sziém alatti lakos, szervezd részére - a Fertd menti Sport Club Hegyké 75.
éves jubileumi tnnepségének megrendezéséhez - 200 ezer forint vissza nem téritendd
tdmogatdst biztosit”. '

Hegyks Kozség Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletériek dontéshozataldban 7 £6 vett
rész. A Képvisel6-testiilet 7 igen szavazattal a kovetkezé hatarozatot hozta:
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93/2021.(VI. 24.) képvisel6-testiileti hatarozat:

Hegyké Kozség Onkorményzatdnak KépviselS-testiilete a civil

szervezetek tamogatdsarol szolé 3/2013. (IV. 6.) Onkormanyzati

rendelet 7. §-a alapjan, az Onkorményzat 2021. évi koltségvetéséré]

sz6l6 3/2021.(1I. 18.) 6nkormanyzati rendeletében az egyéb tarsadalmi

szervezetek és alapitvanyok, jogi személyiséggel nem rendelkezd

szervezetek  és csoportok tamogatdsdra biztositott 800 ezer forint

elsiranyzat terhére Koczén Zsolt 9437 Hegyks, Hosszikertek u. 6. szam

alatti lakos, szervezs részére - a Fertd menti Sport Club Hegyké 75. éves

jubileumi tinnepségének megrendezésé¢hez - 200 ezer forint vissza nem
- téritend6 tdAmogatést biztosit.

Felelds: Szigethi Istvan polgarmester

Hataridé: 2021. janius 30.

Mivel egyéb hozzész6las nem volt, Szigethi Istvan polgarmester a Képvisel6-testiilet
tilését 19 6ra 09 perckor bezarta.

Kmf.
) o
G
Szigethi Istvan . :‘i
polgarmester
, /
a X
'@Oﬁnéﬁs‘ﬁi‘i{\./

A i e o
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" Melléklet:
1. melléklet (meghivo);
2. melléklet (jelenléti v);

3. melléklet (melléklet a 85/2021.(VIL. 24.) képviseld-testiileti hatarozathoz - adasvetelz
szerzodés tervezete);

- 4. melléklet (ingatlanértékelési szakértdi vélemény, ),

melléklet (melleklet a 88/2021.(VI. 24.) képuviselo- testuletz hatirozathoz -
TIZFORRAS progmmok koltségel, jegydrak).

2
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1. melléklet



HEGYKG KOZSEG ONKORMANYZATA
9437 HEGYK®, ISKOLA U. 1., TEL.: 99/ 540-005 TEL./FAX:: 99/540-006
INTERNET: www.heovko.hu E-MAIL: hegyko@hegyko.hu

Szam: HK/272-15/2021.

Me gh ivo
Hegyké Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének tilését
2021. jﬁnius 24-én (csiitortokon) 17,00 ordra éisSzrehivom.
Az ulésre tisztelettel meghivom. '
Az iilés helye: Hegyk(’ﬁ Kozség Onkorményza’géne}k tilésterme
Javasolt napirendi pént: |

1. Napirendi pont:
Téjékoztaté a ,Bolcs6de épités Hegykén a foglalkoztatds javitasaért” cimi
TOP-1.4.1-19-GM1-2019-00020 azonosité szadmu projekt megvaldsitdsdnak
aktualis &llasarol; - dontés tobblet pénziigyi forrds biztositasarol
ElSado: Szigethi Istvan polgarmester '

2. Napirendi pont:

- Lakotelek értékesitések adasvételi szerzédésének jovdhagyasa; - lakotelek
véasarlasi igények elbiralasa
Eldado: Szigethi Istvan polgarmester

3. Napirendi pont:
Dontés gazdaségi tertilet értékesitésérsl
ElSad6: Szigethi Istvan polgarmester

4. Napirendi pont:
Tajékoztatas a TIZFORRAS eloke521teserol
ElGad6: Szigethi Istvan polgarmester
5. Napirendipont: '
- A Hegykéi  Ttindérrézsa Ovoda modositott szervezeti- és mitikodési
- szabélyzatanak jovdhagyasa '
ElGado: Szigethi Istvan polgarmester

6. Napirendi pont:
Tajékoztatasok, bejelentések
El6ado: Szigethi Istvan polgarmester



Hegykd, 2021. janius 17.

7. Napirendi pont:
- Dontés kozmtivesitési hozza]arulas megallapitasarol (zirt ulesen)
Eloado Szigethi Istvan polgarmester

8. Napirendi pont
" Déntés az FSC Hegyké 75. éves jubileumi {innepségének témogatasérol
El6adé: Koczan Imre képvisel6

Az {ilésen tortén6 megjelenésére feltétlentil szamitok. Téjékoztatom, hogy képviselé’)i
munkdja ellatdsdnak segitésére a polgdrmester, a jegyz6 és az onkormdnyzati hivatal
munkatérsai készséggel dllnak rendelkezésére. ‘

,
Tisztelettel:
e w‘w‘iko &o?
li » | éﬁ%‘ | B
{* Emj] & *  Szigethi Istvan
‘- i{f}\ polgarmester

'{07 Tlr;"\\ﬂ’ ~



2. melléklet



. HEGYKG6KOZSEG ONKORMANYZATA
9437 HEGYKO, ISKOLA U. 1., TEL: 99/540-005 TEL. /FAX: 99/540-006
INTERNET: www.hegyko.hu E-MAIL: hegyko@hegyko.hu

Szam: HK/272-15/2020

JELENLETI iV

Hegyké Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2021. janius 24-én (csiitortokon) 17,00 6rakor megtartott iilésérdl

Aziilés helye: Hegykd, az Onkormanyzat iilésterme
Szigethi Istvan - polgarmester
Dr. Jakab Zsolt jegyzé |
Volgyi Janos alpolgarmester
Bak Balazs képvisels
Dr. Gergely Istvan - képvisel6
Kéczan Imre B képviseld
Varghdné Horvéth
Bernadett ' - képvisel6

Zamb0 Istvan: - képvisel



3. mellléklet'



1

ADASVETELI- ES INGATLANT TERHELO VISSZAVASARLASI JOGOT LETESITO SZERZODES
ES
INGATLANT TERHELO JELZALOGJ OGOT, VALAMINT ELIDEGENITESI TILALMAT ALAPITO
’ SZERZODES

mely letreJ ott egyrészrél

Hegykd Kozség Onkormanyzata (9437 Hegyko Iskola utca 1., statlsztlkat azonosité jele: 15367060-8411-321-
08, addszama: 15367060-2-08, torzskdnyvi azonosito: 367066 képviseletében Szigethi Istvan polgdrmester),
mint eladé (a tovabblakban ,,Eladé”)

és masreszrol

.................... Y711 TN (lakohelye teeeririeneeeeneens, SZilletési helye és 1deJe ey
.................... , anyja sziiletési neve: ......................., személyi azon051to jele: oo,
addazonosito jele: .......cooooiviiinininn, , magyar allampolgar), mint vev6 (a tovabbiakban: ,,Vevé 1.”) és
.................... szill. oo, (lakdhelye: L , sziiletési helye és ideje: .............,
............. “eve.., anyja sziiletési neve: ..., szemelyl azonos1to jeler oo,
addazonositd jele: ... , magyar allampolgéar), mint vevd (a tovabbiakban: ,,Vevé IL”,

tovabbiakban Vevd 1. és Vevo I1. egyutt » Vevok™) kozott az aluhrott helyen és napon az alabbi feltételekkel:
I ADASVETELI SZERZODES

1./ :
Szerzddd felek rogzitik, hogy az Eladé 1/1 aranyu, tehat kizardlagos tulajdonat- képezi a Hegyk('i belteriilet
............... helyrajzi szamon nyilvantartott, ,,beépitetlen teriilet” megnevezést, ............... m? alapteruletu
ingatlan (a tovabbiakban: ,,Ingatlan”). Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az Elad6 a kozmUvesités feltételeirdl és
lehetdségeirdl a Vevéket a jelen adasvételi szerz6dés megkotését megel6zden részletesen tajékoztatta, akik ezen
tajékoztatas ismeretében kétik meg a jelen adasvételi szerzodést. '

A Vevok tudomésul veszik, hogy a koziizemi viz- és szennyviz gerincvezeték, valamint a bekotd veztekékek
kiépitésének, a 20,0 Kv-os halozat kivaltasanak, a kozvilagitas 1étesitésének és az aszfaltozott ut, valamint a nyilt
csapadékviz-elvezetd arok megépitésének Ingatlanra esd teljes koltségét az Eladé — az épitett kornyezet
alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 28. 0-a alapjan — kézmiivesitési —és Otépitési

hozzajarulas jogecimén a Vevbkre, illetve a Vevék mindenkori jogutddjara/jogutodjaira haritja at. '

2./
Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Ingatlat terheli ...... beereeeererraeernereneae st eesetne i aessaasenns

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Ingatlan egyebekben per-, igény-¢és tehermentes, azt nem terheli semmilyen, az
ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett koz-vagy maganjellegii tartozas.

3./ - :

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az Elad6 a Jelen adésvételi szerz6déssel — adasvétel jogeimén —
eladja a Vevbknek az Ingatlan 1/1 hanyadat, a Vevék pedig a jelen adasvételi szerzbdéssel — adasvétel jogeimén
— az altaluk megtekintett, ismert allapodban egymas kozt .....-... aranyban megvasaroljak az Eladotol az
'Ingatlan 1/1 hanyadat. '

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Vevdk az Ingatlan tulajdonjogata ................... , tovabba a jelen
szerzédéssel 1étesitett Visszavasarlasi Joggal (Isd. jelen szerzédés IL/1. pontja), a jelen szerzddéssel alapitott
Jelzalogjoggal (Isd. jelen szerzédés IT/1. pontja), valamint Elidegenitési Tilalommal (Isd. jelen szerzddés IV/1.
pontja) terhelten, egyebekben per-, igény-és tehermentesen szerzik meg, amelyért az Eladé szavatol.

4./



. 2 ,

A Vev6k tudomassal birnak arrél, hogy az Ingatlan értékesitésére — a  22/2021. (IIL16.)  szami
polgarmesteri hatdrozat (a tovabbiakban: ,,Polgarmesteri Hatirozat”) alapjn — keriil sor a Polgarmesteri
Hatarozatban foglalt feltételeket vallalé(k) részére.

A Polgarmesten Hatarozatban foglaltakra tekintettel a Vevék az aldbbi nyilatkozatokat (a tovabbiakban:

»Nyilatkozatok”) teszik:

A) A Kkijelenti, hogy a jelen szerz8dés megkétésének idépontjdban egymas hazastarsa1 és koziilitk- legalabb
az egyik fél
a) a20. életévét betoltotte, de a 40. eletevet még nem toltotte be; és
b) sziiletése éta folyamatosan Hegykén €1/ sziildje/ nagysziilsje legalabb 25 éven at Hegykén élt.

B) A Vevdk a Polgarmesterl Hatérozatban foglaltakra tekintettel kijelentik tovabba, hogy

c¢) egyikiijiknek sincs és nem is volt lakastulajdona, lakastulajdonhoz kapcsol6dd, az . ingatlan-
nyilvantartisba bejegyzett vagyoni értékili joga (ide nem értve a lakastulajdonban &roklés jogcimén
megszerzett, 50 %-ot meg nem halad6 tulajdoni hanyadot); és

d) egyikdjiik sem rendelkezik, illetve a jelen szerz8dés megkotését megelozo 2 évben sem rendelkezett

 lakéhaz épfitésére alkalmas telektulajdonnal Hegykodn; és

) egyikéjiik sem rendelkezik lakohdz épitésére alkalmas telektulajdonnal Hegykén kivill mas
telepiilésen sem. = ' :

VAGY v

f) egyikéjiikk/mindkettejitk rendelkezik lakas céljara létesitett és az ingatlan- -nyilvantartisban lakas
megnevezéssel nyilvantartott vagy ilyenként feltiintetésre varé ingatlan (a tovabbiakban: ,,Lakas”)
‘tulajdonjogaval (ideértve a Lakéashoz tartozd foldrészletet is)/lakohaz épitésére alkalmas
telektulajdonnal Hegykon kiviil maés telepiilésen.

Szerz6db. felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz8dés alkalmazasaban lakastulajdonnak mindsiil a lakds
céljara létesitett és az ingatlan-nyilvantartasban lakohéz vagy lakas megnevezéssel nyilvantartott vagy ilyenként

- feltiintetésre var6 ingatlan a hozza tartozé foldrészlettel. Lakéstulajdonnak mindsiil az épitési engedély szerint-

lakéhaz céljara létesiilé épitmény is, amennyiben annak késziiltségi foka a szerkezetkész allapotot (elkésziilt és

raépitett tetdszerkezet) eléri. Ha az ingatlan-nyilvantartasban tanyaként feltlintetett foldrészleten lakohaz van, az

épiiletet - a hozza tartozo kivett teriilettel egyiitt - lakastulajdonnak kell tekinteni.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés alkalmazasiban lakéhaz épitésére alkalmas
telektulajdonnak mindsiil az épitésiigyi szabalyoknak és a teleptilésrendezési tervnek megfeleléen kialakitott,
lakéépiilet elhelyezésére szolgald, beépitetlen foldrészlet vagy olyan foldrészlet, amelyen a lakastulajdon fenti
meghatdrozésa szerinti szerkezetkész allapotot el nem ér6, lakohaz céljara létesiild épitmény all.

A Vevok kotelezettséget vallalnak arra, hogy az Ingatlanon a jelen szerz6dés megkotesetol szamitott 4 éven beliil
(a tovabbiakban: ,,Beépitési Hatarid6”) lakohazat épitenck és a Beépitési Hatdridd- elteltét kovets 30 napon
beliil a lakohdz felépitését az illetékes &pitésiigyi hatésag altal a Beépitési Hataridon beliil kiadott - a Vevok
mindkettejének nevére sz6lo - jogerds vagy végleges hasznélatbavételi engedéllyel, illetve a hasznélatbavétel
tudomaésulvételét vagy az egyszeri bejelentéshez kotstt épiilet felépitésének megtorténtét igazold hatdsagi
igazolja az Elado részére (a tovabbiakban: ,,Beépitési Kitelezettségvallalas”). A Vevok valamelyikének vagy a
Vev6knek a halala esetén a Beépitési Kotelezetségvallalast az Ingatlant megszerz6 6rokds is teljesitheti. Ebben
az esetben a lak6héaz felépitését az 6rokos a nevére sz616 hasznalatbavételi engedéllyel, illetve a hasznélatbavétel
tudomasulvételét igazold hatdsdgi bizonyitvannyal igazolja.

f) pont esetén

A Vevdk (vagy csak a Vevd 1. vagy a Vevo I1.) kotelezettseget vallalnak arra, hogy Lakasuk/Hegykon klvuh
lakohdz épitésére alkalmas telektulajdonuk tulajdonjogit az Ingatlanon megépitére keriild lakohaz
hasznélatbavételi engedélye, illetve a hasznélatbavétele tudomasulvételét vagy az egyszer( bejelentéshez kotoit
épiilet felépitésének megtorténtét igazold hatosag1 bizonyitvany joger6re emelkedéséig vagy véglegessé valasdig,
de legkésdbb a Beépitési Hataridd utols6 napjaig (a tovabbiakban: ,Elidegenitési Hatarid6”) elidegenitik és -
ennek megtorténtét az Elidegenitési Hataridd elteltét kvetd 30 napon beliil tulajdoni lappal igazoljék az Eladé
felé (a tovabbiakban: ,,Elidegenitési Kotelezettségvallalas”). Kizarélag ezen rendelkezés alkalmazasdban nem
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mindsiil az Elidegenitési Kotelezettségvallalas, ha a Vevék a Lakasuk/Hegykoén kiviili lakohaz épftésére -
alkalmas telektulajdonuk tulajdonjogat egyenes agi rokonuk (ideértve az orokbefogaddson alapuld rokoni
kapcsolatot is), illetve hézastarsuk részére ajandékozéssal vagy visszterhes jogiigylet keretében vagy testvériik
részére ajandékozassal idegenitik el.

A Vevtk kotelezettséget vallalnak arra, hogy az Ingatlant (ideértve az arra megépitésre keriils lakohdzat is) az
Ingatlanon megépitére keriils lakohaz hasznalatbavételi engedélye, illetve a hasznalatbavétele tudomasulvételét
vagy az egyszer(i bejelentéshez kotott épiilet felepitesének megtdrténtét igazold hatdsagi bizonyitvany jogerdre
emelkedésétdl vagy véglegessé valasatdl szamitott 10 évig nem idegenitik el (a tovabbiakban: ,Elidegenitési
Tilalom Vallalasa”).

Az Elad6 kijelenti, hogy a Nyilatkozatok megtétele hidnyaban, a Beépitési Kotelezettségvallals, az Elidegenitési
Kotelezettségvallalds és az Elidegenitési Tilalom Véllalasa hidanyaban az Ingatlant a VevOk részére nem
értékesitend, tehat Nyilatkozatok hidnydban, a Beépitési Kotelezettségvallalas, az Elidegenitési
Kotelezettségvallalas és az Elidegenitési Tilalom Vallalasa nélkiil a jelen szerz6dés megkotésére nem keriilne
SOT. :

A Vevdk a jelen szerz6dés alairaSaval ...memesssesnsny= FE, 8287 i, forint Gsszegli
kotbér (a tovabbiakban: ,,Kotbér”) megfizetésére kotelezik magukat arra az esetre, ha a Beépitési
Kotelezettségvallalast és/vagy az Elidegenitési Kotelezettségvallalast nem teljesitik és/vagy az Elidegenitési
Tilalom Vallalasa ellenére az Ingatlant, vagy annak egy részét elidegenitik és/vagy megéllapitasra keriil,
hogy a Polgarmesteri Hatérozatban Fogaltakra tekintettel a jelen szerzodes keretében megtett nyilatkozataik
nem felelnek meg a val6sagnak.

Ha a Vevok az Ingatlannak egy részét 1de°en1t1k el, a Kotbér osszegenek csak az ehdegemtesre keriild
tulajdoni hanyadra jut6 aranyos részét kell megfizetnitik.

Szerz6dd felek megallapodnak abban hogy a Vevok a Kotbert illetve annak megfizetendd arédnyos részét
- a Beépitési Kotelezettségvallalas nem teljesitése esetén a Beépitési Kotelezettségvallalas teljesitésére
meghatarozott hatarid6 lejartatdl szamitott ..... napon beliil; illetve
- az Elidegenitési Kotelezettségvallalas nem teljesitése esetén az Elidegenitési Kotelezettségvallalds
© teljesitésére meghatarozott hataridé lejartatol szamitott ..... napon beliil; illetve
- az Ingatlan elidegenitése esetén Ingatlan ehdegemtesere vonatkozé szerz6dés megkotesetol szamitott ..
napon beliil, illetve ~
- a Polgarmesteri Hatarozatban F ogaltakra tekintettel a jelen szerzbdés keretében megtett nyilatkozataik
valotlansaga esetén az Eladé erre vonatkozé felhivasatdl szamitott ..... napon beliil -
kotelesek megfizetni az Eladé részére a Bankszdmlaszdmra (Isd. jelen szerzddés I/6. pontja) torténd banki .
atutalas és/vagy befizetés Gtjan.

5./ :

Szerzdd6 felek tudoméssal birnak arrdl, hogy az altalanos forgalmi adorol sz616 2007, évi CXXVIL torveny (a
tovabbiakban: ,,Afa Torvény”) 86. § (1) bekezdésének k) pontja értelmében ,, mentes az adé alél a beépitetlen
ingatlan (ingatlanrész) ériékesitése, kivéve az épitési telek (telekrész) értékesitését.”

Szerz6d6 felek tudomassal birnak tovabba arrdl is, hogy az Afa Torvény 259 § 7. pon‘ga az alabbiak szerint
rendelkezﬂ(

., 7. épitési telek: az olyan :
a) telek, amely beépitésre szdant teriileten fekszik, az épitési szabdlyoknak megfeleléen kialakitott, a

rr.

kozteriiletnek gcpmrmu—kozlekedesre alkalmas vészérdl az adott kozteriiletre vonatkozo jogszabdlyi elirdsok

- szerint, vagy ondllé helyrajzi szdmon utként nyilvdntartott magdamitrél gépjarmiivel kozvetlendil, zoldfeliilet,
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illetve termdfold sérelme nélkiil megkozelithetd, és amelynek a kizterilettel vagy magdnittal kozos
hatdrvonala legaldbb 3,00 m, tovdbba amely egyiittal nem mindsiil beépitett ingatlannak,
b) telek vagy telkek csoportja, amely a nyomvonal ]ellegu épitmények elhelyezésére szolgdl (épitési teriilet) és
amely egyittal nem mindsiil beépitett mgatlannak

Szerzodo felek kijelentik, hogy az Ingatlan az Afa Torvény 259.§ 7. pontJa szerinti épitési teleknek mindsiil,
amelyre tekintettel az Ingatlan értékesitése altalanos forgalmi add-fizetési kotelezettség ala esik.

6./ :
Szerz6d6 felek az Ingatlan VtelArat .v.vvvvuevevevivenn= Bt + 27 % Afa-ban, azaz ........................ forint plusz

huszonhét szazalék Afa-ban, minddsszesen tehat v.eeeuervnes ereeens »~ Ft-ban, azaz ..................... forintban
(a tovabbiakban: ,,Vételar”) hatarozzak meg. :

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Vevok a Vételarat legkésébb jelen adasvételi szerzdodés
megkotsétol szamitott 15 munkanapon beliil kitelesek megfizetni az Eladd részére az Elado altal a teljesitésre
kijelslt alabbi bankszamlaszamra (a tovabbiakban: ,,Bankszamlaszam®) térténd atutalas és/vagy befizetés utjan:

Bank: Raiffeisen Bank Zrt.
Szamlaszam: 12094318-00377739-00100001
Szamlatulajdonos: Hegyké Kézség Onkormanyzata

-Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Vételérbc’)li ............. »~ Ft, azaz ... forint
Osszeget — a megfizetés feltételével — foglalonak mindsitenek.

Szerzdd6 felek kijelentik, hogy a foglald jogi jellegével tisztaban vannak, igy ismert el6ttiik, hogy amennyiben a
- szerzOdést teljesitik, a tartozas a foglald dsszegével csokken. Ha a szerz6dés teljesitése olyan okbol hifisul meg,
amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglald visszajar. A teljesités meghitisulasaért felelés
fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni.

Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a Vételar 6sszegét abban az idépontban tekintik az Flad6 részére
megfizetettnek, amely idépontban annak 6sszege a Bankszamlaszamon jovairasra keriil. Az Eladé kuelentl hogy
a'Vételar 6sszegének a Bankszdmlaszamon tortént jovairasat a sajat kezéhez torténd teljesitésnek ismeri el.

Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevok a Vételar megfizetésével részben vagy
egészben késedelembe esnek, abban az esetben az Eladd jogosult a jelen szerz6déstdl a teljesitéshez flizddd
érdeke megsziinésének blzonyltam kotelezettsege nélkiil a Vevékhoz cimzett, egyoldalu irasbeli nyilatkozataval
elallni. :

Szerz6dd felek kifejezetten tudomadsul veszik, hogy az elallas a kozléssel (Isd. jelen szerzédés IV/3. pontja)
hatalyosul. Elallas esetén a szerzodés felbontasanak a szabalyait kell alkalmazni, azzal, hogy elallasra a f&l akkor
jogosult, ha az altala kapott szolgaltatis egyidejii visszaadéasat felajanlja. Szerz6d6 felek tudomasul veszik azt is,
hogy az arra jogosult a jognyilatkozata érvényességéhez kiteles meg]elolm az elallas okat, ha ez a jog tobb okbol

megilleti. : '

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az Eladd elallasa esetén minden, az eredeti allapot helyreallitasa
érdekében sziikséges jognyilatkozatot az elallas hatdlyosulasatol (kozlésétdl) szamitott 5 munkanapon  beliil
megtesznek és az eredeti allapot helyreallitasa érdekében sziikséges jognyilatkozatok megtételével egyidejlileg az
Eladé a Vevok altal esetlegesen méar megfizetett és a Vevok részére — a foglald jogkdvetkezményeinek megfeleld
alkalmazasa mellett - visszajard 6sszeget a Vevok részére visszafizeti.

7./ ‘
Szerz6d6 felek tudomdssal blrnak arrdl, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI térvény (a
tovabbiakban: ,, Torvény”) 14. § (2) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

| -, Helyi énkormdnyzat tulajdondban 1év8 ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az .
“dllamot minden mds jogosultat megel6zd elGvdsdrldsi jog illeti meg. Ezen jogosultsdg az dllamot osztott tulajdon
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esetén az épiilet tula]donosanak a foldre, illetve a fold tulajdonovanak az epuletre fenndllé eldvdsarlasi jogat
megeldzben illeti meg.’

Szerzodo felek tudoméssal birnak arrél is, hogy a Torvény 14. § (4) bekezdése kimondja, hogy ,,a. (2) bekezdés
rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szermt meghatdrozott értékhatdr 20%-dt el nem éré

érteki zngatlan értékesitése esetén.’

Az Blado kijelenti, hogy a T6rvény 13. § (1) bekezdésében hivatkozott érték a Magyarorszag 2021. évi kézponti
koltségvetésérdl szold 2020. évi XC. torvény 5. § (3) bekezdésének b) pontja értelmében, illetve Hegyks Kozség
Onkorményzata Képviseld-testilletének az Onkorményzati vagyonrol sz616 4/2012. (11.29.) 6nkormanyzati
rendelete 1. § (2) bekezdése értelmében egyarant 25,0 milli6 forint egyedi brutt6 forgalmi értek.

Tekintettel arra, hogy a Vételar a fenti 6sszeg 20%-at, tehat 5.000.000,- Ft-ot, azaz Otmilli6 forintot meghaladja,
a Magyar Allamot a Térvény 14. § (2) bekezdése szerinti el6vasarlasi jog illeti meg.

A Torvény 14. § (5) bekezdése akként rendelkezik, hogy ,, az eldvdsdrldsi jog gyakoroldsdra kilon torvényben
meghatdrozott szerv — amennyiben 6rvény a nyilatkozattételi hatdridére vonatkozéan eltérSen nem rendelkezik -
az diruhdizds valamennyi lényeges elemét tartalmazé ajdnlat vagy az elévdsdrldsi jog Jjogosultjaval szemben még
hatdlyba nem 1épett a nemzeti vagyon értékesitésére irdnyulo szerz8dés részére torténd meghkiildéstsl szémitott 35
napon beliil nyilatkozik, hogy kivan-e élni elévdsdrldsi jogdval az dllam nevében. A 35 napos hatdriddt az ajdnlat
vagy a szerzédés személyes dtaddsa esetén az dtadds igazolt napjdtdl, postai kilddemény esetén a killdemény
feladdsdnak igazolt napjdtdl kell szdmitani. A -hatarids elmulasztdsa jogvesztd.”

Szerzddd felek elétt ismert, hogy a Magyar Allam el6vasarlasi jog gyakorlasara torténd felhivasa az Elado
kotelezettsége (a tovabbiakban: ,,Aj‘lnlat Kozlése”). Szerz8dd felek tudomasul veszik, hogy az Ajanlat Kozlése
ajanlan kotottséget eredményez.

A fentiekre tekmtettel az Eladé a jelen szelzodes alafrasaval meghatalmazza a Dr. Abraham Virag Ugyvédi
Irodat, illetve Dr. Abrahdm Virag ugyvedet (9400 Sopron, Fiiredi sétany 6. 1. emelet, ligyvédi igazolvany
szama: U-104770, iigyvédi igazolvanyban szerepld nyilvantartési szam: 07-012891, kamarai azonositd szama:
36056352), hogy az Ingatlan tekintetében a Magyar Allamot az elévasarlasi jog gyakorlisara ajanlott,
tértivevényes kiildeménnyel — a jelen szerzddés megk&tésétd] szamitott 3 munkanapon beliil — hivja fel. A jelen
meghatalmazas kiterjed az esetleges vételi ajanlatot elfogadd jognyilatkozatnak az Elado helyett és nevében
torténd atvételére is. :

A fentiekre tekintettel szerz6d6 felek megallapodnak abban is, hogy a jelen szerz6dés hatalyba lépésének
feltétele, hogy az Ingatlan tekintetében a Magyar Allam az 8t megilletd elévésarlasi joggal ne éljen. Ennek
megfeleléen szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a jelen szelzodes az alabbi feltételek koziil az elsdként
teljesiild feltétel teljesiilését kovetd napon 1ép hatalyba:
1. a Magyar Allam nyilatkozott arrél, hogy az elévasarlasi jogaval nem kivan élni; vagy
2. nyilatkozattétel hidnyaban az elévasarlasi jog gyakorlasara nyitva all6 hataridé eredményteleniil telt el
(felfiiggesztd feltétel, a tovabbiakban: ,,Adasvételi Szerzédés Hatalyba Lépésének Idépontja”).

A jelen szerz6dést készitd és ellenjegyzd iigyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy az Adasvételi Szerz6dés
Hatalyba Lépésének Idépontjarsl szerz6dd feleket (az Eladot a hegyko@hegyko.hu e-mail cimre kiildott e-mail -
Otjan, a Vevoket pedig a vvveiiiiiiiiiinnne e-mail cimre kiildétt e-mail Gtjan) haladéktalanul értesiti. A jelen
szerzbdést készitd és ellenjegyzé iigyvédet szerzddd felek iranyaba haladéktalan értesités kotelezettség terheli
abban az esetben is, ha a Magyar Allam az 6t megillet6 eldvasarlasi jog gyakorlasarél nyilatkozik.

Abban az esetben, ha a Magyar Allam a szdmara nyitva 4116 hatridén beliil él az el6vasarlasi jogéval, akkor az
Eladé szerzddésszeril teljesitésnek azt fogdja el, ha a Magyar Allam az Ingatlan teljes Vételarat az elévasarlasi
jog gyakorlasardl szolo nyilatkozata jelen szerzddést készitd és ellenjegyz6 ligyvéd éltal tortént atvételétdl
szamftott 15 napon beliil 4tutalja a Bankszamlaszamra. Szerzédé felek megéllapodnak abban, hogy ebben az
esetben az Eladé a Vevok éltal az Ingatlan Vételarat, illetve abbdl a Vevok éltal mar megfizetett Ssszeget a
Vevbdk részére 30 munkanapon beliil — a Vevok vélasztasa szerint készpénzben vagy az altaluk megadasra keriil8
bankszdmlaszamra torténd atutalas Wtjan - visszafizeti, amelyre a jelen szerzddés aldirasdval kotelezettséget
vallal.
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Az Eladé az Ingatlan tulajdonjogat a Vételar télj es kifizetéséig fenntartja, ezért a Vevok az Ingatlan 1/1 hanyada
vonatkozasaban az egymas kozt ...-.... ardnyl tulajdonjogukat — adasvétel jogeimén — az Adasvételi Szerzddés

Hatalyba Lépésének Iddpontjat és a teljes Vételar hianytalan megfizetését kovetben jogosultak az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyeztetni. '

Az Eladé a jelen szerz6dés megkotésével egyidejileg 6 eredeti példanyban letétbe helyezi a jelen szerzOdést
készitd és ellenjegyzd ligyvédnél (a tovabbiakban: ,Letéteményes”) azon irdsbeli hozzajarulo nyilatkozatat (a
tovabbiakban: ,,Bejegyzési Engedély”), amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
a Vevbk az Ingatlan 1/1 hanyada tekintetében a ...-.... arnya tulajdonjogukat, adasvétel jogcimén, az ingatlan-
nyilvantartasban bejegyeztessék. - : : '

Az Eladé kételezettséget véllal arra, hogy abban az esetben, ha a Magyar Allam 8l az el6véasarlasi jogaval, abban
az esetben a teljes Vételar részére torténd Kkifizetését kovetdé 3 munkanapon belil a Magyar Allam
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez szitkséges nyilatkozatot iigyvéd altal ellenjegyzett okirati
formaban megteszi. '

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Letéteményes koteles a Bejegyzési Engedélyt - az Adéasvételi
Szerzédés Hatalyba Lépésének Idépontjat kovetden — a teljes Vételdr hidnytalan megfizetésének barmely fél
rész6rdl torténd igazolasat kovetd S munkanapon beliil — a kapesolodo ingatlan-nyilvantartasi kérelemmel egyiitt
— az illetékes Gybr-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi.
Osztaly 4. (Sopron) részére benytjtani. :

Szerzddd felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a téljes Vételar az Eladé részére a jeleh szerzbdésben
foglaltak szerint maradéktalanul megfizetésre keriil, abban az esetben a Letétemenyes a Bejegyzési Engedély
ligyvédi letétbd! torténd kiadasat nem tagadbatja meg.

Az Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes Vételar Vevok altal tortént megfizetésének tényérol a

Letéteményest a dr.abraham.virag@hotmail.com e-mail cimre kiilddtt e-mail dtjan haladéktalanul értesiti.

A Letéteményes a jelen szerz8dés alairasaval elismeri, hogy a Bejegyzési Engedély 6 eredeti példanyanak letétbe
helyezése megtortént, és a fenti letétkezelési feladatokat és feltételeket jelen szerzbdés ellenjegyzésével magara
nézve kotelezdnek ismeri el. E pont tekintetében a jelen szerzédés okiratra sz6l6 letéti szerzddésnek is mindsiil.

Az Eladé a jelen szerz6dés alairasaval kifejezett hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Vevék a jelen szerz6dést — az
Ingatlanra vonatkozé tulajdonjog bejegyzési kérelem mellékleteként — az illetékes Gybr-Moson-Sopron Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 4. (Sopron) részére benyujtsak ¢és az
ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 torvény 47/A. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan kérjék a tulajdonjog
bejegyzési eljaras — Bejegyzési Engedély benyujtasaig torténd — fiiggbben tartasat. '

9./ , . :
Az Ingatlan Vevék birtokdba addsara és Vevk altali birtokba vételére, tehét a birtokatruhazasra (a tovabbiakban:
, Birtokatruh4z4s”) az alabbi feltételek koziil az utolsként teljesiild feltétel teljesiilését kovetd 5 munkanapon
beliil keriil sor: o o '

- ajelen adasvételi szerz8dés az Elado és a Vevdk kozott hatalyba lépett,

- ateljes Vételar az Elad részére a Vevok éltal maradéktalanul kiegyenlitésre keriilt. '

A Vevbk a Birtokatruhazas idépontjatol kezdve szedik az Ingatlan hasznait, viselik terheit, tovabba viselik
mindazt a kart, amelynek megtéritésére mast nem lehet kotelezni.

10./ : _ - :
A felek a jelen szerzédéssel keletkezd ado- és illetékfizetési kotelezettségiikrdl az alabbiak szerint tajékoztatast
kaptak:
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- az Elad6 az Ingatlan értékesitésére tekintettel 6t terheld adéfizetési kotelezettsegerol sajat
konyveldje Gtjan tajékozodott, a jelen szerz6dést ezen tajékoztatas ismeretében koti meg;
- a Vev8k az Ingatlan terhekkel nem c¢sokkentett forgalmi értéke utdn 4 % mértékli visszterhes
vagyonatruhazasi illetéket koteles/kotelesek megfizetni a Nemzeti Adé-és Vamhivatal felhivasara.

A Vevdk kijelentik, hogy az Ingatlanra a jelen szerzodés illetékkiszabésra torténd bemutatasatol szamitott 4 éven
beliil lakéhazat kivannak épiteni, amelyben a lakds(ok) hasznos alapteriilete eléri a telepiilésrendezési tervben

‘meghatarozott maximalis beépithetdség legalabb 10%-at. Erre tekintettel a Vevok kérik a Nemzeti Add-€s

Véambhivatalt, hogy az Ingatlan megszerzésére tekintettel fizetendd visszterhes vagyonatruhdzisi illetéket a
megfizetés tekintetében az illetékekrol sz616 1990. évi XCIIL. torvény (a tovabbiakban: wllletéktorvény™) 26. §
(1) bekezdésének a) pontja alapjan fiiggessze fel.

Szerz6d8 felek kijelentik, hogy a jelen szerzddést készitd és ellenjegyzd iigyvéd tajékoztatta ket az
Iletektorvény 69. § (1)-(4) bekezdéseib‘en foglalt alabbi rendelkezéseirdl is:

»69. § (1) A forgalmi értéket az dllami adohatosag dllapitia meg. Hd az erteket ztelet dllapitotta meg, azt az
dllami adéhatésdag nem birdlhatia feliil. .

(2) A vagyonszerzé a forgalmi értékrdl nyilatkozhat.

(3) Az dllami adéhatésdg a forgalmi ériéket elsGsorban az dsszehasonlito értékadatok alapjan dllapitia meg, de -
dsszehasonlité értékadatok hidnydban - mds értékmeghatdrozé médszert (netté potlasi koltségalapi értékbecslés,
hozamszdmitdson alapuld értékbecsiés stb.) is alkalmazhat. '

(4) Az dllami adbhatésag a forgalmi érték megdllapitdsa sordn a vagyonszerzd nyilatkozatdt figyelembe veheti,
sziikség esetén helyszini szemlét tarthat, kiilsé szakértét vonhat ‘be, tovabbd felhaszndlhatja az ingatlan
energiatanusitvanyaban foglalt adatokat. ,, V

II. INGATLANT TERHELO® VISSZAVASARLASI JOGOT LETESITO SZERZODES

1./ -

Szerz6dé felek megéallapodnak abban, hogy a Beépitési Kotelezettségvallalas . és az Elidegenitési
Kotelezettségvallalas teljesitésének biztositékaul a Vevék — a Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V.
torvény (a tovabbiakban: ,,Ptk.”) 6:224. § (1) bekezdése alapjn — az Ingatlanra a jelen szerzodés megkotésétol
szamitott 5 éves id6tartamra, vagyis ... cresesnsassensssanssane napjdig terjed6 hatarozott idore visszavasarldsi jogot
(a tovabbiakban: ,,Visszavasarlasi Jog”) engednek az Elad6 részére, amely alapjan — a Visszavasérlasi Jog
fennallasa alatt - az Elado az Ingatlant a Vev8khdz cimzett, egyoldald, irasbeli nyilatkozatdval megvasarolha‘ga a
Vevoktol.

Szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy a Visszavasérlasi Jogot — annak fennélldsa alatt — az Elad6 kizdrdlag
abban az esetben gyakorolhatja, ha a Vevlk . _ ,
- aBeépitési Kotelezettségvallalast a Beépitési Hatéridé alatt nem teljesitik; vagy
- a Beépitési Kotelezettségvallalas teljesitését a Beépitési Hatarid6 elteltét kovetd ... napon beliil az Elado
részére szerzddésszerlien nem igazoljak; vagy .
- az Elidegenitési Kotelezettségvallalast az Elidegenitési Hatando alatt nem teljesitik; vagy
- az Elidegenitési Kotelezettségvallalas teljesitését az Ehdegemtem Hataridé elteltét kovetd .... napon beliil
az Elado részére szerz6désszerlien nem igazoljak. ’

2./

- Szerz6dé felek az Ingatlan visszavasérlasi arat (a tbvébbiakban: ,,Visszavészirlési Ar”) a bruttd/nettd Vételarral

azonos Osszegben, VagyiS.......eceeeerreene - Ft-ban, azaz ..............c..... forintban hatarozzék meg, amely
osszeget az Elad6 koteles legkéstbb a Visszavasarlasi Jog gyakorlasatol, tehat az erre vonatkoz6 egyoldala,
irasbeli jognyilatkozata Vevdkkel tortént kozlésétol (Isd. jelen szerz6dés TV/3.pontja) szamitott 30 napon belill a
Vevik részére megfizetni azzal, hogy az Eladé a Visszavésarlasi Arba jogosult a Kotbér osszegét beszamitani.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban és kifejezetten tudomasul veszik, hogy a Visszavasarlasi Jog gyakorlasaval
és a Visszavasarlasi Ar megfizetésével az Eladd az Ingatlan tulajdonjogat megszerzi. Szerz6dé felek
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megallapodnak abban, hogy amennyiben az Ingatlanon a Visszavasarlasi Jog gyakorldsinak 1d0pon’gaban mar
felépitmény létesiilt, abban az esetben a szerz8d¢ felek a jogalap nélkiili gazdagodésra vonatkozo szabalyok
szerint szamolnak el egymassal, amely azonban a tulajdonjog megszerzésének nem feltétele. :

3./ .
A Vevé a jelen szerzédés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzaJarulasukat adjak ahhoz, hogy a
jelen szerzddés alapjan a Visszavasarlasi Jog az Eladé javara ... . napjaig terjedé hatirozott

idére — a Vevék tulajdonjoganak bejegyzésével egyldejuleg — az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzésre
keriiljon.

4./ '
Szerz6dd felek megéallapodnak abban, hogy a Visszavasarlasi Jog megsziinik, amennyiben _
- a Visszavasarlasi Jogot a felek k6zos megegyezessel irasban megsziintetik, a kozds megegyezés szerinti
idépontban;
- aVisszavasarlasi Jog fennallasdra meghatarozott hatarozott id6 eltelik, a Visszavasarlasi Jog fennéllasara
meghatarozott hatarozott id6 utolsé napjat kdvetd napon;
- a Beépitési Kotelezettségvallalas és az Elidegenitési Kotelezettségvéllalés teljesitésének szerz6désszerii
igazolasaval, az igazolas napjan.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, illetve az Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a Visszavasarlasi Jog
megsziintetése/megsziinése esetén feltétlen &s visszavonhatatlan hozzijaruldsat adja ahhoz, hogy az Ingatlant
terhel® Visszavasarlasi Jog az ingatlan-nyilvantartisban torlésre keriiljon.

IIL.INGATLANT TERHELO JELZALOGJOGOT ALAPITO SZERZODES

1./ :
Szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy a Kotbér biztositékaul ..........cccrwneen. ,- Ft, azaz forint és jarulékai
erejéig ingatlanon fennall jelzalogjogot alapitanak az Ingatlan 1/1 hanyadan.

2./

A fentiekre tekintettel a Vevék a jelen szerzbdés aldirasival feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjarulasukat adjak ahhoz, hogy a jelen szerzédés alapjan az Ingatlan 1/1 hanyadara, tehat a Hegyko
belteriilet ....cccceceenreene helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlanra ....ceevineenns ~ Ft, azaz forint és jarulékai
erejéig jelzalogjog (a tovabbiakban: ,,Jelzdlogjog”) keriiljon az ingatlan-nyilvzintarté’Sba bejegyzésre.

3./ .

A Vevok kotelezettséget vallalnak arra, hogy az Ingatlant az esetleges 1genyelveny631tes soran a bejelentett
személyek kijelentkezése mellett kiliritett, bekoltozhetd, rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas allapotban
bocsatjak rendelkezésre.

4./ :

A Vevdk kotelezik magukat annak tiirésére, hogy az Elado a kovetelésének biztositasara szolgald vagyontargybol
kielégitést keressen, ha nem teljesitik a Jelzalogjoggal blztOSltott tartozasukat vagy ha egyéb okbél a Vevonek a .
zalogbol valod klelegltes1 joga megnyilt.

5./

Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a Jelzlogjog megsziinik, amennylben
- azEladé a Jelzalogjog ingatlan-nyilvantartasi torléséhez hozzajarul;
- aKotbér dsszegét a Vevdk az Elado részére megfizették, a Kedvezmény visszafizetésének napjan;
- az Elidegenitési Tilalom (Isd. jelen szerz6dés IV/1. ponja) megsziinésével egyidejiileg.

Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, illetve vaz»Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a Jelzalogjog megsziinése
esetén feltétlen és visszavonhatatlan hozzijérulasukat adjik ahhoz, hogy az Ingatlant terhelé Jelzdlogjog az
ingatlan-nyilvantartasban torlésre keriiljon.
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IV.ELIDEGENITESI TILALMAT ALAPITO  SZERZODES

1./

Szerzddd felek megallapodnak abban, hogy az Elidegenitési Tilalom Vallalasa teljesnesenek biztositékaul — a
Ptk. 5:31. § (1) bekezdése alapjan — az Ingatlanra az Eladé javéra elidegenitési tilalmat alapitanak az épitkezés
idejére és az Ingatlanon felépitésre keriild lakohaz hasznalatbavételi engedélye, a hasznalatbavétel

“tudomasulvételét vagy az egyszerli bejelentéshez kotott épiilet felépitésének megtorténtét igazold hatdsigi

bizonyitvany jogerére emelkedésétol vagy véglegessé valasatol szamitott 10 évig terjedd idoszakra (a
tovabbiakban: ,,Elidegenitési Tilalom™).

2./
A Vevik a jelen szerzédés alairasival feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ‘1hhoz, hogy a
jelen szerzédés alapjan az Elidegenitési Tilalom az Eladé javara — a Vevdk tulajdonjoganak bejegyzésével

egyidejiileg — az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzésre keriiljén.

3./
A Vevok az Ingatlan vagy annak egy része elidegenitését az erre vonatkozo szerz6dés megkotéséto] szamitott 30
napon beliil kitelesek az Eladonak bejelenteni az elidegenitésrdl sz6l6 szerz6dés masolata egyidejii csatolasaval.

A Vevbk hézassiganak felbontdsa, érvénytelenitése esetén, ha a hazassagot felbont6, érvénytelenné nyilvanito
jogerds birdsagi hatdrozat vagy a hazassagi vagyonmegosztasi szerzddés alapje’m — az egyik fél a masik félt6l
megszerzi az Ingatlan tulajdonjogdt, a tulajdoni hényadat elidegenitd felet a Kotbér megﬁzetesenek

kotelezettsége nem terheli.

4.

Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy az Elidegenitési Txlalom megszlinik, amennyiben
- az Elidegenitési Tilalmat a felek kozos megegyezéssel, irdsban megsziintetik, a kdzds megegyezés
szerinti idépontban;
- az Elidegenitési Tilalom fennallasara meghatarozott hatarozott idé eltelik, az Elidegenitési Tilalom
fennallasara meghatarozott hatarozott id6 utolsé napjat kovetd napon;
- a Kotbér osszegét a Vevok az Eladd részére maradéktalanul megfizették, a Kotbér megﬁzetesenek
napjan :

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, illetve az Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy. az Elidegenitési Tilalom
megsziintetése/megsziinése esetén feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy az Ingatlant
terheld Elidegenitési Tilalom az ingatlan-nyilvéantartasban torlésre kertiljon.

I. VEGYES RENDELKEZESEK

1./

A jelen szerzbdés megkotésével kapcsolatosan felmeriils iigyvédi munkadijat, tovabba a Vev6k tulajdonjoga
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével, a Visszavasarlasi Jog, a Jelzdlogjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével
és ingatlan-nyilvantartsi torlésével, az Elidegenitési Tilalom ingatlan-nyilvantartasi feljegyzésével és ingatlan-
nyilvantartasi torlésével osszeﬁlggesben felmerulo igazgatasi szolgaltatasi dijat az Vevok viselik.

2./

A Vevdk cselekvokepes nagykoru, magyar allampolgarok Az Eladé jogi személy, kepv1seleteben Szigheti
Istvan polgérmester jar el. 4

Az Eladé képviseletében eljaré SZIgethl Istvan polgarmester kijelenti, hogy Hegyko Kozség Onkmmanyzatanak
képvisel6-testiilete felhatalmazta 6t a jelen szerzodés megkotésére.

3./ :
Szerzédd felek megallapodnak abban hogy az Eladé altal a Vevékhoz, illetve a Vevok altal az Eladdhoz mtezett
azon irasbeli nyilatkozatokat, amelyeket
- Hegyké Kozség Onkormsnyzata cimzett meg]elolesevei a 943’7 Hegyko, Iskola utca 1. ¢imre az
Elado/]ogosult részére, illetve
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©evecssmssessisesssonsansanenes cimzett megjelélésével a ' ; cimre a Vevok részére
a postai szolgaltatisok ellatisardl és mindségi kovetelményeirdl sz616 kiilon jogszabély szerint tértivevény
kiilonszolgaltatassal szabalyszertien postara adtak, a mésik féllel kozoltnek, részére kézbesitettnek kell tekinteni
a) ha az érdekelt a kiildemény atvételét megtagadta, a kézbesités megkisérlésének napjén,
b) egyéb esetekben az eredménytelen kézbesitési kisérlet, valamint az értesités elhelyezésének napjat kdvetd
tizedik munkanapon. '

Szerzddd felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a fentiekben megjeldlt értesitési cimiik megvéltozasardl
haladéktalanul, igazolhaté moédon értesitik a masik felet. Szerzédd felek megallapodnak abban, hogy ezen
kotelezettseg elmulasztasa esetén az wutolsdként megadott értesitési cimre kézbesitett nyilatkozato(ka)t
joghatalyos nyilatkozat(ok)nak fogadj ak el.

4./

Szerz6d6 felek a jelen szerzédés alairasaval meghatalmazzak a Dr Abraham Virag Ugyvedl Irodat (Dr.
Abrahdm Virag tigyvédet, 9400 Sopron, Fiiredi sétany 6. 1. emelet, iigyvédi igazolvany szadma: U-104770,
tigyvédi igazolvanyban szerepld nyilvantartdsi szam: 07-012891, kamarai azonosité szama: 36056352), hogy
6ket a VevOk tulajdonjoginak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével, a Visszavasarlasi Jog és a Jelzalogjog
ingatlan-nyilvantartisi bejegyzésével és az Elidegenitési Tilalom ingatlan-nyilvantartisi feljegyzésével
kapcsolatban a Gydr-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyﬂvantartam
Osztaly 4. (Sopron) elétt képviselje, és a neviikben eljarjon. : ‘

A Vevdk a jelen szerz6dés alairdsaval meghatalmazzak a Dr. Abraham Virag Ugyvédi Irodat (Dr. Abraham
Virdg iigyvédet, 9400 Sopron, Fiiredi sétany 6. 1. emelet, iigyvédi igazolvany szdma: U-104770, igyvédi
igazolvanyban szerepld nyilvantartisi szam: 07-012891, kamarai azonositdé szdma: 36056352), hogy Oket a
Nemzeti Ado-és Vamhivatal felé a jelen szerzddés megkotésére tekintettel teljesitendd bejelentéssel
Osszefiiggésben kepv1selje és a nevilkben eljarjon.

A Dr. Abraham Virag Ug yved1 Iroda, illetve Dr. Abrahdm Virag tigyvéd a fenti meghatalmazasokat a jelen
szerzodés ellenjegyzésével elfogadja. '

5./

A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozo6 rendelkezései az uanyadok A jelen
szerz6dés egyben iigyvédi tényvazlatnak és ligyvédi letéti szerz6désnek is minGsiil. Szerz6d6 felek kijelentik,
hogy a jelen szerzddésben foglaltak az akaratuknak mindenben megfelelnek, a jelen szerzédést, mint szabad
akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagyolag alairtak.

Kelt: Hegykd,

Hegyké Kozség Onkormanyzata
Képviseletében Szigethi Istvan
polgarmester énalléan

. Eladé

..................................................................
oooooooooooo

-------------

Dr. Abrahdm Virdg Ugyvédi Iroda (HU-9400 Sopron, Fiiredi sétdny 6. 1. emelet), Dr. Abrahdm Virdg iigyvéd
az dltalam készitett okiratot ellenjegyzem és ezzel taniisitom, hogy a jelen okirat a jogszabdlyoknak megfelel,
tovabbd, hogy a szerzédd felek nyilatkoziak arrdl, hogy az okiratban foglaltak megfelelnek az akaratuknak, az
okiratban megjelilt felek, illetve az eljdré képviselbik azonositdsdt elvégeztem, és az okiratot a felek elSttem irtdk
ald. ’
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Dr. Abrahim Virag iigyvéd (kamarai azonosit6 szdma: 36056352) Hegykén,

~ ellenjegyzem: '

-------------------

napjan



. NYILATKOZAT ATLATHATOSAGROL

Az allamhaztartasrol sz616 2011. évi CXCV. torvény (Aht.) 41. § (6) bekezdése és a nemzetl vagyonrdl
sz616 2011. évi CXCVI. térvény (Nvt.) o
3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan

Nyilatkozattevs:

Megnevezés: * Miiemlékgondozé Korlatolt Feleldsségii Tarsasig
Székhely: 9400 Sopron, Készegi 1t 3.

nyilvantartd cégbirésag neve: Gyéri Térvényszék Cégbirdsiga

cégjegyzék szama; 08-09-021432

addszam: 23181984-2-08

képviseli: oo Baranyai Gabor ligyvezett

| Az &llamhaztartasrél sz616 2011, évi CXCV. torvény (Aht) 41. § (6) bekezdése alapjan Hegyks Kozség

Onkormanyzata (9437 Hegyko, Iskola u. 1.) az 4tlathatosag ellendrzése céljabol jogosult az 4tlathatosaggal
kapcsolatos, Aht. 55, §-aban meghatarozott adatokat kezelni.

Az Aht. 55. §-4ban meghatirozott adatok kezelése érdekében — az ‘allamhaztartasrél 2616 torveny
végrehajtasérol sz6016 368/2011. (XI.31.) Korm.rendelet (Avr) 50. §-aban foglaltakra is tekintettel —
nyilatkozattevé az alabbi nyilatkozatot teszi.

Alulirott Milemlékgondozé Korlitolt Felelosségii Tarsasag képviseletére Jogosult az Nvt. 3. § (1) bekezdés

" 1. pontja alapjan felelésségem tudataban az alibbi

atlathatésagi nyilatkozatot
teszem.
Az altalam képviselt szervezet atlithaté szervezetnek mindsiil, azaz az Nvt. 3. § (1) bekezdés 1. porit b)

alpont szerint olyan belféldi vagy Kkiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdilkodé szervezet, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek: -

I/1. tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és
megakadalyozisirél sz6l6 torvény szerint meghatirozott tényleges tulajdonosa megismerhet.

Nyilatkozat tényleges tulajdonosokrol:

Befolyés és

. , Adbszam/ Tulajdoni -
Név Lakcim N , szavazati jog
addazonositd jel héanyad Cat
] mértéke
" Baranyai Gébor . 9400 Sopron, Vas Gereben u.45. 8387674117 171 100%

172. az dllam, amelyben az altalam képi/iselt gazdalkodé szervezet adéilletéséggel rendelkezik:

= az Eurépai Unié valamely tagallama:
o Magyarorszig
o 1724 4] s LR , vagy

- az Europal Gazdasagi Tersegrol sz616 megallapodasban részes Allam: ......c.oeeenunen. ,
vagy

- a Gazdasagi Egytittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagillama: ........oooviiiniiin, , vagy

- olyan allam, amellyel Magyarorszdgnak a Kkettds adoéztatias elkeriilésérél sz6lo
eZYEZMENYE VAILL +vvvvirrrcrninieninnen ,
(a megfeleld aldhiizandd, illetve amennyiben nem Magyarorszdg, kérjiik az orszdgot megnevezni)
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I/3. nem mindsiil a tarsasagl adorél és az osztalekadorol sz6l6 torvény szerint meghatarozott ellendrzott

" kiifoldi tarsasignak:

Nyilatkozat az ellenérzstt kiilfoldi tarsasagi mindsitésrol:

Az altalam képviselt szervezet magyarorszagi székhellyel rendelkezik, fgy nem ellendrzott kiilfo1di tarsasag;
vagy

Az éltalam képviselt szervezet nem rendelkezik magyarorszagi székhellyel. (4 megfeleld aldhizando.

Amennyiben a nyilatkozattevd dltal képviselt szervezet nem magyarorszagi székhelyd, 1ugy felmeril annak

kérdése, hogy ellendrzott kilfoldi tarsasdgnak minésiil-e, ezért sziikséges az ellendrzott kilfoldi tarsasdgnak

mindsitéssel kapcsolatos kivetkezd rész kitltése.)

Az altalam képviselt szervezet a tarsasagi adordl €s az osztalékaddrdl szolod torvényben meghatarozott feltételek

- figyelembe vételével

nem mindsiil a tirsasigi és az osztalékadérél szolé torvény szerinti meghatdrozott ellendrzott kiilfoldi
tarsasagnak

vagy

a tarsasigi adorél és az osztalékaddrdl szold torvény szerint meghatarozott ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak
mindsiil. (4 megfelels aldhizands) :

Amennyiben az altalam képviselt gazdalkodd szervezet kiilfoldi személy, illetve az.lizletvezetés helye alapjan

kiilfsldi illetékességli (a tovabbiakban egyiitt: kiilfoldi tarsasag), de székhelye, illetdsége az Eurdpai Unid
tagillamaban, az OECD tagallamaban .vagy olyan &llamban van, amellyel Magyarorszagnak hatalyos -
egyezménye van a kettés adéztatas elkeriilésére, nyilatkozom az adott 4llamban a valddi gazdasagl jelenlét

_tekintetében, az aldbbiak szerint:

A kiilfoldi tarsasag és-adott allamban 16v6 kapcsolt
véllalkozas-4ltal egyiittesen sajat eszkozzel és
munkaviszonyban foglalkoztatott munkavallalokkal végzett
termeld, feldolgoz6, mezbgazdaségi, szolgaltato, befektetdi,
valamint kereskedelmi tevékenységébdl szarmazo
bevételének aranya az osszes bevételhez képest

Adéév | Gazdalkodd szervezet neve, székhelye

“

1/4. az Altalam Kképviselt gazdilkoddé szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os
tulajdonnal, befolyissal vagy szavazati joggal biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdilkedé szervezet tekintetében a I/1., 1/2. és 1/3. pont szerinti feltételek fennallnak. :

Az dltalam Kképviselt gazdalkodé szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25 %-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bir6 jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd szervezet
megjelslése (név, székhely) (Ezen pontban a gazddlkodé szervezet nem természetes személy tulajdonosairol kell
nyilatkozni. Minden olyan szervezet esetében, amely akdrcsak kizvetve, de tobb, mint 25%-os tulajdonnal,
szavazati joggal vagy befolyassal bir, fiiggetlenil attdl, hogy a tulajdonosi szerkezet melyik fokan taldlhatd,
nyilatkozni kell.)

2.

3.



Nyilatkozat az altalam képviselt gazdalkodd szervezetben kdzvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25 % - os

tulajdonnal, befolydssal vagy szavazati joggal biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdilkodd szervezet dtlathatdésagardl

I/4.1. Az altalam képviselt gazdalkodé szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25 %-os

‘tulajdonnal, befoly4ssal vagy szavazati joggal biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd

gazdalkod6 szervezetek tényleges tulajdonosai (i6bb érintett gazddlkods szervezet esetében szervezetenként
szitkséges kitolteni): .

Nyilatkozat ténvle,czes tulajdonosokrdl:

~ Adoszam/ Tulajdoni | Befolyas és szavazati jog

Neév Lakcim addazonosito jel hanyad mértéke

_ 1/4.2. Az éltalam képviselt gazdalkodd szervezetben kozvetleniil vég’y kozvetetten tobb mint 25 %-os

tulajdonnal, befolyéssal vagy szavazati joggal bir6 jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkez
gazdalkodo szervezetek adéilletékessége (16bb érintett gazddlkodo szervezet esetében szervezetenként sziikséges
az adéilletdséget megjelsini):

- az Eur6pai Unié6 Véllamely tagallama:

o Magyarorszag .
o) egyéb: ........ Citeeserssiecaesninans , vagy

- az Furépai Gazdasagi Térségrdl szolé megallapodasban részes allam: ............. e ,
vagy

- a 'Gazdaségi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallama: ............... ceenesnns , vagy

- olyan 4llam, . amellyel M'Igyarorsz‘lgnak a kettés adoztatds -elkeriilésérdl sz6lo
€ZYEZMENYE VAN tivvrrvasasaiocnasnces )
(A megfeleld a/ahuzando z//etve amennyiben nem Magyarorszdg, kérjiik az orszagot megnevezm)

1/4.3. Az éaltalam képviselt gazdélkodé szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten t6bb mint 25 %-os
tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodd szervezet ellenérzott kiilfoldi tarsasigi mindsitése (t0bb érintett gazddilkodo szervezet eseteben
szervezetenként sziikséges megjeldlni):

Magyarorszagi székhellyel rendelkezik, igy nem ellenSrzott kiilfoldi tarsasag.

vagy

Nem rendelkezik magyarorszagi székhellyel. (4 megfelels aldhiizands. Amennyiben a nyilatkozattevs dltal
képviselt szervezetben kozvetleniil vagy kézvetetien t6bb mint 25 %-os tulajdonnal, befolydssal vagy szavazati
joggal biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkez8 gazddlkodé szervezet. mem magyarorszdigi
székhelyil, 1igy felmeriil anmak kérdése, hogy ellenbrzott kiilfoldi tdrsasdgnak mindsiil-e, ezért sziikséges az
ellendrzott kiilfoldi tdrsasdgnak mindsitéssel kapesolatos kovetkezd rész kitoltése. 4

Az altalam képviselt gazddlkodd szervezetben kozvetlenill vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyédssal vagy szavazati joggal bir jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkez8 gazdalkod¢ szervezet a
tarsasagi adordl és az osztalékadordl szolo torvényben meghatarozott feltételek figyelembe vételével

nem mindsiil a tarsasidgi €s az osztalékaddordl szold torvény szerinti meghatarozott ellendrzott kiilfoldi
tarsasagnak ‘

vagy




a tarsaségi adorol és az osztalékadérol sz6ld torvény szerint meghatarozott ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak
mindsiil. (4 megfeleld aldhizands,)

Amennyiben az altalam képviselt gazdalkod6 szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os .
tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodd szervezet killfsldi személy, illetve az lizletvezetés helye alapjan kiilfoldi illetékességli (a
tovabbiakban egylitt: kiilfoldi tarsasag), de székhelye, illetésége az Eurdpai Uni¢ tagallamaban, az OECD
tagallaméaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak hatélyos egyezménye van a kettés adéztatds
elkeriilésére, nyilatkozom az adott 4llamban a valédi gazdasagi jelenlét tekintetében, az aldbbiak szerint:

Adoév

Az 4ltalam képviselt gazdalkodd

A Kiilfoldi tarsasag és adott allamban 1év6 kapcsolt

szervezetben kdzvetleniil vagy kdzvetetten vallalkozasi altal egylittesen sajat eszkdzzel és
t6bb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal | munkaviszonyban foglalkoztatott munkavéllaldkkal végzett
vagy szavazati joggal bird jogi személy, termeld, feldolgozd, mezbgazdasagi, szolgaltatd, befektetdi,
jogi személyiséggel nem rendelkezd valamint kereskedelmi tevékenységébdl szarmazd bevételének

gazdalkodd szervezet

aranya az Osszes bevételhez képest

Kijelentem, hogy amennyiben jelen nyilatkozatban koz6lt adatok tekintetében barmilyen valtozas all be, akkor a
modosult adatokkal kiallitott atlathatdsagi nyilatkozatot a valtozds bekdvetkeztétél szamitott 8 napon beliil
megkiildsm Hegyké Kozség Onkorményzata részére, vagy amennyiben az altalam képviselt szervezet mar nem
mindsiil atlathatonak, gy azt haladéktalanul bejelentem. ' '

Hegykt, 2021, julius 14.

MUEMLEKGONDOZO KFT.
34 Jopron, Kbszegi 0t 3.

e 23181984-2-08
Bankszémlaszim:
oTP 21?3?"%3*?;%%&&82

.............................

Baranyai Gébor .
ligyvezetd

Miiemlékgondozo Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
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: Hegykd, Kiilteriilet tervezett 021/44 helyrajzi szam alatti ingatlan

forgalmi értékének meghatarozasarél
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A LEGFONTOSABB TENYEK ES ERTEKELESI

EREDMENYEK OSSZEFOGLALASA

| MEGBIzO Hegyké Kézség Onkormanyzata
MEGBIZAS TARGYA -
| Az értékelt ingatlan megnevezése: szanté

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés ( varos, keriilet ) Hegykd ‘

Utca, hazszam, lakasszam
Helyrajzi szam

Killteriilet 021/44 helyrajzi szam

021/42

-TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos neve:
Tulajdoni hanyad:
Tények, terhek:

Széljegy:

Tulajdoni helyzet / forgalomképesség
értékelése: ’ '
ERTEKELT ERDEKELTSEG:
ERTEKELES CELJA:

Hegykd Koézség Onkormanyzata

11 :

Vezetékjog - jogosult E.ON Eszak-dunantuli
Aramhalézati Zrt.

Vezetékjog - jogosult Sopron, és Kérnyéke Viz és
csatornam(i Vallalat

Vezetékjog - jogosult Gy-M-S Tavkszlési lizem

Magasséagi épitési korlatozas - jogosult Antenna
Hungaria Magyar M{isorsz6ré és radiohirkdzlési
Zrt '
nincs : :

' magan/ forgalomképes

tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI
| Kézmiiellatottsag
ERTEKELES

forgalmi érték meghatarozasa

kozmi nélkali |

Ertékelés alkalmazott modszere:
Ertékelés forduldnapja:

piaci 8sszehasonlitd
2021.05.19.

MEGALLAPITOTT ERTEK AZ INGATLAN EGESZERE

Forgalmi értéke: ( bruttd ar)
)
Gyors piaci érték: ( brutto ar)

)

( 18 honapos értékesitési idésziikséglet

( 6 hénapos értékesitési id6sziikséglet

16 500 000 Ft
azaz Tizenhatmillié-6tszazezer forint

13 200 000 Ft
azaz Tizenharommillié-ketté6szazezer forint

Sopron, .2021. majus 26.

Bencze-Németh Gyorgyi
Ingatlan-vagyon értékeld
névj. sz.: 46/2012

1/2 példany; 2/20 oldal

2021.02.08.
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1 ELOZMENYEK

1.1 A megbizas ,

Hegyké Kdzség Onkormanyzata megrendelte Bencze-Németh Gysrgyinél ( szekhelye :
9431 Fertdd, F6 utca 31.) a Hegykd, Kiilteriilet tervezett 021/44 helyrajzi szam alatti ingatlan
értékbecslését. ~

2 AZ ERTEKELES CELJA, ERTEKELESI FELADAT

2.1 A szakeért6i feladat meghatarozasa

Az értékelés a Megbizé tajékoztatasa szerint magancéld felhasznalassal Osszeflggésben
valt szilkségessé. Megbizé tervezi a kialakulé 021/4 hrsz-U ingatlan GKSZ évezetbe térténé
atmin@sitését. A forgalmi érték meghatarozasat a GKSZ ovezetbe torténd atmindsités
megtorténtét kdvetben kérte meghatarozni. Ennek megfeleléen Szakértének az értékelésbe
vont ingatlan forgalmi értékét kell meghatarozni.

2.2 Rendelkezésre ali6é dokumentumok -

Az értékelés soran megvizsgaltam az mgatlanokkal kapcsolatos rendelkezésemre bocsatott
— kévetkezé dokumentumokat:

« Tulajdoni lapok ( Nem hiteles tulajdoni lap — Szemle masolat 2021.01.14. )

e Vazrajz

3 ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

Munkank soran figyelembe vettik a vagyonértékelésre vonatkoz6 altalanos szabalyokat,
elbirasokat (pl.. TEGOVA European Valuation Standards 2016), kulénds tekintettel a
26/2005. (VIIL.11.) PM rendelettel médositott 25/1997. (VIIl. 1.) PM rendeletre, mely a
terméfoldnek nem minésiilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara
vonatkozé modszertani elvekrdl szél. Jelentésiinket a MAISZ (Magyar Ingatlanszévetség)
altal 6sszeallitott értékelési sztenderdekkel és iranyelvekkel 8sszhangban készitettik el.
Az 1. pontban ismertetett ingatlanilletéség ertekelese kapcsén a kévetkezbket sziikséges
figyelembe venni.

e a Szakértd nem végzett felmérést, terlletmérést, a szakvéleményben megadott
paraméterek a Megbizé altal adott adatszolgaltatasbol és az ingatlan-nyilvantartasi
adatokbdl szarmaznak;

e az tulajdoni illetéséget, mint tiszta tulajdonu forgalomkepes és tehermentes ingatlan
tulajdonjogat értékeljiikk a helyszini szemle ldopontjaban megismert késziltségben és
allapotban;

e jogi termeszetli vizsgalatot (Jogmm, vagyonjogok érvényessége, stb.) nem
folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetli korlatozasardl nincs
tudomasunk, de ezért felelésséget nem vallalunk;

1/2 példény; 4/20 oldal ' ' 2021.02.08,
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a rendelkezésiinkre bocsatott adatok és informacidk, melyeket az értékelés soran
felhasznaltunk, tudomasunk szerint helytalléak és pontosak, azonban teljes korti
ellenérzésiiket nem volt médunkban elvégezni, ezért felelésségiink e vonatkozasban
korlatozottnak tekintendd;

o A Szakértd jelen értékelés kapcsan a klzarolag Megbizé felé tartozik felelésséggel,

harmadik személy felé kdtelezettség nem terheli.
o Az értékelés kizardlag a 2.1 pontban megjeldlt célra keszult egyéb jellegl
- felhasznalasa nem megengedett, igy egyéb kovetelések érvényesitése, banki
~ hitelfelvétel céljara, peres (igyekben valé eljaras soran nem hasznalhaté fel.

o Az értékelési szakvélemény készitéje az ezen értékelési szakvéleményben
megjelené Megbizé személyes adatait a 2011. évi CXII. térvény az informacios
onrendelkezési jogrél és az informacioszabadsagrél, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarol,
valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kivill helyezésérél sz6l6 jogszabalyoknak
megfelelé modon kezeli.

3.1 Dokumentumkezelés titoktartasi kotelezettség

Jelen értékelés 2 eredeti ( 1 nyomtatott), és 1 masolati (digitalis) egymassal megegyezd
példanyban készilt, amelybdl 1 eredeti nyomtatott példany a Megbizét illeti, a digitalis
példanyt a Szakért6 archivélja.

Az értékelés komplex egészként kezelendd, ebbél barmely részletet kiragadva énalléan
értelmezni, hasznositani, illetve publikalni a Szakértének a megjelenés tartalmat és formajat
_ jévahagy6 irasbeli hozzajarulasa nélkiil nem lehet.

A Szakértd kijelenti, hogy az értekelési mu.nAkéja soran rendelkezésére bocsatott
dokumentumokat, adatokat és informacidkat lzleti titokként kezeli, és tudomasul veszi,
hogy azokat harmadik fél részére csak a Megbizé eiozetes frasbeli hozzajarulasaval adhatja
ki. :

3.2 Az értékelés iddbeni hatalya

Az értekelés effektiv idépontja 2021. majus 26. es fordulonapja 2021. majus 19,
érvényessége a forduldnapot kévetd 90 nap. A kbzgazdasagi, jogi feltételek és piaci
viszonyok elére kellé pontossaggal nem prognosztizalhat6 valtozasai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakértdi vélemény vonatkozé megallapitasait, ezert az ingatlan értékét

befolydsolé kérilményekben bedlld lényegés valtozas esetén a rﬁegadott érték
felilvizsgalata sziikségessé valhat. '

4 A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelésbe vont ingatlan 'helyszinén 2021. majus 19-én szakértéi szemlét tartott
Bencze-Németh Gyoérgyi. A helyszinen az ingatlan adottsagait, kérnyezetét, készlltségét,
miszaki funkcionalis jellemzéit és egyéb értékbefolyasolo tenyezoket vizsgaltunk.

1/2 példany; 5/20 oldal B " 2021.02.08,
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A helyszini vizsgalaton tdlmenden téjékozt’)dtunk az adott tipust és jelleg(i ingatlanok
.altaldnos piaci helyzetérél, valamint a helyi viszonyokrél. Az értékelés soran a Tulajdonos
altal széban kozolt informéciokat is hasznositottuk.

Az ingatlanrol allapotrogzité fénykép-felvételek késziiitek, melyek mellékletként csatoltak.

5 AZINGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

5.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok

Telepilés: - - Hegyké

Cim: Kultertilet 021/44 helyra;z: szam
Megnevezése: - szanté

Helyrajzi szam: ' 021/42

Tulajdonos neve: Hegykd Kézség Onkormanyzata
Tulajdoni hanyad: 1M

Tények, terhek:

Vezetékjog - jogosult E.ON Eszak-dunantili Aramhalézati Zrt.

~ Vezetékjog - jogosult Sopron, és Kérnyéke Viz és csatornam
Vallalat _
Vezetékjog - jogosult Gy-M-S Tavkdzlési izem -
Magassagi épitési korlatozas - jogosult Antenna Hungana Magyar
Mlisorsz6ré és radiohirkéziési Zrt

| Széljegy: : v nincs

5.2 Azingatlan e!helyezkedése, kérnyezete, leirasa

Az érékelt ingatlan a telepilés kozpontjatol DK-re talalhatd, termeszetben a teleptilésrél a
85- os szamu orszagos féutra vezetd kozit mellett taialhato

Az ingatlan jelenleg szanto miivelési agba tartozik. Megblzo tajékoztatas alapjan az ingatlan
GKSZ 6vezetbe vonasara kerlil sor.

1/2 példany; 6/20 oldal : v 2021.02.08.
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6 ERTEKELES

‘Az érték-megallapitas valamely vagyontargy jellemzéinek, koriilményeinek és befektetési

lehetéségeinek szisztematikus és analitikus meghatarozasa és rogzitése, altalaban
szemeélyes megtekintés és egyéb vonatkoz6 adatok kivizsgalasa alapjan.

Az érték-megallapitas soran az értéket felbecsiljik. Az érték-megallapitas egy hivatalos
kdvetkeztetés, amely alatamaszté adatokon, logikai elemzésen és itéleten nyugszik.
Javaslatot nem tartalmaz, illetve nem tér ki teenddkre, csupan az értékrél ad véleményt. A -
Szakértd nem hatarozza meg az értéket, azt a piac eréi determinaljak. Becsiilt értéket kozo6)
a piac adatai, trendjei, valamint a vagyontarggyal kapcsolatos egyéb adatok alapjan. Az
érték mddosul a piaci feltételek valtozasaval a gazdasagi, tarsadalmi, politikai és jogi
hatasok kovetkeztében, kovetkezésképpen a Szakértdnek azonositania, mérnie és
elemeznie kell az érték megallapitdsanak alapjat képezd piacot, illetve kdrnyezetét. Az

ertéket altalaban négy, egymassal dsszefliggb gazdasagi tényez6 teremti meg, mégpedig

a hasznossag, a szlikdésség, a megszerzés vagya, valamint a tényleges vasarloerd. E négy

tényez6 kolcsénds kapcsolata kihatassal van a kereslet-kinalat egyensulyara, és.
mindegyike sziikséges ahhoz, hogy az adott eszkdznek értéke legyen. Az érték-

megallapitas célja legtdbbszoér az, hogy kdvetkeztessen a tisztességes piaci értékre. Az

alapdefinicio, illetve a klasszikus hagyomany szerint: A tisztességes piaci érték az a becsiilt

dsszeg, amelyen varhat6, hogy az értékelt vagyontargy egy érdekelt vevd és egy érdekelt

elado koz6tt gazdat cserél, mikézben mindkét fél kényszertdl mentesen jart el, és mindkét

fél kellsképpen tudataban van az §sszes vonatkoz6 ténynek, a jogegyenléség alapjan.”

6.1 Az értékelés maodja

Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossagaira, tovabba az értékelés céljara, az

~értékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok koziil a vizsgalt ingatlan esetében a piaci

informacidok elemzésére éplil6 6sszehasonlité modszer. alkalmazasat tartottuk
célravezetdnek.

6.2 Az értékelési médszerek ismertetése

6.2.1 Piaci adatok dsszehasonlité elemzésére épiilé modszer

Az ingatlan a foéldteriilet a maga fizikai mivoltdban és a f6ldh6z kapcsolodé tartozékok, azaz
épiletek, épitmények. Az ingatlan elmozdithatatlan és kézzelfoghaté. Az ingatlan vagyon a
fizikai értelemben vett ingatlan tulajdonaval vele jaréd minden érdekeltséget, hasznot és jogot
illetve kotelezettséget magaban foglal.

A foldérték gazdasagi fogalom. A f6ld meghatarozo jellemzéi geografiai, jogi, szociologiai,
valamint kbzgazdasagi szempontbdl vizsgalhaték, azaz minden kériilhatarolt foldteriiletet
elhelyezkedése és anyagi Osszetétele egyedivé tesz,a fold fizikai szempontbol
mozdulatlan,a féld maradandd, azaz a tartés javak kdzé tartozik, a rendelkezésre allé
féldallomany véges, a f6ld az emberek szamara hasznos. A foldtertlet mas tudomanyagban

megfogalmazott sajatossagai azért fontosak az ingatlanértékelés szempontjabdl, mert az

ingatlanpiacon a szerepl6k ugy viselkednek; hogy reagainak ezekre a sajatossagokra,
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illetve gyakran ezek vezérelik, vagy korlatozzak 6ket. A féldterllettel kapcsolatos jogi
szempontokat -mint a tulajdonviszonyok rendezettsége, kapcsolédé jogok, az
értékesithetdseg jogi vizsgalata— csak a tulajdoni lapon szerepld bejegyzesek erejéig
vizsgaltuk, és ezen szakvélemény 5.1 pontjaban szerepeltettiik.

Az ingatlan értékének meghatarozasa az dsszehasonlito forgalmi adatok elemzésére épiilg,

~a hasonlé elhelyezkedésl(i, és &sszehasonlithaté paraméterekkel rendelkezé ingatlanok

realizalt joglgyleteinek, valamint ingatlanpiaci értékének elemzésével, illetve ezeknek a

-targyi objektumra vonatkozo, sulyozott erteknovelo és eértékesokkentd tényezdkkel -

kialakitott becsult piaci értékelése.

_ Az 6sszehasonlitas alapjaul rendszerint a kévetkez6 tenyezok szolgalnak

realizalt tigyletek szerinti / kinalati ar ,
értékesités idépontja
elhelyezkedés, megkozelithetéség
infrastrukturalis ellatottsag

" méret

-alternativ hasznosithatdésag
piaci megitélés

' 6.2.2 Hozamszamitason alapulé médszer

Az eljaras soran az értékelé a vagyontargy tovabbi hasznositasanak lehetdségeit vizsgalja, és a
varhatd eredményekbd! kbvetkeztet a vagyontargy értékére. A varhaté eredményeket (bevételeket,
bérleti dijakat) a piac jelenlegi helyzetének elemzésével lehet elére jelezni. Az érték megallapitasa
azon az elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a belble szarmazé tiszta jdvedelmek
jelenértéke. Tiszta jovedelem alatt azt a nettd bevételt értjik, amikor a bevételeket csdkkentik az
Osszes, az lizemeltetés érdekében felmer(ilt kiadassal. A vagyontargy értéke tehat nem mas, mint
a varhatd netté eredmények jelenértékeinek az 0Osszessége, mas szoval a tdkeérték. A
hozamszamitas. alapja a véletlenszer(i, eseti és nem ismétl6ds, a tevékenységen kivill esé
esemeények koltség hatésaitol, adoktol és kulsé finanszirozas (bankhitel) igénybevételétdl
megtisztitott nyereség. : :

Az értékelési gyakorlatban a hozamszamitast két f6 modszer aEapJan veégzik:

o kozvetlen tokeSItes,

e diszkonalt cash-flow szamitas. _

Az egyszer(sitett szamitdshoz az értékeldk altaldban egy év jévedelmét veszik alapul tgy, mintha
az az egyes id6északok veégén jelentkezne, s végtelennek tételezik fel a pénzéramlast. A szamitas
négy f6 1épésbdl all: »

e Potencialis éves bruttd bevétel meghatarozasa

s Tényleges évi bruttdé bevétel meghatarozdsa a kihasznaltsag és a varhatd veszteségek
figyelembe vételével «

o Eves netté bevétel meghatarozasa a mikadési koltsegek levonasaval
o Eves nett6 jovedelem tokésitése

Az eljaras kritikus része a tokésitési rata megfelelé megvalasztasa, amelyet vagy 6sszehasonlitd
adatok alapjan, vagy a realkamatlab mint alapérték kockazati tényezével tdrténd potlekolasa utjan

-szarmaztathatunk. Az ingatlan forgalmi értekének megallapitasara iranyuld szamitashoz atlagos

befektetdi varakozasokat titkrozd tékésitesi kamatlab figyelembe vétele indokolt.
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6.2.3 Netto potlasi kdltség alapt megkdzelités

A nettd potlasi koltség alapt értékmeghatarozas azon a tényen alapul, hogy egy kiegyensulyozott
piacon a vevd, vagy befektetd nem fizet tébbet egy ingatlanért annal az 6sszegnél, mint amennyibe
kerlilne annak létrehozasa (megépitése), az eladd pedig logikusan ezen 0sszeg alatt nem vélik meg
az ingatlan tulajdonjogatol. Magyarorszagon az ingatlanpiacrél napjainkban még nem allithaté, hogy
az minden tekintetben a szabadpiaci térvényszerliségeknek megfeleléen miikodik, ezért rendszerint

‘szilkséges a koltség alapon meghatarozott értékek kiigazitdsa a piaci forgalmi értékké torténd
- transzformalashoz. Minél kurrensebb (piacképesebb) az ingatlan, annal kevésbeé indokolt az ertek

modositasa.

Az eljaras altalanos gyakorlata soran elsé [épésként az ingatlan telkének értékét hatarozzuk meg
ures, fejlesztésre alkalmas allapotot feltételezve. Ezt kbvetben az épulet nettod pétlasi érteke kerdil
megallapitasra. Ezt az értékeld altalaban az elmlilt idészakban megépitett hasonld funkcidju,
volumen(, felszereltségli, vagy mas- szempontb6l egyébként Osszehasonlithatdé ingatlanok
tényleges beruhazasi koltségei, publikus épitdipari argylijtemények vagy koltségnormativak alapul
vetelevel kozeliti, illetve szakértéi tapasztalatok alapjan, ezek mérlegelésével allapitia meg,
figyelembe véve a hasonlo létesitmények tételes értékeléssel kialakitott fajlagos értékét is. (P,
Ft/m2) :

A nett6 pétlasi értéket - amennyiben a.z indokolt - cstkkenteni kell az epulef allagat figyelembe vevd
avultsaggal. (A, %), valamint az ingatlanpiacon az értékelendé éplletekre kialakult kereslet-kinalati
viszonyokat tiikrézé korrekcids tényezével. (k) Az avultsag nem azonos a konyvviteloen alkalmazott

. ertékcsbkkenéssel, illetve amortizacidval, hanem az éplilet varhatdé fennmaradasi idétartamara is

tekintettel a fizikai. avuldson tul figyelembe veszi annak funkcionalis és erkolcsi avulasat is. Az
avultsag, illetve a korrekciés tényez6k meghatarozasa szemrevételezéssel, miszaki becsléssel,
valamint ingatlanforgalmaz6i gyakorlati tapasztalatokbdl kiindulva térténik.

Netto potlasi koltség alapu érték = Alapteriilet x P x (100-A)/100 x k

Az ingatlan végsé értéke a telek érték és a netté potlasi koltség alapon meghatarozott felépitmény
erték dsszegzésének eredményeként adddik.

7 ERTEKELEMZES

7.1 Piaci 6sszehasonlité elemzés

Az értéket a beszerezheté piaci informacidkra tamaszkodva hataroztuk meg.
Osszehasonlité tamadataink forrasa a partnerirodak adatszolgaltatasa illetve sajat
adatbazisunk. Az ingatlan. értékének meghatdrozasa a hasonld elhelyezkedés(, és
6sszehasonlithatd paraméterekkel rendelkez6 ingatlanok kinalati arainak, realizalt
jogugyleteinek elemzése, illetve ezeknek a targyi objektumra vonatkoz6, stlyozott
erteknoveld és értékesdkkentd tenyezdékkel vald korrigalasa alapjan tértént.
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7.2 Netté poétlasi érték meghatarozasa

7.2.1 Foldteriilet értékének meghatarozasa

Az értékelésbe vont ingatlan telekrészének értékelése soran a piaci informaciok elemzésére
épiilé 6sszehasonlité moédszert tartottuk célravezetének.

o A forgalmi ériékelés mar megvalosult, konkrét és jol ismert Ggyletek arainak a vizsgalt
esetre valo kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval térténik. Az értékelés soran a piacon a
kézelmultban eladott, illetve értékesitésre felkinalt vagyontargyakat elemezziik és
dsszehasonlitjuk az értékelés targyat képezd vagyontarggyal. Az 6sszehasonlitds sordn

- a kdvetkezd, a piacot meghatarozé tényezdket vesszik figyelembe: :

e a kereslet és kindlat vizsgalatakor attekintjuk a potencialis felhasznalék jellemzéit
(szamuk, vasarloerejik, izlésiik, preferencidjuk, stb.), illetve azokra az eszkdzdkre
Osszpontositunk, melyek eladatlanok, vagy iresek, illetve melyek épitési, tervezeési,
vagy beruhdazasi fazisban vannak, hiszen barmely elem valtozasa ezek kézil a vizsgalt
eszkdz aranak valtozasat okozhatja, :

e a helyettesités elvének alkalmazasakor azt az arat keressiik, melyet egy hasonléan
hasznosithaté helyettesité eszkozért fizetnének a vasarlok,

o az egyensuly vizsgalatakor egyrészt'a keresleti és kinalati piac egyensulyat vizsgaljuk,

masrészt az eszkéz6k egymashoz vald viszonyat (pl. egy adott foldteriilethez tartozé
épiiletek, az elhelyezkedéshez kapcsolodé kényelmi szolgaltatasok, a f6
tevékenységhez szilkséges berendezések szama, kiszolgal6 eszkbzok, stb.),

o akillsé hatasok szamszer(sitésekor figyelembe kell venni a gazdasagi fellendiilés, vagy
a gazdasagi depresszié hatasat, a varhaté kilatasokat, a teriileti elhelyezkedést, az
dnkormanyzati szabalyozasokat, stb. ' ,

Foldtertlet, valamint beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési modszerek kozil a
forgalmi értékelés adja a legpontosabb értéket. Ekkor bizonyos fejlesztési kdrzetben
végzilnk 6sszehasonlitasokat, amelyek k&zds elemeket és hasonld piaci lehetdségeket
tartalmaznak. = Kézvetlen Osszehasonlitdsra alkalmas adatok hianyaban egyéb
vagyontargyakat vesziink figyelembe, illetve vizsgaljuk az orszag hasonlo terileteinek
ingatlanpiacat. '

- 7.2.2 Felépitmények értékelése

Elséként meghataroztuk az épiiletek-épitmények eldallitasi értékét. A burkolt feliletek és
egyéb épitmények értékét naturalis mutatdék, nyomvonalas haldézatoknal folydméter,
utaknal, térburkolatoknal teriileti adatok alapjan, egyszer(i becsléssel allapitottuk meg.

Az épilet fajlagos elballitasi értékét szakértdi tapasztalatok alapjan, ezek mérlegelésével
hataroztuk meg, figyelembe véve a hasonléd létesitmények tételes koltségvetés alapjan
szamitott fajlagos ertékét is.

Nem kerdilt alkalmazésra.
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7.3 Hozamszamitas

Az értékelés soran az ingatlan'jévedelemtermeié képességét vizsgaltuk, azaz a j6vben
varhatéan képzédd, szabad rendelkezes(i pénzmennyiség jelenérteket szamszerUsitettik,
amely kifejezi az ingatlannak, mint tizleti befektetésnek az értékét. A szamitas alapja, hogy

- az ingatlan birtoklasabél és hasznalatabdl szarmazo jévében varhatd vagyoni elényoket a

vizsgalat idépontjaban vessziik figyelembe, nem tekintve el a jovedelmek kulénb6z6
idéponthoz kapcsolédo realizaldédastdl, illetve ezek jelenértékre t6rténd transzformalasardl.
Elsé lépésben feltérképeztik az ingatlan altalanos jellegli hasznositasaval, bérbeadas
soran realizalhaté bevételeket. Az elérheté bérleti dijat a bérleti dijakat is tartalmazé
adatbazisunk, illetve a szaksajté adatai alapjan hataroztuk meg. Az elhelyezkedésbdl,
megkédzelithetéségbdl, beépitési adottsdgokon tdl figyelembe vettik a bérbevételhez
kapcsolodé fogyasztdi szokasokat is. A figyelembe veheté bérleti dijakat az alabbi —
stlyozott — &sszehasonlité adatok alapjan hataroztuk meg: A tokésitési ratat 7,0 %-kal
vettilk figyelembe, a kdvetkezdk szerint: Az alkalmazott t6késitési rata az elvart hozam
fllggvénye, melynek becslésére tobbféle modszer all rendelkezésre. Jelen modelliinkben a
tokésitési ratat abbdl a feltételezésbdl hataroztuk meg, mely szerint egy bizonyos {izletbe
befektetd tulajdonos elvar egy olyan megtériulést, mely:

¢ megfelel annak a kockazatmentes hozamnak, melyhez egy hasonlé Gsszegnek
bankszamlan torténé elhelyezésével, vagy allamkoétvénybe tértend befekietésével
juthat, ‘

és fedezi azt a tovabbi kockazatot, amely egy szokasos mértéket meg nem haladé
kockazati miikédd lzletbe torténé befektetésbdl ered. Minél kockazatosabb egy lizlet,
annal magasabbnak kell lennie a tékekéltségnek és forditva. A fentieket figyelembe véve a
diszkontrata kalkulaciéja a kévetkez6 tényezokre épult:

Szamszer(isitettiik a kockazatmentes tékebefektetés inflacidmentes hozamanak értéket,
valamint a nemzetkézi t6kepiacon elvart inflaciomentes megtériilés mértékét (mely egy
szokasos mértéket meg nem haladd kockazati miikddo vallalatba torténd befekietés elvart
kockézati prémiuma). Ezek egylittes meghatarozasakor 3 szazalékot vettiink figyelembe.
Az igy nyert atlagos kockazati megtériilési rata aranyos azzal az inflaciomentes hozammal,
melyet fejlett tékepiaccal rendelkezé orszagokban a befekteték az atlagos kockazatl
tarsasagokba torténé befektetés esetén varnak el. Egy magyarorszdgi befektetés
tulajdonosa a fenti hozamon kivill igényt tarthat kockazati prémiumra is, mely pétidlagos
hozam megfelel a hazai befektetésnél jelentkezd orszag-, agazat- és vallalati kockazat
mértekének.

A magyarorszagi befektetések kockazati prémiuma jelenleg 2-5 % azon befektetdk
elvarasai alapjan, akik magyarorszagi tarsasagokban szeretnének részesedést szerezni. A
gazdasagi stabilizacié elére haladtaval ez a prémium csdkken, ezért a diszkontrata
felépitésénél 2 %-ot vettiink figyelembe.

Az adott szektorba, illetve tarsasagba t6rténd befektetés kockazatanak merteket melynek
nagysaga atlagos magyar tarsasagok esetében 2-8% k&zétt mozog, esetiinkben 2,0%-ban
becstiltiikk, melynek soran figyelembe vettilk az ingatlan specialis helyzetét.

fgy 6sszességében a tékésitési ratat 7,0 %-ban hataroztuk meg. Ez a rata az értékbecslés
biztonsagat noveli; mivel Magyarorszag Eurépai Unidhoz valé csatlakozasat kdvetben a

. tokésitési rata varhatdéan fokozatosan igazodni fog az EU orszagokban elfogadottakhoz

(jelenleg 7-10 %). A szamitas soran rendkivili kéltségekkel — azok tervezhetetlensége miatt
— nem szamoltunk. A modellben eltekintetiink a jovedelembdl keletkez6 addkdtelezettségek
levonasatdl azért, hogy a lehetséges addkedvezmények, illetve az egyéb tevékenységbdl
adddo veszteségek miatti adéfizetési killonbdzet ne befolyasolja az ingatlan értékét.

A fenti hozamszamitas az alabbi modszeren alapul:
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PVO = C1/r

- - ahol

C1=az allando6 &sszegli pénzaramlas, a kévetkezd periddustdl kezdédéen
r=t6késitési kamatlab |

Az ingatlanilletéség hozamszamitason alapulé moédszerrel becsilt értéke (ellenérzés)

Nem keriilt alkalmazéasra, mivel az ingatlan nem hozamtermel6 jellegii, nem jellemzé
az adott telepiilésen az adott tipusu ingatlanok jovedelemtermelé hasznositisa.

7.4 Végséb érték kialakitasa

Két modszerrel lehet megéllapitani az Ures telek értékét, kdzvetlen piaci 6sszehasonlito

-adatok elemzésével, illetve fejlesztési céld, maradvanyelvii értékeléssel. Jelen értékelésnél

csak a piaci sszehasonlité modszert végeztilk el, mivel a terilletre nincs jogerds epitesi
engedély, illetve épitési koncepcid sincs, ilyen kidolgozasa pedig nem volt feladat, a dijazas
sem tartalmazza Ez alapjan az ingatlan forgalmi értéke:

) , Ingatlan
o Lol . Ertek . . becsilt
Hegyk®, Kulterulet ‘021/44helyra12|'szam T Ft Sulyozas forgalmi
: _ : , értéke
Ingatlan értéke piaci §sszehasonlité adatok alapjan 16 500 000 Ft| 100% 16 500 000 Ft

8 TANUSITAS

Fentieket tekintve Bencze-Németh Gydrgyi ingatlan-vagyon értékeld az alabbiakat tanusitja:

e A ténybeli megallapitasok, melyeket e szakvélemény tartalmaz, igazak és
helytalléak. ‘ :

» A szakvéleményben foglalt elemzéseket, véleményalkotasokat és kdvetkeztetéseket
csak a szakvélemény altal tartalmazott eléfeltételek hataroljak be, és azok a Szakértd
szemeélyes, részrehajlastol mentes elemzései, véleményei és kovetkeztetései.

o Nincsenek sem jelenlegi, sem jovébeni érdekeltségeink a jelentés targyat képezé
vagyontargyakban, nem vagyunk részrehajléak és nincsenek személyes érdekeink
az értekelésben érintett Felek iranyaban.

» Javadalmazasunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétsl, semmllyen
intézkedéstél vagy eseménytdl, mely e szakvéleményben foglalt elemzések,
vélemények és kovetkeztetések megjelenitése vagy felhasznalasa eredményeként
j6het létre. '

» Elemzéseink, véleményeink és kdvetkeztetéseink kidolgozasa és szakvéleményiink
elkészitése a (TEGOVOFA-t felvalté) TEGOVA (The European Group of Valuers'
Associations) irdnyelvei és ajanlasai szerint, valamint a MAISZ (Magyar
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Ingatlanszdvetség) altal Osszeallitott értékelési sztenderdekkel €s |ranyelvekkel
-Osszhangban tértént.
o A vildgméretll pénzigyi valsag kilonb6z6 hatasokat valtott ki a gazdasagban és az
-ingatlan piacon. Annak megallapitdsara, hogy a valsag az ertékelés idépontjaban
hogyan befolyasolja a vizsgalt ingatlan piaci értékét, a legalkalmasabb eszkdzoket
hasznaltam fel, azonban figyelembe kell venni, hogy a hatasok mérésére szolgald
informaciok mennyisége . korlatozott, tovabba a piacon a valsag kovetkeztében
megnodvekedett a bizonytalansag kockazata. Elézéek miatt a pIaCI stabilizaciot
kévetden a vizsgalt ingatlan UGjraértékelése Javasolt

~

9 OSSZEFOGLALO MEGALLAPITASOK

Ez az értékbecslés legjobb tudasom és szakértelmem szerint készilt, amelyet az
értékbecslés idépontjatol szamitott 90 napig tartok fenn. '
A szakvéleményben minden megallapitdas szemrevételezéssel késziilt. Nem végeztem
talajmechanikai, kornyezetvédelmi és egyéb hasonlé vizsgalatokat. Nekem, mint
értékbecslének nincs képesitésem arra, hogy felismerjem a veszélyes, egeszsegre
artalmas anyagokat, melyek befolyasolhatjak az ingatlan értékét.

Az értékbecslésben az ovatossag elvét alkalmaztam figyelembe vettem az mgat!anplac
jelenlegi helyzetét.

Jelen értékelési szakvélemény a Megbizon és az értékbecslidn kivill csak a I\/Iegblzo és az

értekbecsld egylittes engedélyével adhaté ki harmadik személy részére.

Az értékbecslés 2 eredeti (1 nyomtatott), és 1 masolati (digitalis) egymassal megegyez6
példanyban készilt, melybdl 2 példanyt Megbizémnak adtam at, a digitalis pe!danyt a
Szakeérté archivalja. .

Sopron, 2021. majus.26.

Bencze-Németh Gyorgyi
Ingatlan-vagyon értékeld
névj. sz.: 46/2012
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10.1 Tulajdoni lap masolat
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10.2 Véazrajz

YARHELYILAJO
o g BV ALy

%

B 05145 o)

VA

A vdrafe. mbrstek leyélEidre nem alkalmast
Vot
i
i el A siide |
4 (i 2 wiad 1 L | i e
& 140 3 13 2 | o) 2 [®]
o81iY e | § | avash fay | eduly
Inpoialt
G ey,
b epets
Vbt
LB
w}"(ﬁ ‘»:mmma;lm
1 Mtegyecs
w%mm}w%&
PRI '»,{ﬂm\m‘wu* il
3o | 4257 M50 (4257

o Jemip. satimozda: dh i
a0 STIO oG avg.
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